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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstucksflache gilt die engere Festsetzung.
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SATZUNG

nach 88 2, 8, 9 und 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548),

und nach § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) zuletzt gedn-
dert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47) in Verbindung mit 8§ 9 Abs. 4 BauGB

sowie 8§ 24 Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geéndert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.10.2010 (GVBI. S. 319)

8.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Stadtrat am 21.08.2012 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.08.2012 ortsiblich bekannt gemacht
(im Amtsblatt der Stadt Neustadt an der Weinstralie).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, mit Gelegenheit zur AuRerung
und Erorterung, wurde vom __ . . bis einschlielich . . durchgefihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) gemal § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte durch Schreiben vom . . mit der Aufforderung zur AuBerung, auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung.

Uber die bei der frithzeitigen Beteiligung abgegebenen AuBerungen hat der Stadtrat

am_ . . entschieden und die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes beschlossen.

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom . . gebeten, Stellungnahmen zum Planentwurf bis zum . abzuge-
ben.

Die offentliche Auslegung wurde am __ .
Neustadt an der WeinstraRe) und vom __ .
Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB).

. ortsuiblich bekannt gemacht (im Amtsblatt der Stadt
bis einschlie@lich . . durchgefihrt (8 3

Mit Schreiben vom . . wurden die Behdrden und T6B gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von
der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Stadtrat hat tUber die abgegebenen Stellungnahmen am
den.

nach Abwéagung entschie-

Der Stadtrat hat diesen Bebauungsplan am
beschlossen.

gemal 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

Neustadt an der Weinstral3e, den
STADTVERWALTUNG

Hans Georg Loffler
Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan einschlief3lich Textfestsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Neustadt an der Weinstral3e, den
STADTVERWALTUNG

Hans Georg Loffler
Oberbirgermeister

Die Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte in ortstiblicher Weise am....................... unter Hin-
weis auf 88 44 und 215 BauGB.

Neustadt an der Weinstral3e, den
STADTVERWALTUNG

Hans Georg Loffler
Oberbirgermeister

Zeichenerklarung
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gemalf Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanV'90)
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

Flurnummer

Polygonpunkt

Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
eingeschranktes Gewerbegebiet

Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Hdohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m tber NN:
Oberkante Gebé&ude

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
Baulinie

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Abs. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie, auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Park & Ride (6ffentlich)

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und die Abwasserbe-

seitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen,

die dem Klimawandel entgegenwirken (8 9 Abs. 1 Abs. 12 BauGB)

A

¢

Zweckbestimmung Wasser (Regenriickhaltebecken)

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Abs. 15 BauGB)

<)

=]

Offentliche Griinflaiche, Zweckbestimmung: Spielplatz
Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin

Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MafR3es der baulichen

¢ Nutzung

v v

p

p 4
- T -

Mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Neustadt a.d. Weinstra3e zu belastende
Flache

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgestzes

geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

B B Crenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

X

130,25

Hohenpunkt in m Gber NN (Bestand)

1.
1.1

1.11

1.1.2

1.1.3

1.2

1.21

1.2.2

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

Fur das Allgemeine Wohngebiet gemalR § 4 BauNVO gilt: Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fur das Mischgebiet gemall § 6 BauNVO gilt: Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem
Sortiment im Sinne der Sortimentsliste der Stadt Neustadt a.d. WeinstralRe sind unzuldssig.
Vergnigungsstatten im Sinne 8§ 6 Abs. 2 Nr. 8 sowie Abs. 3 BauNVO, Tankstellen und
Gartenbaubetriebe sind unzuléssig.

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO gilt: Zulédssig sind Gewerbebetriebe, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment im
Sinne der Sortimentsliste der Stadt Neustadt a.d. Weinstral3e sind unzuladssig. Vergniigungsstatten
sind unzul&ssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemani § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

Im Bereich der Flachen fir Nutzungsbeschréankungen oder fiir die Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist eine
Schallschutzwand mit einer Héhe von mind. 6,0 m Gber dem naturlichen Geléande zu errichten.

Bei der Anderung oder der Errichtung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind
die AulRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau —
Anforderungen und Nachweise"” vom November 1989 auszubilden. Grundlage hierzu sind die
Larmpegelbereiche, die gemaR Tab. 8 der DIN 4109 den in der nachfolgenden Karte
gekennzeichneten maRgeblichen Au3enlarmpegeln wie folgt zugeordnet sind:

Tabelle 8 DIN 4109: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen

Spalte 1 2 3 | 4 \I 5
Raumarten
Zeile Larm - .MaRgeb- Bettenraume | Aufenthalts- | Biroraume )
pegelbereich | licher AulRen- in ~ raume und
larm-pegel* Krankenan- | inWohnungen, [ 4hnliches
stalten und Ubernach-
Sanatorien _ tungs-
raume in Be-
her-
bergungsstat-
ten, Unter-
richtsraume
und &hnliches
dB(A) erf. R'y s des AuRenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 I 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 D) 50 45
7 VI > 80 D) D) 50

') An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in
den R&dumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpe-
gel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen Schalldamm-MalRe der Auf3enbauteile sind in Abhéngigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgréf3e im Baugenehmigungsverfahren gemaf DIN 4109 nachzuweisen.

1.23

2

2.1

Larmpegelbereiche nach DIN 4109 gem. schalltechnischer Untersuchung
(Erdgeschoss)
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Larmpegelbereiche nach DIN 4109 gem. schalltechnischer Untersuchung
(Staffelgeschoss/Dachgeschoss)

Von Festsetzung 1.2.2 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungs-
verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den
Fassaden anliegen (z. B. unter Berlcksichtigung der Abschirmung durch Gebdude). Die
Anforderungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben
der DIN 4109 reduziert werden

Hinweis

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Altstandortes Ehemalige Maschinenfabrik IBAG,
Branchweilerhofstral’e 33-35, Neustadt an der Weinstra3e Reg.-Nr.: 316 00 000-5004 / 000-00.




