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Flachennutzungsplan-Teilanderung (Entwurf) fir den Bereich ,, Schlachthof —
Speyerdorfer Stral3e” im Stadtbezirk Nr. 26
Sitzungsvorlage uber die Abwagung der in der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit, der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs.
1und 84 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Seitens der Offentlichkeit wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von

= Herrn Heinz Hammann

= Herrn Steffen Dietrich

= Frau Ursula Ernst

= Herrn Thomas Sauter-Jorns

= Frau Christa Riel3

= Herrn Siegfried Riel3

= Frau Renate und Herrn Peter Ey

= Frau Ulrike Brand und Herr Georg Selinger
= Frau Stephanie und Herrn Claudio Di Lernia
= Frau Inge Weber

=  Frau Charlotte Messerschmitt-Hasirci und Frau Karin Jorns

jeweils eine Stellungnahme mit Anregungen abgegeben. Die Stellungnahmen lagen formell
— aufgrund ihrer Uberschrift — zum Verfahren der Flachennutzungsplan-Teilanderung vor,
beziehen sich weitestgehend aber auf Belange auf Ebene der Bebauungsplanung. Sie
werden daher im dortigen Verfahrensschritt ausfihrlicher kommentiert.

Folgende Behtrden bzw. Trager 6ffentlicher Belange haben im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben:

mit Anregungen

= Abt. Landwirtschaft und Umwelt, Untere Naturschutzbehdérde

= Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

= DB Services Immobilien GmbH

= Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Gewerbeaufsicht

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Wasser-, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

ohne Anregungen

= Abt. Landwirtschaft und Umwelt, Untere Landwirtschaftsbehoérde

= Abt. Landwirtschaft und Umwelt, Untere Wasserbehorde

= Forstamt Haardt

= Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Gesundheitsamt

= Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Raumordnung, Landesplanung

Folgende Behtrden und Trager Offentlicher Belange haben keine Stellungnahme im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung abgegeben:
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= Abt. Bauordnung

= Abt. Bauordnung, Brandschutzdienststelle

= Abt. Bauordnung, Untere Denkmalschutzbehorde

= Abt. Behinderte, Senioren und Betreuung

= Abt. Gebaudemanagement

= Abt. Grinflachen

= Abt. Hauptabteilung, SG Feuer- und Zivilschutz

= Abt. Landwirtschaft und Umwelt, Untere Landwirtschaftsbehdrde
= Abt. Liegenschaften und Bauverwaltung, SG Liegenschaften

= Abt. Liegenschaften und Bauverwaltung, SG Bauverwaltung

= Abt. Schule und Sport

= Abt. Tiefbau

= Abt. Stadtplanung, Vermessung

= Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, AuRenstelle Schulaufsicht
» Bauern- und Winzerverband RP-Sud

= Behindertenvertretung der Stadt Neustadt

» Deutsche Post Bauen GmbH

= Deutscher Wetterdienst

= Dienstleistungszentrum Léandlicher Raum Rheinpfalz

» Eisenbahn-Bundesamt

= ESN, Kaufméannische Abteilung

= ESN, Technik

= FB. Familie, Jugend und Soziales

» Finanzamt, Einheitswertstelle

=  Finanzamt, Bewertungsstelle

= Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie
=  Gewasserzweckverband Rehbach-Speyerbach

= Handwerkskammer der Pfalz

= Hauptabteilung, SG Feuer- und Zivilschutz

= Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz, Abt. Raumordnung
= Katholischer Pfarrverband

= Kirchliches Verwaltungsamt

= Landesamt fur Denkmalpflege, Mainz

= Landesamt fir Denkmalpflege, Bodendenkmalpflege, Speyer

= Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung

= Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz

= Naturpark Pfalzer Wald e.V.

= Pfalzwerke AG Netzservice Regionalnetz

= Polizeiprasidium Rheinpfalz

= Stadtwerke Neustadt GmbH

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Gewerbeaufsicht

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Naturschutz

= Verband Region Rhein-Neckar

= Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz

= Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz, Umlegungsausschuss
=  WEG, Wirtschaftsférderung

=  Wehrbereichsverwaltung West

= Wohnungsbaugesellschaft mbH

= Zweckverband Schienenpersonennahverkehr
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Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende Anregungen von Seiten der Offentlichkeit sowie der

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 1

[..]

Durch den Bau von weiteren Wohnungen/Hauser mit niedrigem Standard entsteht eine Verdichtung
der sozialen Brennpunkte und dadurch verkommt der Stadtteil mehr und mehr zu einem Randgrup-
pengebiet. Da niitzt auch kein Programm ,Soziale Stadt“ mehr, denn eine Ghettoisierung ist vor-
programmiert. Denn inzwischen werden alle Aus-Um- und Ubersiedler, sowie Obdachlose in Branch-
weiler untergebracht ( oder soll ich sagen ABGESTELLT! ) Man traut sich ja zu vorgerlickter Stunde
nicht mehr auf die StraRe.

Mich beschleicht langsam der Verdacht, daR hier systematisch die rechtschaffenden Bewohner und
Eigentlimer vertrieben werden sollen.

Wie aus dem Bebauungsplan ersichtlich ist, wird dem nach langem Hin und Her eingerichteten
Jugendzentrum ein Teil seiner Aktionsflache einfach weggestrichen. Da stellt sich mir die Frage -
sollen die Jugendlichen dann unter den Fittichen der Sinti und Roma ihre Freizeit verbringen?

Die vorgetragenen Stellungnahmen und
Bedenken beziehen sich im Wesentlichen
auf die Regelungsinhalte des parallel
laufenden Bebauungsplanverfahrens. Sie
werden dort in die Abwagung eingestellt.

Ein  Wertverlust der umgebenden
Gebaude ist allein aufgrund der
Darstellungen des Flachennutzungsplans

bzw. der Festsetzungen des
Bebauungsplans derzeit nicht ersichtlich.
Durch Begleitungs- und

Betreuungsmafnahmen wird die Stadt die
Entstehung eines sozialen Brennpunktes
zu verhindern wissen.

Im Zuge des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens wurden alle
relevanten Standortalternativen zur

Umsiedlung der Sinti (nicht Roma)
innerhalb der Neustadter Kernstadt und
der Weindorfer geprift und bewertet. Das
Schlachthofgelande stellt dabei die
geeignetste Standortalternative dar. Somit
ist die Nutzung des Plangebiets fir die
Ansiedlung der fraglichen Wohnungen
anderweitigen Nutzungen des Areals
vorzuziehen. Die ausfuhrliche
Alternativenprifung wird in die
Begrindung zur TeilAnderung des

Die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken
werden entweder als
bereits bertcksichtigt oder
als unbegriindet erachtet
bzw. sind nicht Bestandteil
des Flachennutzungsplans.
Eine Anderung der
Darstellungen der
Flachennutzungsplan-
Teildnderung ist nicht
erforderlich.
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e . _— ; Flachennutzungsplans tibernommen.
Das geplanteVorhaben birgt fiir die jetzigen Anwohner weiterhin auch eine finanzielle Benach-

teiligung, denn durch die geplante Nachbarschaft ist eine reelle VerduBerung des Eigentums fast
unméoglich. Oder mochten Sie, sehr geehrte Damen und Herren, an der gleichen Adresse wie sozial
Schwache oder Sinti und Roma wohnen?

Feststellen mochte ich noch, da m.E. weiter favorisierte und zur Verfiigung stehende Grundstiicke
nicht genligend iiberpriift wurden und von vornherein mit , fadenscheinigen” Begriinding abgelehnt
wurden.

Z.B. die Erfurter StraBe wire doch am geeignetesten, denn da ist keine Nachbarschaft die sich stéren
kann und genug Platz fiir das ,Gewerbe” ist auch vorhanden, auRerdem wiirden sich die Einfachst-
hduser an die bestehende Bebauung anpassen. Eine Unvertraglichkeit kann ich hier nicht erkennen.
Z2.B. Brachgeldnde MuBbacher Bahnhof - It. Mitteilung der Stadt wire hier eine zeithahe Umsetzung
machbar und die soziale Struktur von MuBbach ist tragféhig und ein solches Projekt kénnte integriert
werden.

Z.B. Grund hinter Bartz und Klein, ebenfalls groR genug fiir dieses Projekt und die erforderlichen
Einrichtungen unmittelbar erreichbar.

Im Ubrigen sind , wie bekannt, inzwischen nur noch ca 16 Personen der Sinti und Roma unterzu-
bringen, was einen viel geringeren Bedarf an Fliche beansprucht und somit auch kleinere
Grundstiicke in Frage kdmen, S

[...]
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 2

[...]

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Entwurf, wie das Gelande des ehemaligen
Schlachthofs genutzt werden soll.

Als erstes mochte ich den Vogelschutz anfiihren. In den Platanen sammeln sich
Abend fur Abend hunderte Krdhen. (ein imposantes Schauspiel) An der
Volkshochschule dirfen nicht mal Aste abgeschnitten werden und hier sollen jetzt
Baume geféllt werden ? Wie lacherlich ist das denn ? Dann die Fledermause, fliegen
ginem in der Dammerung um die Ohren wenn man im Garten sitzt, kommen auch
von da. Seit letztem Jahr kommt auch ein Parchen Eichelhaher von dort in den
Garten. Daflir wollen sie Platanen opfern ? Lacherlich |

Dann wird erst von &ffentlichem Geld das Jugendcafe gebaut b.z.w erweitert, alles
schon angelegt und jetzt die Schere 7 Statt zu erweitern und etwas fiir die Anwohner
zu tun, wird verkleinert |

Da redet Herr Léffler, er will keine Konfliktherde schaffen, aber jetzt eine
Gettoisierung durchfihren. Das Interesse der Betroffenen war bei der Versammlung
in der Eichendorfschule so ,Gewaltig®, das es keinen Interessiert hat.

Es heildt doch immer: Das Viertel soll aufgewertet werden”. Sagt jedenfalls die
Verwaltung. JETZT IST DIE CHANCE | Stadteplaner: |deenlos ?

Bis Heute ist es ja nicht mal méglich gewesen an Jugendcafe und Kindergarten eine
30er Zone einzurichten! Aber jetzt noch mehr Verkehr anziehen |

Ich beantrage, dieses Verfahren zur Bebauung in der jetzt geplanten Form
einzustellen und zu verwerfen.

Dieses Gelande ist bestens geeignet, etwas fir ALLE daraus zu machen ohne
Baume zu fallen.

Die vorgetragenen Stellungnahmen und
Bedenken beziehen sich im Wesentlichen
auf die Regelungsinhalte des parallel
laufenden Bebauungsplanverfahrens. Sie
werden dort in die Abwagung eingestellt.

Die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken
sind nicht Bestandteil des
Flachennutzungsplans.
Eine Anderung der
Darstellungen der
Flachennutzungsplan-
Teilanderung ist nicht
erforderlich.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 3

[...]

Die derzeitige Bewohnbarkeit des Viertels im Bereich SchlachthofstraRe — Kurt-Schumacher-StraRke
bringt bereits groRe Probleme mit sich.

Weitere Belastungen der Bewohner der SchlachthofstraRe und Umgebung sind diesen nicht
zuzumuten. Teilweise leben hier noch Eigentiimer, oder deren Nachkommen, der bereits Anfang der
50-iger Jahre gebauten Hauser. Mit dem Bau der Schlichtwohnungen in der Kurt-Schumacher-Str.
wurden die Anwohner damals einfach vor die vollendeten Tatsachen gestellt und die hier dadurch
schon immer auftretenden Probleme einfach kommentarlos hingenommen,

Durch die Verlegung der Maifischgrabenbewohner auf das Schlachthofgeldnde werden hier weitere
Probleme auftreten und nicht, wie sich die Stadt Neustadt vorstellt, durch eine planvolle
Nutzungszonierung- das bisherige Konfliktpotential reduzieren.

Eine groRe Belastung wird es sicherlich durch den allseits bekannten gewerblichen Schrotthandel
dieser Bevolkerungsgruppe geben. Nachdem inzwischen auch mehrere Bewohner der Kurt-
Schumacher-5tr. mittlere und groRe LKW’s zum Schrotthandeln benutzen und diese hier in der
Gegend herumstehen bzw. geparkt werden, wissen wir was dadurch abgeht, von
Verkehrshbehinderungen und auch Beldstigungen ganz zu schweigen.

Zusatzlich tragt diese Umsiedlung zu einer Minderung der Immobilienwerte im Bereich
SchlachthofstraRe bei, was m.E. auch eine finanzielle Benachteiligung der Anwohner darstellt.

Eine Uberpriifung dieser diffizilen Angelegenheit wire wiinschenswert.

Die vorgetragenen Stellungnahmen und
Bedenken beziehen sich im Wesentlichen
auf die Regelungsinhalte des parallel
laufenden Bebauungsplanverfahrens. Sie
werden dort in die Abwagung eingestellt.

Wesentliche  Beeintrachtigungen  des
Verkehrs im Umfeld des
Geltungsbereichs der
Flachennutzungsplan-Teilanderung  sind

aufgrund der geringen GroRenordnung
der Wohneinheiten und der Ansiedlung
Gewerbetreibender im Plangebiet nicht zu
befurchten.

Ein  Wertverlust der umgebenden

Gebaude ist allein aufgrund der
Flachennutzungsplan-Teilanderung
derzeit nicht ersichtlich. Durch

Begleitungs- und Betreuungsmafl3nahmen
wird die Stadt die Entstehung eines
sozialen Brennpunktes zu verhindern
wissen.

Im Zuge des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens wurden alle
relevanten Standortalternativen zur

Umsiedlung der Sinti (nicht Roma)
innerhalb der Neustadter Kernstadt und
der Weindorfer geprift und bewertet. Das
Schlachthofgelande stellt dabei die
geeignetste Standortalternative dar. Somit
ist die Nutzung des Plangebiets fir die
Ansiedlung der fraglichen Wohnungen
anderweitigen Nutzungen des Areals

Die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken
werden entweder als bereits
berticksichtigt oder als
unbegriindet erachtet bzw.
sind nicht Bestandteil des
Flachennutzungsplans. Eine
Anderung der Darstellungen
der Flachennutzungsplan-
Teilanderung ist nicht
erforderlich.
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vorzuziehen. Die ausfuhrliche
Alternativenprifung wird in die
Begrindung zur TeilAnderung des

Flachennutzungsplans tbernommen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 4 sowie gleichlautend Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7

[...]

Sozialpolitische Fehlentwicklung:

Mit der MaRnahme die Bewohner des Maifischgrabens in vorhandene Brennpunkte
umzusiedeln bzw. dort durch Neubebauung (Schlachthofgeldande) zu verdichten, schafft
uniibersehbare langfristige Probleme und verursacht in der Folge auch gewaltige Kosten
Uber viele Legislaturperioden hinaus.

Mit solchen vor Jahrzehnten eingeleiteten sozialen Fehlentwicklungen haben heute viele
Stadte zu kampfen. Sie entflechten mit massivem personellem und finanziellem
Aufwand Problemgebiete.

Einen Brennpunkt dorthin zu verlegen, mit der Begriindung, es seien dort soziale
Einrichtungen vorhanden, kann fatale Folgen mit sich ziehen. Inzwischen weif man das.

Es gibt keine fachlichen Argumente fiir eine raumliche Verdichtung sozialer
Problemgebiete.

Soziale Begleitung:

Soziale Begleitung eines solchen Projektes ist Sysiphusarbeit. Das zeigt seit vielen
Jahren auch die wenig erfolgreiche Arbeit im Maifischgaben.

Die versprochene Begleitung ist langfristig meines Wissens weder fundiert und
nachhaltig geplant noch finanziell gesichert.

Eine grofirdumigere Verteilung der Bewohner des Maifischgrabens erleichtert
Integration/Inklusion nachhaltig. Kleinere Grundstlicke bzw. schon bestehender
Wohnraum waren dann ausreichend.

Die vorgetragenen Stellungnahmen und
Bedenken beziehen sich im Wesentlichen
auf die Regelungsinhalte des parallel
laufenden Bebauungsplanverfahrens. Sie
werden dort in die Abwagung eingestellt.

Das Soziale-Stadt-Konzept von 2006
bemuht sich, die Wohnverhéltnisse im
Stadtteil Branchweiler zu verbessern.
Explizite Aussagen zu Auflésung des
Standortes Maifischgraben fehlten
seinerzeit dort. Die aktuellen
Wohnverhéltnisse in der
Schlichtwohnsiedlung Maifischgraben
sind hoch problematisch, insofern
entspricht die Integration eines Teils der
dortigen Bewohner in den Stadtteil
durchaus den Zielen des Soziale-Stadt-
Konzeptes.

Ein  Wertverlust der umgebenden

Gebaude ist allein aufgrund der
Flachennutzungsplan-Teilanderung
derzeit nicht ersichtlich. Durch

Begleitungs- und Betreuungsmal3nahmen
wird die Stadt die Entstehung eines
sozialen Brennpunktes zu verhindern
wissen.

Die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken
werden entweder als
bereits bertcksichtigt oder
als unbegriindet erachtet
bzw. sind nicht Bestandtell
des Flachennutzungsplans.
Die ausflhrliche
Alternativenprifung wird in
die Begrindung zur
Teildnderung des
Flachennutzungsplans
Ubernommen. Eine
Anderung der
Darstellungen der
Flachennutzungsplan-
Teildnderung ist nicht
erforderlich.
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Jugendcafé:

Die Flache des Jugendcafés wird wesentlich beschnitten. Besucherstruktur verandert
und padagogische Arbeit deutlich erschwert. Das widerspricht deutlich friherer
Zielsetzungen. Kulturelle und generationsibergreifende Entwicklungen werden
verhindert.

Segregation:

Als Ziel des Programms ,Soziale Stadt" wird die Uberwindung sozialer Segregation
beschrieben, eine Aufwertung der sozialen Infrastruktur, der offentlichen Freirdaume
Branchweilers. Die geplante MalRnahme der Schlachthofbesiedlung trégt bei zu sozialer
Entmischung und Abwértsbewegung. Mihsam aufgebaute Sozialstrukturen werden
destabilisiert.

Wertminderung des Eigentums:

Durch den zusétzlichen Bau von Sozialwohnung mit Mindeststandard wird sich eine
Wertminderung meines Hauses ergeben.

Lédrmbelastung:

Durch die zunehmende Verkehrsbelastung durch die ansteigende Zahl der privaten

PKW und Nutzfahrzeuge wird sich der Verkehrslarm im Gebiet Schlachthofstralle / im
Schelmen / IndustriestraRe fiir die Anwohner enorm verstérken.

Im Zuge des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens wurden alle
relevanten Standortalternativen zur
Umsiedlung der Sinti (nicht Roma)
innerhalb der Neustadter Kernstadt und
der Weindorfer geprift und bewertet. Das
Schlachthofgelande stellt dabei die
geeignetste Standortalternative dar. Somit
ist die Nutzung des Plangebiets fir die
Ansiedlung der fraglichen Wohnungen
anderweitigen Nutzungen des Areals
vorzuziehen. Die ausfuhrliche
Alternativenpriifung wird in die
Begrindung zur TeilAnderung des
Flachennutzungsplans tbernommen.
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Naturschutz:

Auf dem Schlachthofgelénde siedeln zwei Fledermausarten, die auf der Roten Liste als
geschitzte Art aufgefiihrt werden.

Bisher sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erfillt.

Ob die Fauna bzw. weitere Tierarten betroffen sind, ist gutacherlich noch nicht bestimmt.
Es sind nicht alle alternativen Standorte in die Abwagung mit einbezogen.

Nutzung des Schlachthofgelédndes:

Dass ausgerechnet das ,Sahnestlickchen” in exponierter Lage Branchweilers grofiteils
zu Schlichtwohnungsbebauung und Parkplatzen verbaut werden soll, verbaut im
wahrsten Sinne des Wortes Sinnvolleres. Kulturelle und generationsiibergreifende
Entwicklungsmdglichkeiten werden verhindert. Umsetzbare Alternativen fir notwendigen
Wohnungshau und Nutzung des Schlachthofgelandes gibt es geniigend.

[..]
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 8

[...]

Begrindung unserer Einwendung:
1. Soziale Stadt

Auf der Homepage des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
ist zum Stadtebauférderungsprogramm "Stadtteile mit besonderem
Entwicklungsbedarf - Soziale Stadt" u. a. zu lesen: ,Gerade in benachteiligten
Stadtteilen ist es wichtig fir mehr Generationengerechtigkeit, Familienfreundlichkeit
zu sorgen, um den geselischaftlichen Zusammenhalt und die Integration aller
Bevdéikerungsgruppen zu verbessern.

Die Probleme benachteiligter Stadtteile sind oft sehr komplex. Einer drohenden
"Abwértsspirale" kann nur entgegengewirkt werden, wenn auf der Basis integrierter
Entwicklungskonzepte die Ressourcen im Stadt- oder Ortsteil geblindelt werden und
fachiibergreifende Kooperationen entstehen und gelebt werden."

Der hier genannten Zielsetzung ,gesellschaftlichen Zusammenhalt und die
Integration aller Bevélkerungsgruppen zu verbessern” und ,integrierter
Entwicklungskonzepte“ wurde u. E. im Rahmen lhrer Planung nicht Rechnung
getragen.

Unseres Wissens wurden weder die Blrgerlnnen der verschiedenen im Branchweiler
lebenden ethnischen Gruppen bzw. Communities und deren Autoritaten noch die
Burgerinnen sonstiger Bevoélkerungsgruppen einbezogen. Aber nur mit einer
umfassenden Burgerinnenbeteiligung I&sst sich eine gemeinsame und damit von
Allen akzeptierte und langfristig getragene Losung erarbeiten.

Die vorgetragenen Stellungnahmen und
Bedenken beziehen sich im Wesentlichen
auf die Regelungsinhalte des parallel
laufenden Bebauungsplanverfahrens. Sie
werden dort in die Abwagung eingestellt.

Das Soziale-Stadt-Konzept von 2006
wurde friihzeitig unter Einbeziehung von
Reprasentanten des Stadtteils, sozialen
Tragern vor Ort und engagierten Birgern
erarbeitet. Es bemiht sich, die
Wohnverhaltnisse im Stadtteil
Branchweiler zu verbessern. Zahlreiche
Erfolge sind zu verzeichnen, bspw.
Gebaudesanierungen, Ganztagsschule,
Schulsozialarbeiter, verbesserte
Spielangebote, neue SULO-Zufahrt etc.
Explizite Aussagen zu Aufldsung des
Standortes Maifischgraben fehlten
seinerzeit im Konzept. Die aktuellen
Wohnverhaltnisse in der
Schlichtwohnsiedlung Maifischgraben
sind jedoch hoch problematisch, insofern
entspricht die Integration eines Teils der
dortigen Bewohner in den Stadtteil
durchaus den Zielen des Soziale-Stadt-
Konzeptes.

Die Installierung von Beiraten o.4. fur die
Stadtteile der Kernstadt wird derzeit auf

verschiedenen politischen Ebenen
diskutiert. Dies ist jedoch kein
Regelungsinhalt des
Flachennutzungsplans. Von einer

Die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken
werden entweder als
bereits bertcksichtigt oder
als unbegriindet erachtet
bzw. sind nicht Bestandtell
des Flachennutzungsplans.
Eine Anderung der
Darstellungen der
Flachennutzungsplan-
Teilanderung ist nicht
erforderlich.
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Hier scheint ein konzeptioneller Grundmangel vorzuliegen. Eine frihzeitige aktive
Beteiligung aller Bugerinnen hatte die Chance geboten, die Uberlagerung des
Themas mit fremdenfeindlichen und/oder rassistischen Ressentiments zu vermeiden.
Damit wurde die Chance auf echte Inklusion vertan.

Im Gegenteil: Im Falle der Umsetzung lhrer Planung wiirden die sozialen
Brennpunkte im Branchweiler weiter verdichtet werden. Das durch das Programm
,Soziale Stadt" angestrebte Ziel kann so nicht erreicht werden.

Zusétzlich wird durch die geplante Bebauung das Gelande des Jugendzentrums
verkleinert und den Jugendlichen Freiraum genommen. Dies erzeugt weitere und
jetzt noch vermeidbare Konfliktpotenziale.

2. Personliche Betroffenheit

Eine verfehlte Stadtentwicklungspolitik in einem einzelnen Stadtteil wirkt sich in einer
Stadt von der GroBe Neustadts auf die gesamte Stadt aus.

So erleben wir in Winzingen schon jetzt eine deutliche Einschrankung der
Bewegungsmadglichkeiten von Frauen. Durch die beschriebene Verdichtung sozialer
Brennpunkte befiirchten wir, dass zum Beispiel auch weiterhin keine angstfreie
néachtliche Nutzung des 6ffentlichen Nahverkehrs am Bahnhof Bobig oder des

Griinzugs Wallgasse méglich sein wird.

Die ungleich verteilte Vertretung der Stadtteile im Stadtrat (fehlende Ortsbeirate z. B
in Winzingen) begiinstigt Entscheidungen, die spezifische Fragestellungen und
Entwicklungen nicht berticksichtigen. Dies zeigt sich derzeit (berdeutlich in
Branchweiler.

3. Umweltschutz

Wir haben erfahren, dass seltene Tier- und Pflanzenarten auf dem vorgesehenen
Gelande zu finden sind. Eine Bebauungsplanung muss den Erhalt der Artenvielfalt
und die Bewahrung des Lebensraums seltener Tier- und Pflanzenarten
bericksichtigen. Dies scheint bei lhrer Planung nicht der Fall zu sein.

[..]

verfehlten Stadtteilentwicklungspolitik
kann in diesem Zusammenhang keine
Rede sein.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 9

[...]
Jugendc@fe:

Nach unserer Meinung, war bei der Planung nicht berticksichtigt worden, das laut der
Agenda ein Ausbau des Jugendc@fe's vorgesehen war, was nun mit dem aktuellen Bauplan
nicht kompatibel ist. Zum einen ist eine Verkleinerung der AuBenflichen von Néten um die
meiner Meinung zu vielen Parkflachen einzuhalten. Zum anderen ,durch die Ausfahrt die
geplant ist muss der Container an eine andere Stelle ,was dazu fiihrt das die freien
Spielpldtze beschnitten werden.

ieutzutage ist es Sinnvoll Jugendliche mit Hilfe von Sozialarbeitern zu unterstiitzen, vor
allen in einer Gegend in der mehrere soziale Brennpunkte sehr dicht beieinander liegen.
Hier wére in der Tat eine Belebung fiir Jung und Alt méglich durch die Begegnung auf einem
neutralen Geldnde. Laut Gesetz muss im Umkreis von 500 Metern ein Jugendspielplatz
vorhanden sein der nicht da ist, deshalb miisste das Jugendc@fe vergréRert und nicht
verkleinert werden. Der Spielplatz auf dem Hélzel ist ein Kinderspielplatz.

Wertminderung der Grundstiicke:

Durch zusétzliche Verdichtung des sozialen Wohnungsbaus im Stadtteil Branchweiler, ist zu
vermuten das die Biirger die momentan ein wenig das Gleichgewicht halten, eine Einbue
im Wert ihres Eigentums zu beflirchten. Im Gegenzug heiflt es ,Ortsteile wie Hambach,
Haardt ,Konigsbach usw. seien exponierte Lagen, die nicht fiir sozialen Wohnungsbau
heranzuziehen sind, da ist es nur um zu einfacher die Probleme in Branchweiler abzuladen.

Die vorgetragenen Stellungnahmen und
Bedenken beziehen sich im Wesentlichen
auf die Regelungsinhalte des parallel
laufenden Bebauungsplanverfahrens. Sie
werden dort in die Abwagung eingestellt.

Ein  Wertverlust der umgebenden
Gebaude und Grundstiicke ist allein
aufgrund  der  Flachennutzungsplan-
Teilanderung derzeit nicht ersichtlich.
Durch Begleitungs- und
Betreuungsmafnahmen wird die Stadt die
Entstehung eines sozialen Brennpunktes
zu verhindern wissen.

Im Zuge des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens wurden alle
relevanten Standortalternativen zur

Umsiedlung der Sinti (nicht Roma)
innerhalb der Neustadter Kernstadt und
der Weindorfer geprift und bewertet. Das
Schlachthofgelande stellt dabei die
geeignetste Standortalternative dar. Somit
ist die Nutzung des Plangebiets fir die
Ansiedlung der fraglichen Wohnungen
anderweitigen Nutzungen des Areals
vorzuziehen. Die ausfuhrliche
Alternativenprifung wird in die
Begrindung zur Teildnderung des
Flachennutzungsplans tibernommen.

Die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken
werden entweder als
bereits bertcksichtigt oder
als unbegriindet erachtet
bzw. sind nicht Bestandtell
des Flachennutzungsplans.
Die ausflhrliche
Alternativenprifung wird in
die Begrindung zur
Teilanderung des
Flachennutzungsplans
Ubernommen. Eine
Anderung der
Darstellungen der
Flachennutzungsplan-
Teilanderung ist nicht
erforderlich.
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Soziale Konflikte:

Durch den Bau auf dem Schlachthofgelinde, ist eine Integration der Bewohner aus dem
Maifischgraben, nicht méglich. Die Bewohner in einer GréRe von ca. 40 -50 Menschen sind
nicht aus eigener Kraft integrierbar und auch nicht durch Mitarbeiter die durch schénreden
ihre eigene Unzulassigkeit vertuschen wollen.

Auch die Bewohner der Kurt-Schumacher-Str. werden nicht lange zusehen wie neue Hauser
gebaut werden und die eigenen zwar teilrenoviert wurden aber im Gesamtzustand dem im
Maifischgraben dhneln.

Auch die Biirger die im Maifischgraben leben, und nicht der Gruppe der Sinti angehoren
werden in die Kurt-Schumacher-Str. als auch in die Spitalbachstr. umgesiedelt, was
wiederum zu Spannungen fiihrt da es sich um Personen handelt die keinen Marktzugang
haben.

[...]
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 10 sowie gleichlautend Nr. 11

[...]

Naturschutz:

» Auf dem Schlachthofgelédnde siedeln zwei Fledermausarten, die unter auf der
Roten Liste als geschitzte Art aufgeflihrt werden.

» Bisher sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erfllt.

« Ob die Fauna b.z.w. weitere Tierarten betroffen sind, ist gutacherlich noch nicht
bestimmt. o
+ Es sind nicht alle méglichen alternativen Standorte im Stadtgebiet in die

Abwagung mit einbezogen.

Verkehrsbelastung:

« Durch zusatzliche Wohnbebauung, insbesondere durch die geplante Ansiedlung
von Reisegewerbe wird sich der Verkehr in der Schlachthofstralte und Umgebung
verstarken.

« Kinder des Stadtwerkekindergartens , Kinder und Jugendliche, die das Jugendcafé
aufsuchen werden durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen von gewerblichen
und privaten Fahrzeugen geféhrdet.

« Es gibt fur Branchweiler, das zu groRen Teilen aus dicht besiedelten
Mischgebieten und auch Industriegebiet besteht, bisher kein flachendeckendes
und wirkungsvolles Verkehrskonzept, das eine zusétzliche Verkehrsbelastung fur
die Bewohner minimiert.

Larmbelastung:

« Durch die zunehmende Verkehrsbelastung und durch die ansteigende Zahl der
privaten PKWs und Nutzfahrzeuge wird sich der Verkehrslarm im Gebiet
Schlachthofstrale / im Schelmen fur die Anwohner enorm verstarken.

Die vorgetragenen Stellungnahmen und
Bedenken beziehen sich im Wesentlichen
auf die Regelungsinhalte des parallel
laufenden Bebauungsplanverfahrens. Sie
werden dort in die Abwagung eingestellt.

Im Zuge des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens wurden alle
relevanten Standortalternativen zur
Umsiedlung der Sinti (nicht Roma)
innerhalb der Neustadter Kernstadt und
der Weindorfer geprift und bewertet. Das
Schlachthofgelande stellt dabei die
geeignetste Standortalternative dar. Somit
ist die Nutzung des Plangebiets fir die
Ansiedlung der fraglichen Wohnungen
anderweitigen Nutzungen des Areals
vorzuziehen. Die ausfihrliche
Alternativenprifung wird in die
Begrindung zur Teildnderung des
Flachennutzungsplans tbernommen.

Im Vergleich zur Bestandssituation ist
nicht mit einer wesentlichen Erhéhung der
Verkehrsbelastung zu rechnen. Somit
sind auch nicht die mit einer wesentlichen

Erhéhung des Verkehrsaufkommens
einhergehenden Negativeffekte Zu
erwarten.

Vor diesem Hintergrund wird es auch
nicht als erforderlich angesehen ein
Verkehrskonzept fur ganz Branchweiler
vorzulegen.

Die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken
werden entweder als
bereits bertcksichtigt oder
als unbegriindet erachtet
bzw. sind nicht Bestandtell
des Flachennutzungsplans.
Die ausfihrliche
Alternativenprifung wird in
die Begrindung zur
Teilanderung des
Flachennutzungsplans
Ubernommen. Eine
Anderung der
Darstellungen der
Flachennutzungsplan-
Teildnderung ist nicht
erforderlich.
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Wertminderung des Eigentums:

« Durch den zusatzlichen Bau von Sozialwohnungen mit Mindeststandard wir eine Wertminderung
befirchten wir eine Wertminderung unseres Wohneigentums,

« Es kann nicht sein, dass die Stadtverwaltung einerseits stédtische Grundsticke fur
die geplante Nutzung ausschlieRt (Beisp.: An der Probstgasse, Waldmannsburg)
mit Begriindungen wie ,exponierte Lage* und / oder ,wertvolles Wingertgelande®
und diese Begrundungen fur Branchweiler nicht gleichermalien gelten sollen.

Dies ist eine diskriminierende Vorgehensweise.

+ Das Schlachthofgelande ist mit den Geb&uden aus dem austaufenden 19.
Jahrhundert (&hnliche Industrieensembles stehen in vielen Stadten unter
Denkmalschutz} und dem park@hnlichen Baumbestand dhnlich zu bewerten und
bietet zudem soziokulturelles Nutzungspotenzial.

Flachen fiir Kinder

* Es sollen einige Kinder in die geplanten Wohnhlocke einziehen. Nach §11
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz muss fur die Kleinkinder ein ausreichend
grofler Kinderspielplatz eingerichtet werden, der sich an der Anzahl der
Wohnungen orientiert. Im Bauplanentwurf ist keine Flache dafir vorgesehen.

* Die Stadtverwaltung hat in den Vorverhandlungen zugesichert, dass das Gelande
des Jugencafes nicht weiter eingeschrankt wird - wie soll der Flachenbedarf fur
den Spielplatz gedeckt werden?

Einschrinkungen fiir das Jugendcafé

» Das AuRengelénde des Jugendtreffs ist eine nur in den Offnungszeiten zugangliche, bewachte
Spielflache fur Jugendliche. Es fehlt eine Abgrenzung zu den geplanten Wohngeb&uden.

Ein  Wertverlust der umgebenden
Gebdude ist allein aufgrund der
Flachennutzungsplan-Teilanderung
derzeit nicht ersichtlich. Durch
Begleitungs- und Betreuungsmafl3nahmen
wird die Stadt die Entstehung eines
sozialen Brennpunktes zu verhindern
wissen.

Das Soziale-Stadt-Konzept von 2006
bemiht sich, die Wohnverhéltnisse im
Stadtteil Branchweiler zu verbessern.
Explizite Aussagen zu Auflésung des
Standortes Maifischgraben fehlten
seinerzeit dort. Die aktuellen
Wohnverhéltnisse in der
Schlichtwohnsiedlung Maifischgraben
sind jedoch hoch problematisch, insofern
entspricht die Integration eines Teils der
dortigen Bewohner in den Stadtteil
durchaus den Zielen des Soziale-Stadt-
Konzeptes.

Zur Standortentscheidung sei erganzt,
dass diese zwischenzeitlich in sechs
offentlichen und nicht-6ffentlichen
Abstimmungsrunden mit den Betroffenen
und der Stadtteiloffentlichkeit diskutiert
und erlautert wurde. Weitere
Abstimmungsgesprache werden im noch
laufenden Planungsprozess folgen.
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Gefdhrdung der sozialen Balance im Wohngebiet

» Das Gebiet um den Schlachthof ist mit der engen Bebauung von Sozialwohnungen

auf niedrigem Niveau sozial stark belastet. Eine grof3e Anzahl der hier lebenden

Menschen haben mit sozialen Schwierigkeiten zu kémpfen, das Zusammenleben

fuhrt immer wieder zu Konflikten. Durch die Auflésung des

sozialen Brennpunktes Maifischgraben wird eine gréftere Zahi von Menschen

(laut Aussage von Herrn Sozialdezernent Réthlingshofer Personen, die einen

grolen sozialen Betreuungsbedarf haben) in die Kurt-Schumacherstralie

umziehen. Diese Belastung ist schon ein Risiko, das die soziale Balance im

Quartier extrem helastet und nicht oder nur ungentgend aufgefangen werden kann. Das steht in
Widerspruch zu § 1 Abs.2/ Satz 6 BauGB.

« Die soziale Belastung im Gebiet der Schlachthofstralle wirde durch

Konzentration von Wohnungsneubau mit einfachem Standard verscharft, der

Prozess der Segregation weiterhin fortgesetzt. Diese Gefédhrdung konnte auch

nicht von der stadtischen Planungskommision, die fur die Auswah! geeigneter

Grundstiicke eingesetzt war, stichhaitig widerlegt werden..

+» Eine sozialwissenschaftliches gutachterliche Prognose zur sozialen Entwicklung ist

im Vorfeld der Planung dringend angebracht.

» Kommunale Zieisetzungen aus dem Programm ,, Soziale Stadt — Branchweiler” werden bezlglich der
geplanten Bebauung des Schlachthofgeldndes nicht eingehalten. Auf der Grundlage der
Zielformulierungen wurde die Stadt Neustadt in das Programm aufgenommen und die Forderbetrige
bewilligt.

s Die Zielvorstellung der Blrgerbeteiligung zur Weiterentwicklung des Stadtteiles

wurde bei der Planung fur das Schlachthofgelénde nicht verfolgt. Der Standort

far das Projekt wurde der Gffentlichkeit bewusst nicht benannt und erst mit dem

Beschluss des Stadtrates im August 2012 mit dem Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes &ffentlich.

+ Die Arbeit des Jugendcafés wurde wahrend des Programmes ausgebaut und hat
eine tragfahige Basis, die Mitarbeiter leisten notwendige und anerkannte
Jugendarbeit. Das ist unumstritten eine wesentlicher Baustein fur die nicht
abgeschiossene und weiterhin dringend notwendige soziale Entwicklung des
Stadtteiles. Durch die Bebauung wirde das dem Jugendtreff zur Verfigung
stehende Geldnde eingeschréankt und zwar in groflerem Mafle als von der
Verwaltung angekindigt. Durch die Minimierung der Flache wird die padagogische
Arbeit erschwert und gefahrdet.

* F{ir die Jugendarbeit notwendige Ausgleichsflachen konnten von der
Stadtverwaltung nicht geschaffen werden.
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Zur Nutzungsanderung des Geldndes:

+ Der Fleischmarkt ,Freier und Hoérner ist kein Einzelhandel*, sondern bhetreibt einen
Groflhandel fur Fleisch- und Wurstwaren fur GroRverbraucher, Metzgereien, Kantinen
und Gastronomie. Durch die Aufgabe des Schlachtbetriebes wére von seiner
Angebotstruktur ausschliellich eine Umwandlung in ein Gewerbegebiet zul&ssig.

* Der Fleischereigrof3handel genieflt mit seinem Standort Bestandsschutz. In der
Folge ist eine Umwandlung in ein Mischgebiet nicht mdglich.

Abstandsflachen:

+ Die Abstandsflache der Wohnblécke zum Geldnde des Jugendcafés sind nicht
eingehalten.

+ In einer Wohnstrahe betragt der Abstand zwischen den Gebauden nur 5m, dies
entspricht nicht dem vorgeschriebenen Mindestabstand.

[...]

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Beh6érden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 12 — Abt. Landwirtschaft und Umwelt, Untere Naturschutzbehotrde

Hinweis der Umweltabteilung:

Im weiteran Verfahren sind die Erkenntnisse und Ergebnisses des Fachbeitrags Artenschutz (BUro_Nied)
und des Umweltberichts mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz (Buro Bjornsen Beratende Ingenieure
GMBH) zu berucksichtigen.

Die Ergebnisse der genannten
gutachterlichen Untersuchungen werden
bei der Erstellung des Entwurfs zur
Flachennutzungsplan-Teilanderung
bertcksichtigt.

Die Ergebnisse der
genannten gutachterlichen
Untersuchungen werden bei
der Erstellung des Entwurfs
zur Flachennutzungsplan-
Teilanderung beriicksichtigt.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 13 — Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der
Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie
ihre Vermoégensinteressen - sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

Fur zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Im Zuge der weiteren
ErschlieBungsplanung erfolgen vor
Beginn von Baumalnahmen

entsprechende Abstimmungen mit den
Versorgungstragern. Bei der Umsetzung
der Planung werden alle relevanten
Vorgaben berlicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Eine
Anderung der Darstellungen
der Flachennutzungsplan-
Teilanderung ist nicht
erforderlich.




FNP-Teilanderung ,Schlachthof — Speyerdorfer Strae* — Entwurf
Abwagung

Seite 19 von 24
11.02.2014

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 14 — DB Services Immobilien GmbH

Gegen die Teilanderung des o. g. Flichennutzungsplanes bestehen bei Beachtung und Einhal-
tung der nachfolgenden Bedingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG keine
Bedenken.

Oberflaichen- und sonstige Abwasser diiffen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet werden.

Bei der Planung von Lichtzeichen-, Beleuchtungs- und Solaranlagen in der Nihe der Bahn (z.B.
Beleuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, Photovoltaikan-
lagen etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind
und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin diirfen keine windbruchgefdhrdeten
Holzer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewachse (z.B. Brombeeren) ver-
wendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchs-
héhe zu wahlen.

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet werden.

Wir bitten, uns im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren entsprechend zu beteiligen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissi-
onen (insbesondere Luft- und Kérperschall, usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Bei geplanten Bebauungen, BepflanzungsmalRnahmen und Umgestaltungen von StraRen muss
die uneingeschrankte Sicht der Verkehrsteilnehmer aus mindestens 50 m Entfernung auf die
Sicherungsanlagen des Bahniibergangs (Andreaskreuze, etc.) erhalten bleiben.

Oberflachen- und sonstige Abwdsser diirfen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet werden.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Werden Erdarbeiten ausge-
fiihrt, muss vorab durch eine ausreichende Anzahl von Schiirfungen, die Lage von DB-Kabeln
und Leitungen festgestellt werden. Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von Hand auszufiih-
ren. Evtl. vorhandene Kabel und Leitungen miissen entweder umgelegt oder gesichert werden,
Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Die geadnderten Darstellungen des
Flachennutzungsplans entfalten keine
unmittelbaren Auswirkungen bzgl. der in
der Stellungnahme beschriebenen
Sachverhalte. Es wird auf die
Kommentierung der gleichlautenden

Stellungnahme  der DB Services
Immobilien GmbH zum
Bebauungsplanverfahren ,Schlachthof —
Speyerdorfer ~ StraRe* I.  Anderung
verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Eine
Anderung der Darstellungen
der Flachennutzungsplan-
Teilanderung ist nicht
erforderlich.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 15 — Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie

Eine Zustimmung der Direktion Landesarch#ologie ist an dic Ubcrnahme folgender Punkte
gebunden:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaBnahmen (wie Mutterbodenabtrag ) hat der
Planungstriger bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie flir die spitcren Erdarbeiten der
Bautrdger/ Bauherr, die ausfithrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu
gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in
Schriftform abzustimmen, damit wir diese iiberwachen konnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschuszgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBL,1978, 8.15% 1), zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, $.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archiologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moglich unveriindert zu lassen und die Gegenstinde sorgfiltig gegen Verlust
zu sichern.

3. Absatz | und 2 entbinden Bautriager/Bauherm bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchiiologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfithrenden Firmen, planmiBig den
Anforderungen der heutigen archiologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kémnen. Im Einzeifall ist mit Bauverz&gerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautriger finanzielle Beitrige
fiir die MafBnahmen erforderlich.

5. Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht hesonders flir die Mafinahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaBnahmen gilt,

Die Punkte | — 5 sind auch in die Bauausfilhrungspline als Auflagen zu (tbernehmen. [...]

Die geadnderten Darstellungen des
Flachennutzungsplans entfalten keine
unmittelbaren Auswirkungen bzgl. der in
der Stellungnahme beschriebenen
Sachverhalte. Es wird auf die
Kommentierung der gleichlautenden
Stellungnahme der GDKE zum
Bebauungsplanverfahren ,Schlachthof —
Speyerdorfer ~ StraRe* I.  Anderung
verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Eine
Anderung der
Darstellungen der
Flachennutzungsplan-
Teildnderung ist nicht
erforderlich.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 16 — Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Gewerbeaufsicht

[---]
1. Die Uberfiihrung von einer Gewerbe- bzw. Industriegebietsnutzung in eine
Mischgebietsnutzung ist meines Ermessens aufgrund der ortlichen Gegebenheiten fir die
Fa. SULO Emballagen GmbH problematisch.

' Die Firma betreibt dort u.a. eine genehmigungsheddrftige Anlage nach BImSchG mit
einer technsichen Nachverbrennung ; am 14.10.2011 wurde der Fa. SULO Emballagen
GmbH eine Anderungsgenehmigung nach §16 BImSchG fiir die Errichtung eines
neuen Lacklagers erteilt.

Eine geplante Stilllegung des Betriebs ist momentan nicht zu erkennen.

Die LKW- Zufahrt zur SULO Emballagen GmbH wurde wegen Anwohnerbeschwerden
auf die Gewerbegebietsseite verlegt, die nun ebenfalls zu einem geplanten Mischgebiet
werden soll.

Durch die Anderung kénnten nun wieder Wohnh&user in der Nahe der neuen Zufahrt
und naher am Betriebsgelande entstehen, die auf Grund der Einstufung als
Mischgebiet, mit Anspruch auf die verringerten Larmrichtwerte errichtet werden
kénnten.

Hierdurch kénnten erhebliche Einschrankungen flir den Betrieb entstehen.

2. Der alte Schlachthof wird nicht mehr als Schlachtbetrieb genutzt, aber von zwei
Fleischerbetrieben als Zerlege- und Verkaufsstelle genutzt, Dies fuhrt zu einem
erheblichen Aufkommen von Kraftfahrzeugen und Lastwagen.

Durch die Herabstufung von Gewerbegebiet zum Mischgebiet sehe ich den weiteren
Betrieb gefahrdet, da nun die Anwohner Anspruch auf geringere Larmrichtwerte
besitzen wirden. Vor allem in den frihen Morgenstunden (Anlieferung) wird erhebliches
Konfliktpotential gesehen.

Sollten die Plane weitergefuhrt werden, dann sollten die Folgen der Teilanderung mit
Hilfe eines Larm- und Geruchsgutachtens untersucht werden.
=l

Im Zuge des im Parallelverfahren
aufzustellenden Bebauungsplans
~Schlachthof — Speyerdorfer Straf3e” |I.
Anderung wurden sowohl eine
schalltechnische Untersuchung als auch
eine geruchstechnische Untersuchung
durchgefiihrt. Dabei wurden u.a. die
Auswirkungen des SULO-Werks auf das
Plangebiet und die Nutzungsanspriche
des geplanten Mischgebiets bzw. der
geplanten Wohnnutzung untersucht.

Das schalltechnische Gutachten belegt,
dass durch den aullerhalb des
Plangebiets erzeugten Gewerbeldarm
keine wesentlichen Beeintrachtigungen
fur die geplanten Nutzungen innerhalb
des Plangebiets entstehen. Insofern
besteht schalltechnisch kein Erfordernis,
den bestehenden Betrieb der SULO
Emballagen GmbH diesbeziiglich
einzuschranken. Entsprechend den
gutachterlichen Empfehlungen in der
schalltechnischen  Untersuchung zum
Bebauungsplan werden fur das
Plangebiet selbst in den Bebauungsplan

Festsetzungen zur Minderung
wesentlicher schalltechnischer
Beeintrachtigungen Ubernommen.
Hierdurch wird insbesondere

gewahrleistet, dass sowohl die im
Mischgebiet zuldassige Wohnnutzung als
auch schiitzenswerte Nutzungen in der
Umgebung durch negative
Umwelteinwirkungen gemaf den

Die Ergebnisse der
genannten gutachterlichen
Untersuchungen werden
bei der Erstellung des
Entwurfs zur
Flachennutzungsplan-
Teildnderung
berlcksichtigt.
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relevanten rechtlichen Vorgaben, Normen
etc. nicht wesentlich beeintrchtigt
werden. Diese Festsetzungen betreffen
auch den Teil des SULO-Geléandes
innerhalb des Geltungsbereichs der
Flachennutzungsplan-Teilanderung.

Erhebliche Einschrankungen fir den
Betrieb sind jedoch nicht zu erwarten.

Bzgl. der Zerlege- und Verkaufsstelle des
ehemaligen  Schlachthofs  trifft  die
schalltechnische Untersuchung ebenfalls
Aussagen zur vertraglichen Einbindung in
die Umgebung. Unter Beachtung der
daraus resultierenden Festsetzungen,
welche im Entwurf des Bebauungsplans
getroffen werden, kann der Betrieb
aufrecht erhalten werden.

Das geruchstechnsiche Gutachten zum
Bebauungsplan  belegt, dass das
Plangebiet geruchstechnisch durch die
von der SULO Emballagen GmbH

verursachten Immissionen -
insbesondere im Hinblick auf die geplante
Wohnnutzung -  nicht  wesentlich

beeintrachtigt wird.

Beide gutachterliche Untersuchungen
belegen folglich, dass die geplante
Flachennutzungsplan-Teilanderung

hinsichtlich der in der Stellungnahme
vorgebrachten Aspekte vertraglich ist. Die
Gutachten wurden der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid,
Gewerbeaufsicht, bereits im Vorfeld der
Offenlage zur Kenntnisnahme tbermittelt.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 17 — Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz

[...]

A, Wasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Trinkwassergewinnungsanlagen im Ordens-
wald und wird ggfs. als Wasserschutzgebiet ausgewiesen, vermutlich Zone Il oder 111b.

Daher darf es zu keiner Gefahrdung der Trinkwassergewinnungsanlagen durch die geplante
Malinahme kommen,

B. Abwasserentsorgung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

Weder im Flachennutzungsplan-Teilanderungsentwurf noch im Bebauungsplan-Entwurf slehlen
Aussagen zur Schmutzwasserbeseitigung bzw. zur Niederschlagswasserbewirtschaftung. Dies
ist zu ergénzen.

Nach § 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet wer-
den. soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Hier ist dabei auch zu priifen, ob das derzeitige Abwasser-Kanalsystem in der Lage ist, das zu-

satzliche Abwasser aus dem Plangebiet schadlos abzufiihren. Ebenso ist zu prifen, ob die
nachstgelegene Regenentlastungsanlage den neuen Anforderungen genligt.

Es wird daher darauf hingewiesen, daf von der Stadt Meustadt ein Niederschlagswasser-
Bewirtschaftungssystem zu entwickeln und friihzeitig mit der SGD Siid - Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt abzustimmen ist, auch unter dem Aspekl
einer méglichen Belastung des Bedens durch den Schlachthofbetrieh !

Hierbei sind auch Maltnahmen zur Reduzierung der abflusswirksamen Fldchen in den angren-
zenden Teileinzugsgebieten sowie die demografische Entwicklung zu berlicksichtigen.

Eine Gefahrdung der
Trinkwassergewinnungsanlagen im
Ordenswald ist aufgrund der
Darstellungen des Flachennutzungsplans
bzw. der Festsetzungen des

Bebauungsplans nicht zu befuirchten.

In den Entwurf zur Flachennutzungsplan-
Teilanderung bzw. zur Anderung des
Bebauungsplans werden Aussagen zur
Schmutzwasserbeseitigung  und  zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung

aufgenommen. Zur Berlcksichtigung des
§ 55 Abs. 2 WHG wird ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen. Erste
Abstimmungen mit dem Eigenbetrieb
Stadtentsorgung sind bereits erfolgt.
Seitens des ESN bestehen keine
Bedenken gegen die Teilanderung des
Flachennutzungsplans bzw. die Anderung
des Bebauungsplans und die dadurch
zuldssigen baulichen MalBnahmen. Im

Zuge der weiteren Planungen wird
sichergestellt, dass die
wasserwirtschatftlichen Anforderungen
erfillt  werden. Ein  Konzept zur

Niederschlagswasserbewirtschaftung wird
aulBerhalb  der Bauleitplanverfahren
erstellt und mit der SGD abgestimmt.

Die ,Historische Altlastenerkundung fur
das Schlachthofgelande Neustadt an der

Aussagen zur Beseitigung
des Schmutzwassers und
zur
Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung werden in die
Begruindung zur
Flachennutzungsplan-
Teilanderung und zur
Anderung des
Bebauungsplans
Ubernommen. Im
Bebauungsplan erfolgt ein
Hinweis auf § 55 Abs. 2
WHG.
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C. Bodenschutz

Das Planvorhaben befindet sich auf dem Geldnde des Schiachthofes Neustadt. Schlachthofe
gelten als eingeschrinkt altlastenrelevant. Die Altlastenrelevanz ist abhéngig von: Betriebsmali-
stab, Betrieb von Klihihdusern, Einrichtungen zur Weiterverarbeitung von Hauten, Anlagen zur
Energieerzeugung etc.

Grundséatzlich empfehlt sich daher Folgendes zu beachten:

Zur Kldrung des erforderlichen Handlungsbedarfs bei Alistandorten, sonstlgen Verdachtsflachen
sowie alllastenverdichtigen Altablagerungen, fiir die keine bzw. keine abschliefende Gefahr-
dungsabschatzung geman den Anforderungen des Bundes-Bodenschutzgeselzes (BBodSchG)
vorliegt, ist - unabhéngig vom rechtlichen Hintergrund und vom konkreten Anlass der Untersu-
chungsmafnahmen - ein methodisches und schrittweises Vorgehen ratsam.

Um beispielsweise zur Kldrung baurechtlicher Fragestellungen eine belastbare Entscheidungs-
grundlage zu schaffen, empfiehlt es sich, eine Historische Erkundung” und ggf. eine auf den
Erkenntnissen der ,Historischen Erkundung® aufbauende ,Orientierende Erkundung” durchzu-
flhren.

Die Stadt Neustadt ist dieser grundsétzlichen Empfehlung gefolgt und hat eine ,Historische Er-
kundung" in Auftrag gegeben. Eine ,Orientierende Erkundung” ist nach unserem Kenntnisstand
in Planung.

In diesem Zusammenhang wird auch auf das Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen
vom 5. Februar 2002 verwiesen: ,Berticksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbe-
sondere Alfasten, bei der Bauleitpfanung und im Baugenehmigungsverfahren”.

D. Erforderlicher Umfang und Detaillierungsgrad der Umwellpriifung

Die Durchfilhrung einer differenzierten Baugrund- und Altlastenuntersuchung wird ausdriicklich
begriift, denn Bestandteil der Umweltpriifung sollten u.a. auch die Auswirkungen des Vorha-
bens auf den Boden- und Wasserhaushalt (Abflussregulierung, Sickerwasserrate {bodenrele-
vanter Bestandteil der Grundwassermeubildung) und allgemeine Wasserhaushaltsverhéltnisse)
sowie hinsichtlich der Méglichkeiten einer nachhaltigen Niederschlagswasserbewirtschaftung
sein.

WeinstraRe" (Ingenieurbiro Roth &
Partner GmbH (2013), Annweiler) wurde
der SGD ibermittelt. Die wesentlichen
Ergebnisse wurden bei der Erstellung der
Bauleitplane  bertcksichtigt und im
Umweltbericht dokumentiert. Zum
weiteren Umgang mit der Thematik
Boden wird eine Abstimmung mit der
SGD erfolgen.

Gemal3  dem Umweltbericht  zum
Bebauungsplan sind keine wesentlichen
Beeintrachtigungen des Bodens, des
Bodenwasserhaushalts und des
Grundwassers zu erwarten.




