N US!TADT

AN DER WEINSTRASSE

ERLAUTERUNGEN
zum Aufstellungsbeschluss

fur den Bebauungsplan "Nordlich RittergartenstraRe” im Stadtbezirk Nr. 5
a) Aufstellungsbeschluss geméan § 2 Abs. 1 in Verbindung mit 813 a BauGB

Die Situation in der Kernstadt von Neustadt an der Weinstral3e, im Bereich des Strohmarkts,
entlang der Rittergartenstrale und der niveauhdher gelegenen Sauterstrale, im Ubergang
zur VillenstralRe sowie im unmittelbaren als auch weiter gefassten Umfeld, zeichnet sich
durch eine breite Nutzungsmischung aus. Soziale und schulische Einrichtungen (Christliches
Jugenddorfwerk Deutschlands e. V. (CJD), Kathe-Kollwitz-Gymnasium)) sind dort ebenso
vorzufinden wie Wohn- und Geschéftshauser, Einzelhandelsbetriebe, Speisewirtschaften
und Parkierungsflachen.

Neben dem Nutzungsgeflige ist innerhalb des Geltungsbereichs des aufzustellenden
Bebauungsplans und seiner Umgebung auch die bausubstanzielle Eigenart dieses Teils der
Stadt heterogen ausgepragt. Baugeschichtlich ist an dieser Stelle die Bedeutung der
Baudenkmaler Villenstral3e 1, Strohmarkt 1 / Villenstral3e 1a, Rittergartenstrafe 11 und 15,
Sauterstral3e 2 und 4, Brunnenstral3e 2 sowie die Denkmalzone Altstadt hervorzuheben,
welche sich innerhalb des Plangebiets bzw. in unmittelbarer Nachbarschatft befinden. Zudem
ist auch das weiter gefasste Umfeld bauhistorisch relevant (diverse Einzeldenkmaler,
Denkmalzone Rathausstrafl3e, Denkmalzone MaximilianstraRe). Dem Gegentber stehen die
bauliche Substanz und architektonische Eigenart, der nicht als Baudenkmaler deklarierten
Gebaude (z.B. Hertie-Gebaude).

Der ca. 6.200 m2 grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplans schlief3t nérdlich an den sich
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Bachgéngel“ an, welcher ein weiteres sensibles,
stadtbildpragendes Areal (Hertie) tberplant und gleichzeitig den rechtswirksamen
Bebauungsplan ,, TurmstraRe* groRteils ersetzen soll. So kénnen sowohl nérdlich als auch
sudlich der Rittergartenstraf3e klare Raumkanten zur Fassung des StralBenraums,
insbesondere in der dortigen Kurvenlage der B 38, ausgebildet werden. Im Westen begrenzt
sich das Plangebiet durch die Brunnenstral3e, im Osten durch den Strohmarkt. Durch die
Verlagerung der Kreissparkasse Rhein-Haardt, heraus aus dem Gebaude am Strohmarkt 1 /
Villenstral3e 1a, ergeben sich ebenso fir den unmittelbar im Westen angrenzenden
ehemaligen Kundenparkplatz neue Entwicklungsméglichkeiten. Innerhalb des gesamten
Plangebiets ermdglichen die baulich untergenutzten Grundstiicke eine hdhere Auslastung
durch Nachverdichtung im Bestand, was dem Entwicklungsziel der Férderung der
Innenentwicklung zutraglich ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Noérdlich RittergartenstraZe” umfasst einige der
wenigen unbebauten Flachen dieses Teils von Neustadt an der Weinstral3e, welche
aufgrund ihrer Gro3e und Lage einerseits eine erhohte Bedeutung fiir die stadtebauliche und
baugestalterliche Entwicklung der Stadt inne haben und sich zugleich in privater Hand
befinden. Somit sind diese Liegenschaften dem direkten Zugriff der Stadt Neustadt an der
Weinstral3e entzogen. AulRerdem sind diese Grundstiicke in einem stadtbildprdgenden
Bereich entlang der B 38, eine der stadtischen Hauptverkehrsachsen, vorzufinden.

Diese sensible stadtebauliche Situation, im unmittelbaren Umfeld einer Mehrzahl von
Baudenkmalern und Denkmalzonen, erfordert eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im



Spannungsfeld zwischen der kulturhistorisch bedeutsamen Bausubstanz und der sich in der
Umgebung abzeichnenden, bzw. in Teilen schon im Gang befindlichen, nutzungsbedingten
sowie baustrukturellen Verdnderungen (z.B. Umnutzung Sparkassengebaude und
Wiedernutzbarmachung Hertie-Areal).

Das vorliegende Bauleitplanverfahren schafft die Voraussetzungen fiir eine geordnete
funktionale und stadtebauliche Entwicklung dieses sensiblen innerstéadtischen Areals,
zwischen Strohmarkt und Brunnenstralie.

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Nordlich Rittergartenstraf3e” wird im ,beschleunigten Verfahren* gemanR
8§13a BauGB aufgestellt.

Die Voraussetzung zur Anwendung des 8§ 13a BauGB sind erfullt:
= Bebauungsplan der Innenentwicklung,

= weniger als 20.000 m? festgesetzte zuldssige Grundflache (Zum derzeitigen
Planungsstand voraussichtlich zu versiegelnde Flache, auch in Verbindung mit dem zur
Aufstellung beschlossenen benachbarten Bebauungsplan ,Bachgéangel),

= kein UVP-pflichtiges Vorhaben,

= keine Beeintrachtigung von Natura 2000-Schutzgebieten/-gutern.

Als materielle, formelle und finanzielle Vorteile des beschleunigten Verfahrens sind im
vorliegenden Fall zu nennen:

= Kein FNP-Anderungsverfahren erforderlich, sondern lediglich Anpassung des FNP im
Zuge der Berichtigung (falls notwendig),

= zuséatzliches Gewicht bestimmter Stadtentwicklungsaspekte im bauleitplanerischen
Abwagungsvorgang,

= Verkirzung des ublichen Beteiligungsverfahrens (friihzeitige Beteiligung nach 88 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB kann entfallen),

=  Wegfall von Umweltprifung, Umweltbericht, zusammenfassender Erklarung etc.
(Umweltbelange, soweit relevant, missen jedoch im Verfahren im erforderlichen MalRe
abgehandelt und in der Abwéagung bericksichtigt werden),

= Entfallen der umweltfachlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, soweit Eingriffe
bereits vor der Planentscheidung erfolgt oder zulassig.

Es wird empfohlen, die Aufstellung des Bebauungsplanes zu beschliel3en.

Neustadt an der Weinstraf3e, 30.08.2013
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