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Im Stadtbezirk Nr. 25

Ubersichtsplan unmaBstiblich 1
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SATZUNG

nach 88 2, 8, 9 und 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S.

1509)

und nach § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) zuletzt gean-
dert durch 8§ 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47) in Verbindung mit 8§ 9 Abs. 4 BauGB

sowie 8 24 Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.10.2010 (GVBI. S. 319)

Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

bracht werden. Die raumliche Anordnung auf dem Grundstiick obliegt der Freiflachenplanung.

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Stadtrat am 26.06.2012 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.07.2012 ortsiiblich bekannt gemacht
(im Amtsblatt der Stadt Neustadt an der Weinstral3e).
2. Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, mit Gelegenheit zur AuRerung
und Erdrterung, wurde vom 23.07.2012 bis einschlie3lich 17.08.2012 durchgefihrt.
3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemald § 4
Neustadt Abs. 1 BauGB erfolgte durch Schreiben vom 02.07.2012 mit der Aufforderung zur Auf3erung, auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung.
130.12 X 3?23 4, Uber die bei der friihzeitigen Beteiligung abgegebenen AuRerungen hat der Stadtrat
am entschieden und die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes beschlossen.
5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom gebeten, Stellungnahmen zum Planentwurf bis zum ab-
zugeben.
6. Die offentliche Auslegung wurde am ortsiiblich bekannt gemacht (im Amtsblatt der Stadt
Neustadt an der Weinstrafle) und vom bis einschlief3lich durchgefuhrt (8 3
Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB).
Mit Schreiben vom wurden die Behorden und T6B gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von
der offentlichen Auslegung benachrichtigt.
7. Der nach der 6ffentlichen Auslegung gednderte Planentwurf wurde, gemafd § 4a Abs. 3 BauGB, nach
ortsiiblicher Bekanntmachung am erneut vom bis einschlieRlich
offentlich ausgelegt (unter Hinweis auf 8 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB).
Soweit nach der offentlichen Auslegung die Grundziige der Planung nicht beriinrende Anderungen
und Erganzungen des Planentwurfes erfolgten, wurde die Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB auf die davon Betroffenen beschrankt.
8. Der Stadtrat hat Uber die abgegebenen Stellungnahmen am nach Abwagung entschie-
den.
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i 9. Der Stadtrat hat diesen Bebauungsplan am gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
169 ) = beschlossen.
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Zeichenerklarung 1. Textliche Festsetzungen 2 Bauordnungsrechtliche Vorschriften
gemalf Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanV'90) 1.1 Art der baulichen Nutzung gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: _ _ _
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) 2.1 Gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. LBO gilt fur Dacher im SOgy:
1.1.1 Fur das SOgy gemall § 11 Abs. 3 BauNVO gilt: Zuléssig ist ein Lebensmittelmarkt einschlieflich o o _
Katasteramtliche Darstellunaen Backshop mit max. 1.650 gm Verkaufsflache und ein Drogeriemarkt mit max. 600 gm Verkaufsfla- Zulassig sind Flach- und Pultdacher mit einer Neigung von max. 20°
che. Innenstadtrelevante Sortimente , soweit sie nicht auch nahversorgungsrelevant im Sinne der
e _ Flurgrenze Sortimentsliste der Stadt Neustadt a.d. Weinstral3e sind, dirfen auf max. 10 % der realisierten Ver-
kaufsflache angeboten werden. 2.2 Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs.1 Nr. 1 LBO gilt fir Werbeanlagen im SOgy:
FI.L1  Flumummer 1.1.2  Fir das Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO gilt: Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sor- Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulassig. Werbeanlagen an Gebauden sowie Werbepylone
—9——  polygonpunkt timent im Sinne der Sortimentsliste der Stadt Neustadt a.d. WeinstraRe sind unzuldssig. Vergnii- durfen die Oberkante des hdchsten Gebaudes nicht Uberschreiten. Lichtwerbung in Form von Blink-
gungsstatten im Sinne § 6 Abs. 2 Nr. 8 sowie Abs. 3 BauNVO, Tankstellen und Gartenbaubetriebe oder Lauflich'tern ist unzuléss@g. Der Betrieb von selbstleuc;htgnden Werbeanlagen wird auf die Zeit
3322 Flurstiicksnummer sind unzulassig. von 06.00h bis 22.00h beschrankt. Fremdwerbung ist unzulassig.
ﬁ_T* vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen ) ) ) ]
1.2 MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: 2.3 Gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBO gilt fur Grundsticksfreiflachen im SOgy:
Planzeichen Fir das SOgy gilt: Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Die unbebauten Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft als Grunflache zu un-
Zufahrten bis zu einer GRZ = 0,9 iiberschritten werden. terhalten.
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
M Mischgebiet 1.3 Flache fiir Stellplatze gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB: 2.4 Gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBO gilt fur Einfriedungen im SOgy:
SOy Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauNVO Fir das SOgy gilt: Stellplatze sind auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche sowie der fiir Zulassig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 2,0 m Uber dem Ni-
diesen Zweck ausgewiesenen Flache unzulassig. veau der Stellplatze des SOgy. Diese Regelung gilt nicht, soweit aus Grinden des Immissionsschut-
Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zes (textliche Festsetzung 1.5.2) eine Schallschutzwand erforderlich wird. Entlang der Planstral3e im
Westen des SOy sind Einfriedungen unzulassig.
GFZ Geschossflachenzahl 1.4 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
GRZ Grundflachenzahl
_ Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, soweit betriebliche, wasser- oder bo- ) _
Z Zahl der zulassigen Vollgeschosse denschutzrechtliche Belange nicht entgegenstehen. 3 Hinweis
Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m tber NN:
) 1.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: 3.1 Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Altstandortes Ehemalige Maschinenfabrik IBAG,
OK geb. Oberkante Gebaude BranchweilerhofstraRe 33-35, Neustadt an der WeinstraRe Reg.-Nr.: 316 00 000-5004 / 000-00.
_ o 1.5.1 Eine Ladezone im Osten der Uberbaubaren Grundsticksfliche des SOgy ist unter Verwendung
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (8 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB) geeigneter Materialien, die ein Schalldammwert von R'w > 25 dB aufweisen, einzuhausen.
i BAUGrENZE 1.5.2  Auf der siidlichen Grenze des Sondergebietes ist eine Schallschutzwand mit einer Mindesthéhe von
. 2,5 m Uber Niveau Stellplatze des SOgy zu errichten. Alternativ ist die Nordseite der Uberdachten
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Abs. 11 BauGB) Stellplatzreihe als geschlossene Wand mit einer Mindesthéhe von 2,5 m (ber Niveau Stellplatze
. SOgy auszufithren.
StralRenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer 1.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Zweckbestimmung .
BauGB:
—a_a_a_ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 1.6.1 Je Symbol ist ein groRkroniger Laubbaum (Hochstamme, Mindestpflanzqualitat: 3xv., m.B., STU 12-
P N | MaRnah d Flachen fiir MaRnah Sch 14 cm) der nachfolgenden Artenliste zu pflanzen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen auf3erhalb
ar;)ufrgen, (;Jtzungs:egekrngen, g ga m,\j-zntun d?_c edn l;]r fta§n§ArSenlng] ;:OuBtz, GB zusammenhangender Pflanzstreifen oder gréReren Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( S S auGB) Baumscheibe > 5 gm je Baum vorzusehen. Die in der Plankarte festgelegten Baumstandorte kénnen
@ Anpflanzung von Laubb&umen um bis zu 5 m verschoben werden.
- - Artenliste:
Sonstige Planzeichen Acer platanoides — Spitzahorn
--------- A doplatanus — Bergah
! i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- Cgf{,iﬁiiube"tﬂﬂs Eul_?ainbﬁré?ﬁe o
| ! schaftsanlagen; hier: Fraxinus excelsior — Esche
l==-mmmmo- Querus robur — Stieleiche
St Stellplatze im Sondergebiet Sorbus aucuparia— Eberesche
Tilia cordarta — Winterlinde
C Uberdachte Stellplatze
1.6.2 Fir das SOgy gilt: Pro 6 Stellplatze ist mind. 1 standortgerechter Laubbaum gemaR 1.6.1 zu pflanzen
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen und zu unterhalten. Die gemaf 1.6.1 vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung ge-
*———0—0




