Stadt Neustadt a.d. Weinstral3e
Flachennutzungsplan-Teildnderung fur den Bereich

., RoRlaufstrale-Sudwest" im Stadtbezirk Nr. 25

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behtrden gemaf § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen.

Neustadt a.d. WeinstrafRe und Linden, den 02.04.2013
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Stellungnahmen ohne Anregungen

Deutsche Telekom (07.08.2012)

DB Services Immobilien (23.07.2012)

Eisenbahnbundesamt (04.07.2012)

Landesbetrieb Leigenschafts- und Baubetreuung (24.07.2012)

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (04.07.2012)

SGD Sud (04.07.2012)

Stadt Neustadt a.d. Weinstral3e — Landwirtschaft und Umwelt (02.07.2012)
Stadtverwaltung Neustadt a.d. WeinstraBe — Brandschutzdienststelle
(18.07.2012)

Stadt Neustadt a.d. Weinstrafl3e — Liegenschaften und Bauverwaltung (31.07.2012)
Stadtverwaltung Neustadt a.d. WeinstraBe — Untere StralRenbaubehérde
(03.07.2012)

Stadtverwaltung Neustadt a.d. WeinstraRe — Untere Naturschutzbehérde
(01.08.2012)

Stellungnahmen mit Anregungen

Generaldirektion Kulturelles Erbe (12.07.2012)

IHK Rheinland-Pfalz (25.07.2012)

Kreisverwaltung Bad Dirkheim — Gesundheitsamt (15.08.2012)

SGD Sud — Landesplanung (11.07.2012)

SGD Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz (14.08.2012)

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen einge-
gangen.
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Sta diverwaitung
Neustact & d. Wain strafle

i ] ‘l@ﬁllz Generaldirektion Kulturelles Erbe (12.07.2012)

13 Juli 201 ’r
Ericiwirrir v 20l--] Generaldirektion Kulturelles Ecbe Beschlussempfehlung
Direktion Landesdenkmalpflege
Stadeverwaltung Neustadt / Wtr, e
Abteilung Stadtentwicklung und Bauwesen D-55116 Maing
Stadthau.s | Tel +45 () 6131 / i6-0

Fa +49 (1) 6131 / 2016 - 111
Marktplatz 1

67429 Neustadt [ Wastr,

Unste Zedobon: 11 8 Bearbeiter / B-Maidl Crunsliveall; 2015220 Dsem: 1272012
Ka Dir. Georg Peier Karn
gearg-peter karn(@l asdesdenkmalamt rlp de

Neustadt / Wstr., Fliichennutzungsplan-Teilinderung , Rosslanfstrafbe-Siidwest*;
Bebauwungsplan-Vorentwurf ,,Rosslaufstrafe-Siidwest

Hier: Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 2.7.2012; Az.: 200-rod

Schr geshrte Damen und Herren,

der betroffene Bercich befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft der als Kulturdenkmal ansge- Zu 1.: Die Ausfilhrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.
wiesener sog. [BAG-Halle. Entsprechend § 13 Abs. 1 DSchG bediirfen Verinderungen auch in der
Umgebung von Kulfurdenkmilern, soweit sie deren Substanz oder Erscheinungsbild beeinflussen

konnten, der denkmalrechtlichen Genehmigung. Sie finden zur Beriicksichtigung im Vollzug des Bebauungsplanes Eingang in die Be-

Nach unserem Kenntaisstand entsprochen die in Rede stehenden baulichen Planungen den vor eini- griindung des Bebauungsplanes. Fur die Ebene der Flachennutzungsplanung besteht

ger Zeit mit den Denkmalbehdrden getroffenen Vorabsprachen. Insofern sind aus Sicht der Denk- hinsichtlich dieses Sachverhaltes kein weiterfiihrender Handlungsbedarf.
malfachbehirde keine Einwendungen zu erheben. Wir michten an dieser Stelle aber nochmals aus-
driicklich auf die Notwendigkeit einer Abstimmung der Planung zu gegebener Zeit hinweisen. Dies
betrifft auch gestalterische Details wic etwa die farbliche Gestaltung oder Werbeflichen.

Mit freundlichen Griiben
Im Auftrag

{Dr. Georg Peter Karn)

E-Mail: |adiElendesdeokmalamr dp.de Indernol v lancesdenkmalameip.de
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Neustadt a d Weinstrafe

m Pfalz | Stadtverwaltung |
21 Juti 201

14K Phofz, Postach 11 07 &4, 67007 Lidwigmalen Amt/Abt..  Beil.
Stadt Meustadt an der Weinstrasse T ;
Fachbereich 2

Stadtentwickiung und Bauwesen
Abt. 220 Stadtplanung

Marktplatz 1

67433 Neustadt an der Weinstrale

. 2012

Jirgen Vogel
Standoripolitik

Tel. 0621 5904-1500
Fax 0621 5804-1504
Juergen. Vogel@pfalz ihk24 de
www.pfalz.ihk24.de

lhre E-Mail vom 02, Juli 2012;

Hier: Geplante Errichtung eines Lebensmittelvollsortimentmarkts, eines Drogeriemark-
tes und Ausbau eines Lebensmitteldiscounters in Meustadt an der WeinstraBe
Bebauungsplan-Vorentwurf ,RoBlaufstrafie — Sidwest”, Beteiligung der Trager 5ffentli-
cher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

naben Sie verbindlichen Dank fiir die Betailigung der IHK Pfalz an dem Planverfabren zur Er-
richtung eines Nahversorgungsschwerpunktes in Neustadt an der Weinstralle auf dem ehama-
ligen IBAG-Geldnde.

Aus den uns vorgelegten Unteragen geht hervor, dass beabsichtigt ist, auf dem |1BAG-Gelande
nérdiich der Branchweilerhofstrafle im Rahmen der Nachnuizung einen Lebensmittelvellsorti-
mentmarkt mit einer Verkaufsfldche van rund 1.800 gm und einen Dregeriemarkt mit max. 800
gm Verkaufsfldche zu errichten. Zudem méchie der bereits ansassige Pennymarkt seine Ver-
kaufsfldche auf max. BOO gm erweitern.

Bei den geplanten Ansiedlungsvorhaben handelt es sich um eine Agglomeration von Einzel-
handelsbetrieben mit einer Gesamtverkaufsfidche von rund 3.200 gm. Zu beriicksichtigen ist
aber, dass es sich beim Pennymarkt um eing Erweiterung eines bestehanden Betriebs handelt.
Dessen Groflte ist der [HK Pfalz nicht bekannt und aus den Unterlagen nicht ersichtlich, Jeden-
falls ist die Schwelle zur GroBflichigkeit dberschritten, so dass die Ausweisung eines Sonder-
gebietes erforderlich ist,

Nach dem LEP IV sollen groRfiachige Einzelhandelsbetriebe bis 2.000 qm Verkaufsfiache
grundsatzlich nur in zentralen Orten angesiedelt werden (Zentrafitatsgebot). Die Stadt Neustadt
erfllit als Mittelzentrum im Sinne der Landesplanung grundsitziich die Voraussetzung fir die
Ansiediung eines groliflichigen Einzelhandelsbetrizbs.

Zudem sollen groBflchige Einzelhandelsunternehmen nach den Vorgaben des LEP IV nur In
den zentralen Versorgungsbereichen der Standortgemeinde angesiedelf werden.

PR Vi o

Dienstieisturssaeniren der Industrie= und Hande'skammer fiir die Pralz L e
Lotuipiat 2 - 4 | 87053 Ldwigmcten | Tel G521 5508-0 | Fax 020 S04-1214 | infosighale, idade '{%\ eriergie
Europadliee 14 | 67657 Kaisewsiautern | Tel. 0530 41440-0 | Fax 0B1' 21440-2704 \‘x und

b# Grsin 5 | 76E29 Landay | Tel 05341 OF1-2610 | Fax OEIH 9713514 - rohstoffe
Agam-Mller-5iabe § | 56356 Frmasens | Tel 05331 533-2810 | Fas 66331 523-561% - o ecrgen

IHK Rheinland-Pfalz (25.07.2012)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rof3laufstrae-Sidwest* sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes und
eines Drogeriemarktes geschaffen werden. Eine Verkaufsflachenerweiterung des
Penny-Marktes bis zur Grenze der GroR¥flachigkeit von 800 gm Verkaufsflache ist im
Rahmen der bestehenden planungsrechtlichen Situation mdglich, eine Einbeziehung in
das zur Ausweisung bzw. Darstellung geplante Sondergebiet ist insofern nicht erfor-
derlich.

Zu 2.: Die Ausfuhrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.
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Das Plangebiet IBAG-Gelande" gehort nicht zum zentralen Wersorgungsbereich der Stadt
MNeustadt, Allerdings ist m Abstimmung mit der SGD Sid und dem WRRN die Ausweisung von
sogenannten Versorgungsbereichen  Lebensmitteinahversorgung” zur langfristigen Sicherung
der geordneten Weiterentwickiung und Erganzung der wohnortnahen Versorgung méglich.
Eine solche Abstimmung ist im Rahmen der Aufsteliung des Einzelhandelsgutachtens der
Stadt Meustadt arfolgt.

Das Einzelhandelsgutachten favorisient diesen Standort fur eine Nahversorgungsentwickiung,
Vorliegend stellen die Ansiedlungsplanungen mit zusammen 3.200 gm aber einen sehr domi-
nanten Nahversorgungsschwerpunkt dar, auch wenn man die Bestandsfldche des Pennymark-
tes herausrechnet. Demnach ist nach Abbildung 57 im Einzelhandelskonzept eine Detailpr-
fung Uber die konkreten absatzwirtschaftiichen und stadtebaulichen Auswirkungen grade im
Hinblick auf die Kernstadt durch zu fohren. Diese Prifung ist aus den uns vorliegenden Unter-
lagen nicht ersichtlich.

Daher bestehen seitens der IHK Pfalz zur Zeit Bedenken gegen das Ansiedlungsvorhaben in
der geplanten GroBenordnung. Es spricht zwar einiges daflr, dass der Standort ginen mittleren
Vellsortimentmarkt bis zu 1.500 gm Verkaufsfldche vertragt und auch eine mafivolie Erweite-
rung des Pennymarktes auf max. 80O gm Verkaufsfidche scheint hinsichtlich der Auswirkungen
noch akzeptabel. Das Einzelhandelskonzept empfiehlt aber selbst fir diese Vorhaben schon
eine Detailpriifung.

Die dariiber hinaus gehenden Flachen des Lebensmittelvollsortimentmarktes (ca. 300 qm VK]
und vor allem auch der Drogeriemarkt (max. 600 gm VK) bedlrfen aber einer detaillierten Pri-
fung. Solange diese nicht vorliegt, kann die IHK Pfalz dem Vorhaben noch nicht zustimmen.

Soliten zwischenzeitlich entsprechende Vertraglichkeitsuntersuchungen durchgefinrt worden
sein und im Ergebnis zu einer Veriraglichkeit des Vorhabens fur die Kernstadt Meustadts (insb.
auch im Bereich der Martin-Luther Stralte) gekommen sein, stellen wir unsere Bedanken zu-
riick.

Freundliche Grafe
Industrie- und Handelskammer fur die Pfalz

#

A= £ 1

/ 4 :‘J, .
Jirgen Vogel
Geschaftsfithrer
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Zu 3.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Nachweis der stadtebaulichen und raumordnungsrechtlichen Vertraglichkeit wurde
im Rahmen der ,Vertraglichkeitsuntersuchung fur die Ansiedlung eines Lebensmittel-
vollsortimenters und eines Drogeriemarktes in der Stadt Neustadt a.d. Weinstrafl3e"
durch das Buro Stadt+Handel erbracht. Die entsprechende Untersuchung wird im
Rahmen der Beteiligungsverfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme vor-
gelegt.
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Abteilung: Gesundheitsamt

Meumayerstrafie 10, 67433 Neustadt/Wstr.

oA - Ansprechpartner:  Herr Bagatscher
Zi o E 207
Stadtverwaltung Neustadt TSGT;: 06322/961-7102
Stadtentwicklung und Bauwesen Tebefax: 0B322/961-7320
Frau Rodach E-Mail: Hans-Guenther Bogatscher@kreis-bad-duerkhaim de
Marktplatz 1 Aktenzeichen: 306031 BolBo
67433 Neustadt an der Weinstralle Datum 15.08.2012

Vollzug des Baugesetzbuches
Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange (TOB) gem. § 4 Abs. 1 BauGB
hier: 1. Flichennutzungsplan Teiléinderung (Vorentwurf) ,,RoBlaufstrale
Siidwest”

2. Bebauungsplan-Vorentwurf ,RoRlaufstralle Slidwest" im Stadtbezirk 25

Ihr Anschreiben vom 02.Juli 2012

Sehr geehrte Frau Rodach,

nach Einsichtnahme in die hier vorgelegten Flachennutzungsplan Teilanderungs-und
Bebauungsplan-Vorentwirfe bestehen unsererseits gegen diese Bauvorhaben keine
grundsatzlichen Bedenken. Eventuell vorhandene Altlasten im Bereich der kinftigen
Wohnbebauung sollten ausgewiesen und entsprechend saniert werden.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
- y
r £ et
L !
Hans-Giither Bdgatsmar
Pl Hisagsan e Tel.! (04222 9810 Sosfrark b 96340675 Sparkasse Ahein o
Gasurdhelisam Fac (DOXI2) DE1-7320 18LZ 248 10007 Dounchs Weinsialle
" bl Bl Lihige . B2 SaE sz

ET433 Houtadt an dar Wi, el nat; vwe rein-hies-Gutrihsimde HiaNr. 141

Kreisverwaltung Bad Dirkheim — Gesundheitsamt (15.08.2012)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde durch das Biro
IGU Wetzlar ein Sanierungskonzept im Hinblick auf den Umgang mit den belasteten
Bdden im Plangebiet erstellt. Im Ergebnis wird eine Sanierung der bekannten Scha-
densherde als notwendig erachtet. Die Stadt Neustadt a.d. Weinstra3e sieht die ent-
sprechende Sanierung als Voraussetzung fir die Zuléssigkeit der geplanten Nutzung
an und wird im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrags sicherstellen, dass die Sanie-
rung durch den Vorhabentrager erbracht wird.
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i T ¥
Stadtentwicklung und Bauwesen mnﬁg;ﬁﬁﬁice
Marktplatz 1 wrerer 305U D g
67433 Neustadt an der Weinstralte 11.07.2012

Mein Akienzeichen Mr Schrelbon vom  Ansprechpartnert-in / E-Mail Telefon | Fax
14-433-11:41 New- 02072012 Dr. Welngan NP1 A6-9747
skadi Johannae Welngat Regdaued fp.a8 5321 BB-32247

Biie mmmer angeban!

-Fldchennutzungsplan-Teilinderung (Vorentwurf) ,RoRlaufstrafe-Siidwest”
- Bebauungsplan-Vorentwurf , RoBlaufstraBe-Siidwest"

im Stadtbezirk Nr. 25

hier: Stellungnahme aus der Sicht von Raumordnung und Landesplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank for die Ubersendung der Unterlagen zu den o. g. Anderungen der Bau-

leitplanung.

Mit der Teilanderung des Flachennutzungsplans und dem Bebauungsplan-Vorentwurf
.RoBlaufstrafe-Sidwest” sollen im Bereich des ehemaligen IBAG-Gel4ndes ein
Mischgebiet fur Weohn- und gemischte Nutzung sowie ein Sondergebist fiir den nah-
versorgungsrelevanten Einzelhandel ausgewiesen werden.

indem Sondergebiet ist die Neuansiedlung eines Lebensmittelvallsortimentmarkts mit
einer maximalen Verkaufsfiache von 1.650 gm und eines Drogeriemarkts mit einer
maximalen Verkaufsflache von 800 gm vorgesehen. AuBerdem soll der bestehende

Penny-Discountmarkt auf maximal B0O gm Verkaufsflache erweitert werden.
3

Konten der Landescberkasse: Besuchszaiben:

Deutsche Bundesbark, Filiale LU 545 01505 (BLZ 545000 00)  Montag-Daanerstag EHE
Sparcasse Rhein-Haardt 20 008 (BLZ 5465 512 40) 8.00=12.00 Uhs, 14.00-15.30 Uhr  rex
Postbank Ludwigshafan 926 678 (BLZ 545 100 67) Freitag 8.00=12.00 Unr

=]

SGD Sud — Landesplanung (11.07.2012)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rof3laufstrae-Sidwest sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes und
eines Drogeriemarktes geschaffen werden. Eine Verkaufsflachenerweiterung des
Penny-Marktes bis zur Grenze der GroR¥flachigkeit von 800 gm Verkaufsflache ist im
Rahmen der bestehenden planungsrechtlichen Situation mdglich, eine Einbeziehung in
das zur Ausweisung bzw. Darstellung geplante Sondergebiet ist insofern nicht erfor-
derlich.

Bebauungsplan ,RoBlaufstrale-Sudwest" — Seite 7
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Nach der Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf sollen mit der Neuansiadiung
eines Lebensmittelvolisortimentmarkts und eines Drogeriemarkts sowie der Enweite-
rung des Penny-Markts die Maglichkeiten der Nahversorgung fur die kiinftigen Be-
wohner des IBAG-Gelandes und fiir die sidlich der Branchweilerhofstralle lebende
Bevdlkerung deutiich verbessert werden. Die Standarteignung sei bereits im gesamt-

stadtischen Einzelhandelskonzept anerkannt worden.

In der Einzelhandelskenzeption fur die Stadt Neustadt an der Weinstrafie, die am
25.10.2011 vom Rat der Stadt beschlossen wurde und auch mit der Regionalplanung
sowie der SGD Sid abgestimmt ist, ist der im Bebauungsplan-Vorentwurf als Sonder-
gebiet ausgewiesene Bereich als Versorgungsbersich Lebensmittelnahversorgung
dargestellt (Standort 6). Der Standort entspreche den Zielvorstellungen und Hand-
lungsprioritéten des Nahversorgungskonzepts. Er sei daher fiir die Nahversorgungs-
entwicklung zu favorisieren. Die konkreten absatzwirtschaftiichen und stadtebaulichen
Auswirkungen selen jedoch zu priffen.

Aus Sicht der oberen Landesplanungsbehérde ist der Planstandort geeignet fir die
Entwicklung der Nahversorgung. Allerdings finden sich weder in der Begrindung zur
Flachennutzungsplan-Teilénderung (Vorentwurf) noch zum Bebauungsplan-
Vorentwurf Ausfihrungen Gber die erforderliche Prifung der absatzwirtschattlichen

und stadtebaulichen Auswirkungen sowohl der Neuansiedlung des Lebensmittel-

markts als auch der Erweiterung des Discounters.

Nach der Einzelhandelskonzeption der Stadt Neustadt an der WeinstraRe sollen in
den Versergungsbereichen Lebensmittelnahversorgung zukiinftig die Ansiedlung und
Entwicklung von Nahversorgungsbetrieben (auch grofiflachigen) mit dem Hauptsarti-
ment Lebensmittel (Lebensmittelmarkte) zur Versorgung des umliegenden Geblets
moglich sein. Damit entspricht die geplante Neuansiedlung eines Drogeriemarkts in

213

Zu 2.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Nachweis der stadtebaulichen und raumordnungsrechtlichen Vertraglichkeit wurde
im Rahmen der Vertraglichkeitsuntersuchung fiir die Ansiedlung eines Lebensmittel-
vollsortimenters und eines Drogeriemarktes in der Stadt Neustadt a.d. WeinstralRe
durch das Buro Stadt+Handel erbracht. Die entsprechende Untersuchung wird im
Rahmen der Beteiligungsverfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme vor-
gelegt.

Zu 3.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Neustadt a.d. WeinstralRe kann sich der Sichtweise der SGD allerdings nicht
anschlie3en. Im Bereich des IBAG-Gelandes wird im Einzelhandelskonzept der Stadt
Neustadt a.d. Weinstral3e ein ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung” fest-
gelegt. Die Prifung aller Ansiedlungsvorhaben im Handel richtet sich nach den in Kap.
6.5 des Einzelhandelskonzeptes formulierten Ansiedlungsleitsétzen. Fur das Planvor-
haben mafgeblich ist Leitsatz IlI: ,Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel als
Hauptsortiment primér im zentralen Versorgungsbereich Innenstadtzentrum, zur Ge-
wahrleistung der Nahversorgung in Versorgungsbereichen Lebensmittelnahversorgung
und an sonstigen integrierten Standorten zur Uberwiegenden Versorgung des Ge-
biets.”

Hierzu wird festgestellt, dass insbesondere auch der Drogeriemarkt Uber ein geman
der Sortimentsliste der Stadt Neustadt a.d. Weinstrale innenstadt- und nahversor-
gungsrelevantes Hauptsortiment verfigt. Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel als
Hauptsortiment ist nach Leitsatz Il grundsétzlich zur Gewabhrleistung der Nahversor-
gung in Versorgungsbereichen Lebensmittelnahversorgung und an sonstigen integrier-
ten Standorten zur Uberwiegenden Versorgung des Gebiets zuldssig, sofern keine
negativen stadtebaulichen und landesplanerischen Auswirkungen auf den Bestand
und die Entwicklungsméglichkeiten zentraler Versorgungsbereiche und die wohnort-
nahe Versorgung der Bevélkerung zu erwarten sind. Diese Vertraglichkeits- bzw. Kon-
formitatsprifung ist durch die o.g. Vertraglichkeitsuntersuchung erfolgt und kam zu
einem positiven Ergebnis. Demnach ist der Drogeriefachmarkt im Versorgungsbereich
Lebensmittelnahversorgung nach Leitsatz Il zuléssig, auch wenn im Namen des Ver-
sorgungsbereiches andere als Lebensmittelsortimente nicht explizit erwahnt werden.
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dem Versorgungsbereich Lebensmittelnatversorgung nicht der Einzelhandelskonzep-
tion der Stadt Neustadt an der Weainstralle.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

k.‘. lfl':y{m-’.ﬂ_"l—
I

Dr. Johannes Weingart
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Saukiur-und Genenmigungsdrektian S0 | Postfach 101023 | REGIONALSTELLE
B741D Nouslac an dar Weinsirata Stadtverwaltung WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Neustadt a d.Weinstrafie BODENSCHUTE
Stadt Neustadt an der Weinstralle ! 1 6. Aug. 2012 Kark-Hoorich.Strale 22
Stadtentwicklung und Bauwesen ) S Mevstact an det
Marktplatz 1 AMLADL o B Telefon 08321 manzz
Telefax 05321 25
67433 Neustadt an der WeinstraBie Voo e N
www. sgdsued.dp.de
Mein A e vem  ARgp i § E-Mail Takaten / Fax 14.08.2012
Bt imemar amatar 02072012 Heri Schilifer 06321-B3-4181
34/2-33.00.03 200-r0d Fritjaf. Schasfeniagdsusd. Ap o2 06321-65-3-4181

Flichennutzungsplan-Teilinderung (Vorentwurf) im Bereich ,Rollaufstrale Siidwest”,
Bebauungsplan-Entwurf (Vorentwurf) ,RoBlaufstraie Slidwest"”
(im Stadtbezirk Nr. 25)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der Teildnderung des Flachennutzungsplanes sowie dem Bebauungsplan-Entwurf nehme
ich wie folgt Stellung:

l. Tellinderung des Flidchennutzungsplanes

Hierzu gibt es aus Sicht der SGD S0d - Regionalstelle Wassarwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodanschutz Naustadi keine Anmerkungen

il. Bebauungsplan-Vorentwurf

A Abwasserbeseitiguna / Niederschla 5 o !

MNach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéssar eingelei-
tet werden, soweit dem weder wasserrachtliche noch sonstige dffentiich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Aufgrund der spezifischen Vornutzung der Flache (siehe auch Punkt B) ist die Entwisserungs-
planung frihzeitig mit der 3GD Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfaliwirtschaft, Boden-
schutz Neustadt abzustimmen,
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Konlten der Landesoberkasse: Besuchszeitan: E. E
Deutsche Bundesbank, Filabe LU 545 015 05 (BLZ 545 000 00)  Montag-Donnerstag .
Sparkasse Rhein-Haard! 20 008 (BLZ 548 512 40) 8.00-12.00 Une, 14.00-15.30 Lhr

Pasibank Ludwigshafen 525 678 (BLZ 545 100 &7) Freitag §.00-12.00 Uhr

SGD Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
(14.08.2012)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Voruntersuchung zur Entwasserung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, die in Abstimmung mit der SGD durch das Buro Scheuermann erstellt
wurde, konnte gezeigt werden, dass die Entwasserung entsprechend der gesetzlichen
Bestimmungen grundsétzlich moglich ist. Details der Entwéasserungsplanung sind im
Vollzug des Bebauungsplanes unter Beteiligung der SGD und des ESN festzule-
gen.
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B. Bodenschutz
Ausweislich des akiuellen Stands des BisBoKat und der Aktenlage im Hause befindet sich
das Plangebiet vollsténdig innerhalb des folgenden Allstandortes (ASO):

[Ehem. Maschinenfabrik IBAG, Branchweilerhofstrafe 33-35, Neustadt an der Weinstralle
Reg.-Nr.: 316 00 000-5004 / 000-00%,

Auf dem Geldnde wurden in den 1990er und 2000er Jahren orientierende- und Detailerkun-
dungen des Untergrundes durchgefihrt und nutzungsbedingte Belastungen des Bodans und
des Grundwassers nachgewiesen. Verschiedene Schadensschwerpunkte konnten ermittelt
werden,

Im Sommer 2005 kam es zu einem unsachgemélen Riickbau und Abriss von Teilfldchen. Ob
es dabei zu Schadstoffeintragen in den Untergrund gekommen ist (z.B. Verdacht auf mdgli-
che PCB-Belastung infolge Zerlegung von Transformatoren, ets.) wurde nicht untersucht.
Aus verschisdenen Grilnden, beispielsweise aus Griinden dar Arbeitssicherheit, war s mit
den bisherigen Malinahmen nicht méglich, alle alflastverdéchtigen Flachen zu unlersuchen
und zu bewerten.

Zusdtzlich kann man nicht ausschlieflen, dass aufgrund der Gelandegrofie und der entspre-
chenden Grobmaschigkeit der Untersuchungen sowie der jahrzehntelangen Industriellen Nut-
zung bzw. unsachgemaflen Nachnutzung weitere kleinrdumige Untergrundverunreinigungen
vorliegen, die bisher nicht nachgewiesen wurden.

Eine Betrachtung des Wirkungspfades Boden-Mensch nach der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) war bisher nicht Gagenstand der Untersuchungen.

Fazit:
Daher wird im Zuge einer geplanten Umnutzung und baurechtlicher Neuregelung des Teilge-
|&ndes der ehem. IBAG aus Sicht des Bodenschutzes folgendes Vorgehen empfohlen:

1. Sichtung der bisherigen Daten und ggf. Erstellung siner Defizitanalyse mit Vorschigen
fir ein ergénzendes Untersuchungskonzept
2. Erstellung einer Geféihrdungsabschétzung filr die relevanten Wirkungspfade, insbezon-
dere fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch, im Hinblick auf die geplants Nutzung
3. Die Beurteilung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser hat nutzungsunabhéngig zu
erfolgen.
. Aufstellung eines Sanierungskonzeptes entsprechend den Bodenschutzgesetzen
. Zudem wird empfohlen, bei der geplantan Neuordnung und Umnutzung des Gelandes
den Erlass zur Berlicksichtigung ven Flichen mit Bodenbelastungen, insbesondere All-
lastan, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsvarfahran®, Rundschreiben des
Ministeriums der Finanzen vom 15. Feb. 2002, im Verfahren zu beachten.

[= 0

Mit freundlichen Griifken
Im Auftrag

Fritjol Schafer

Zu 3.: Die Ausfuhrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde durch das Biro
IGU Wetzlar ein Sanierungskonzept im Hinblick auf den Umgang mit den belasteten
Bdden im Plangebiet erstellt. Im Ergebnis wird eine Sanierung der bekannten Scha-
densherde als notwendig erachtet. Die Stadt Neustadt a.d. Weinstra3e sieht die ent-
sprechende Sanierung als Voraussetzung fir die Zuléssigkeit der geplanten Nutzung
an und wird im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrags sicherstellen, dass die Sanie-
rung durch den Vorhabentrager erbracht wird.
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