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1 Anlass und Ziele der Planung

Der durch Bekanntmachung am 15.10.2005 in Kraft getretene Bebauungsplan "Flug-
platz Abschnitt West" setzt im Osten seines Plangebietes ein Gewerbegebiet fest. Das
Gewerbegebiet dient der Umsetzung der Planungen fir den "Solar- und Gewerbepark
Lilienthal". Der dieser Planung zugrunde liegende Rahmenplan aus dem Jahr 2004
wurde inzwischen fortgeschrieben und am 31.06.2006 vom Stadtrat beschlossen. In
diesem Rahmenplan wird im Vergleich zum urspriinglichen Bebauungsplan im Wesent-
lichen das Verkehrs- bzw. ErschlieBungskonzept modifiziert. Sich daraus ergebende
Anderungen sind teilweise bereits durch die beiden vorangegangenen Anderungen
bauplanungsrechtlich konkretisiert worden. Insbesondere im Rahmen der 1ll. Anderung
wurden durch die Ausweisung des Mischgebiets, in dem Anlagen flr soziale und ge-
sundheitliche Zwecke grundsatzlich zulassig sind, die Grundlagen zum Bau eines Al-
ten- und Pflegeheims geschaffen.

Mit der 1V. Anderung soll nun die neue Konzeption weiter verfolgt werden. Dabei wer-
den die VerkehrserschlieRung und die angrenzenden gewerblichen Bauflachen an die
bestehenden Grundstiicksgrenzen angepasst. Gleichzeitig erfolgt angesichts der seit
Méarz 2010 bundesweit geltenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
BNatSchG eine Neubewertung der Auswirkungen der modifizierten Infrastrukturtrassie-
rung auf die artenschutzrechtliche Situation und eine Erweiterung der Kompensations-
erfordernisse aufgrund artenschutzrechtlicher Erfordernisse.

2 Verfahren

Die Anhdrung des Ortsbeirates erfolgte am 24.06.2010.

Der Rat der Stadt Neustadt an der Weinstral3e hat in seiner Sitzung am 29.06.2010
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Flugplatz Abschnitt West
IV. Anderung” im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf gefasst. In der Sitzung am 24.08.2010
wurde vom Rat die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Trager offentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB beschlossen. Dieser
Beschluss wurde am 28.08.2010 in der Tageszeitung ,Die Rheinpfalz — Mittelhaardter
Rundschau” bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan - Vorentwurf lag in der Zeit vom 01.09.2010 bis 15.09.2010 aus.
Die TOB wurden mit e-mail vom 26.08.2010 gebeten, eine Stellungnahme bis zum
15.09.2010 abzugeben.

In der Sitzung am 20.09.2011 hat der Rat der Stadt Neustadt an der Weinstrafl3e Uber
die innerhalb der o0.g. Beteiligung der Burger und der TOB eingegangenen Anregungen
abgewogen und den Beschluss zur offentlichen Auslegung gefasst. Die offentliche
Auslegung dieses Bebauungsplan-Entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit
vom 17.10.2011 bis 18.11.2011 statt. Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung wurde
in der Tageszeitung ,Die Rheinpfalz — Mittelhaardter Rundschau* am 05.10.2011 o6f-
fentlich bekannt gemacht.
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3 Beschreibung des Plangebietes

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Im Norden:

Ausgangspunkt: Schnittpunkt der Verlangerung der Westgrenze FIst.Nr. 9172/58 mit
der Nordgrenze FIst.Nr. 9172/65, Nordgrenze der ,Conrad-Freytag-StralRe“ FIst.Nr.
9172/65 bis zu einem Abstand von 171,9m von der Westgrenze FIst.Nr. 9172/55, Ver-
bindungslinie nach Stiden zum nordwestlichen Grenzpunkt FIst.Nr. 9172/61, Nordgren-
ze FIst.Nrn. 9172/61, 9172/62 und 9172/63.

Im Osten:

Ostgrenze Flst.Nr. 9172/63, Verbindungslinie nach Osten zum sudwestlichen Grenz-
punkt FIst.Nr. 9172/64, Sudgrenze FIst.Nr. 9172/64, Verlangerung der Sidgrenze
Flst.Nr. 9172/64 nach Osten bis zum Schnittpunkt mit der Ostgrenze

FiIst.Nr. 9172/66, Ostgrenze FIst.Nr. 9172/66, Verlangerung der Ostgrenze FIst.Nr.
9172/66 nach Siuden bis 37,5m, Knick nach Stdwesten im Winkel von 45° bis zum
Schnittpunkt mit einer Parallelen im Abstand von 10,0m zur vorgenannten Grenzver-
langerung, Verbindungslinie nach Stden bis zum Grenzpunkt in der Stidgrenze Flst.Nr.
9172/39.

Im Siuden:
Sudgrenze Flst.Nr. 9172/39 bis zum Schnittpunkt mit der Verlangerung der Westgren-
ze Flst.Nr. 9172/59.

Im Westen:

Verbindungslinie zum sidwestlichen Grenzpunkt Flst.Nr. 9172/59, Westgrenze FIst.Nr.
9172/59, Sud- und Westgrenze Flst.Nr. 9172/58, Verlangerung der Westgrenze FIst.Nr.
9172/58 bis zum Ausgangspunkt.

3.2 Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zwischen Lachen und Speyerdorf und wird eingegrenzt im Norden
durch die inzwischen gebaute Conrad-Freytag-StralRe, im Osten durch die bereits ge-
schaffenen Griunflachen, die der Entwasserung des Gesamtgebiets dienen, im Suden
durch den bestehenden Wirtschaftsweg zum Diakonissen-Mutterhaus (Planstral3e D),
im Westen die Grundstiicksgrenze des Altenheims (gleichzeitig dstliche Grenze der IIl.
Anderung des Bebauungsplans Flugplatz Abschnitt West). Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 9,81 ha.

3.3 Bestandsaufnahme / Eigentumsverhaltnisse

Auf dem Gelande stehen zur Zeit noch ehemalige Gebaude aus der Zeit der Nutzung
als Kaserne, die bei der Umsetzung von Neubauvorhaben innerhalb der Baufenster
abgerissen werden mussen. Das Gelande ist im Besitz der W.E.G. mbH (Wirtschafts-
entwicklungsgesellschaft mbH), Teilbauflaichen wurden inzwischen weiterveraulert.
Anlagen fur die Erschliefung und die Einrichtungen der Versickerung/Retention sind
teilweise bereits hergestellt.
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4  Entwicklung aus tUbergeordneten Planungen

41 Regionaler Raumordnungsplan (2004)

Der Regionale Raumordnungsplan ,Rheinpfalz 2004“ von weist den Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung teilweise als Siedlungsflache Wohnen und Siedlungsflache Industrie, Dienst-
leistung und Gewerbe, sowie im Stden Siedlungsfreiflache aus. Insofern ist der Bebauungsplan
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

4.2 Flachennutzungsplan
Im FNP der Stadt Neustadt, wirksam seit dem 24.09.2005, ist das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache und Grinflache, gleichzeitig Kompensationsflache dargestellt. Weiterhin sind im FNP
noch Altablagerungen gekennzeichnet (vgl. Ziffer 10). Die IV. Anderung ist, ebenso wie der Ur-
plan, aus dem Flachennutzungsplan entwickeg.
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5 Stadtebauliche Konzeption

5.1 Baustruktur

Der Rahmenplan sieht fir das Gelande Gewerbegebaude vor, die aufgrund der grolen Grund-
stuickstiefe als Vorder- und/oder Riickgebaude realisierbar sind und damit individuell auf den
tatsachlichen Bedarf der Gewerbetreibenden angepasst werden kénnen. Um Investoren diese
Handlungsspielraume zu erhalten, werden groRzlgige Baufenster ausgewiesen. Die Baufenster
orientieren sich im Osten an den bisherigen Baugrenzen, im Westen im Wesentlichen an der im
Rahmen des fortgeschriebenen Rahmenplans dargestellten HaupterschlieBungsstralRe. Es sind
noch Hallen aus der ehemaligen militarischen Nutzung vorhanden, es ist jedoch abzusehen, dass
diese bei einer Neuordnung des Gelandes abgebrochen werden.

5.2 Nutzungen

Um die Nutzung als Gewerbe- und Solarpark zu erméglichen, wird das Plangebiet als Gewerbe-
gebiet ausgewiesen und entspricht damit der Nutzungszuweisung aus dem Urplan. Von den An-
derungen betroffen sind lediglich die Gewerbegebiete GE 5 und GE 7
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[Anmerkung: Die Nummerierung und Bezeichnung der Gewerbegebiete wurde aus dem Urplan
libernommen. Im Anderungsbereich existieren nur die Gewebegebiete GE 5 und GE7].

5.3 ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber den Kreisel Flugplatzstrale (vgl. BP "Flug-
platz Abschnitt West", Il. Anderung) sowie die Conrad-Freytag-StralRe.

Die innere Erschlieung erfolgt fiir die ndrdlichen Bauflachen ebenfalls Gber die bereits beste-
hende Conrad-Freytag-StralRe die im stdlichen Teilgebiet als Ringschluss mit dem Bau der So-
larparkstrafle noch realisiert werden muss. Die Gaubahnstrale dient als Nord-Sld-Verbindung
und schlieBt im westlichen Teil des Anderungsbereichs direkt an die bestehenden Grundstiicks-
flachen des Alten- und Pflegeheims an.

Die Versorgung des Gebietes erfolgt innerhalb der Verkehrsflachen von Conrad-Freytag-, Gau-
bahn- und Solarparkstrafe.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Gber eine Freispiegelleitung, die innerhalb der Stra-

Renverkehrsflachen liegen soll.

Das Niederschlagswasser wird in die 6ffentlichen Retentionsflachen eingeleitet.

5.4 Flachenbilanz

Flachenbilanz BP_Flugplatz_IV_Anderung_friihzeitige Burgerbeteiligung Urplan zum Vergleich
Bezeichnung GroRe m2|in ha GroRRe m2|in ha
Gewerbliche Bauflachen 57784 5,78 62411 6,24
Mischflachen 160 0,02
Offentliche StraRenverkehrsflachen 10667 1,07 9069 0,91
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 701 0,07 365 0,04
Versorgungsflache Abwasser 27227 2,72 25283 2,53
Offentliche Griinflache 1442 0,14

Wasserflachen 359 0,04 359 0,04
Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum

Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 27227.07 2,72 25283 2,53
nur zur Information, da in Gesamtflache Gewerbegebiet enthalten:

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

2637 m? 2867m?2

Differenz im Osten (Abgrenzungsanderung) 574 0,06
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 98180 9,82 98221 9,82
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6 Begrindung der Festsetzungen

6.1  Art der baulichen Nutzung:

Die geplante Nutzung als Gewerbe- und Solarpark bedingt die Festsetzung als Gewerbegebiet.
An den Nutzungsbeschrankungen des Urplans fiir einzelne Teilbereiche werden keine Verande-
rungen vorgenommen. Lediglich die Festsetzungen fur die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrie-
ben wurde an die mittlerweile vorliegende Einzelhandelskonzeption der Stadt Neustadt an der
Weinstralle angepasst.

6.2 Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl in Verbin-
dung mit Hohenbeschrankungen bestimmt. Fiir besondere Bauwerke oder Bauteile kdnnen aus-
nahmsweise auch hohere Male zugelassen werden, soweit dies auf kleine Flachenanteile be-
schrankt bleibt.

Da der Urplan bereits die Erfordernisse des Flugbetriebs des Landeplatzes, der sich ndrdlich der
gewerblichen Bauflachen befindet, berlicksichtigt, werden diese Hohenbeschrankungen in der IV.
Anderung tibernommen.

6.3 Festsetzung von liberbaubaren Grundstiicksflichen und Bauweise

Im Gewerbegebiet wird, genau wie im Urplan, eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei
wird auf eine Langenbeschrankung verzichtet (die Baukorper dirfen langer als 50 m sein), seitli-
che Grenzabstande sind aber einzuhalten. Alle Uberbaubaren Flachen innerhalb der IV. Ande-
rung des Bebauungsplans Flugplatz Abschnitt West werden durch Baugrenzen gebildet. Dies
ermoglicht fir Gewerbebetriebe flexible Grundstucksnutzungen. Auf eine Festsetzung der Stel-
lung der Gebéude wird insbesondere vor dem Hintergrund der flexiblen Grundstlicksnutzung,
aber auch der méglichen Nutzung der Dachflachen fiir Solaranlagen, verzichtet.

6.4 Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
und Versicherung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen

Die im Bebauungsplan Flugplatz Abschnitt West festgesetzte Retentionsflache wird weitgehend
beibehalten. Eine Uberplanung ist erforderlich, um die geringfiigigen Anderungen der kiinftig
vorgesehenen ErschlieBungsstrallen und Grundstiickszuschnitte zu berticksichtigen. Das vorge-
sehene Volumen der Retention &ndert sich gegentiber dem im rechtswirksamen Bebauungsplan
berechneten (siehe Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan ,Flugplatz Abschnitt - West)
nicht. Der Versiegelungsgrad im neu Uberplanten Bereich verandert sich gegentber dem Urplan
nur unwesentlich. In Planzeichnung und Textfestsetzungen werden die bislang als Versicke-
rungsflachen festgesetzten Flachen nunmehr mit ,Versickerung/Retention“ bezeichnet, um der
tatsachlichen Ausflihrung der Retentionsmulden mit einer Untergrundabdichtung Rechnung zu
tragen.

6.5 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die bereits angelegten Riickhalte- bzw. Retentionsflachen (MaRnahmenflachen 03) im Plange-
biet dienen zugleich dem naturschutzrechtlichen Ausgleich. Auf 2040 m? wurden 1.100 Stck.
Straucher, 200 Heister und 60 leichte Hochstamme gepflanzt sowie Gabionen an sudexponierten
Stellen der Boschungen der Retentionsflachen im Norden und Stidosten angelegt. Zur Abschir-
mung der Bebauung gegenuber der freien Landschaft wurden zusatzlich 52 leichte Hochstamme
(Stammumfang 10-12cm) und 20 Hochstamme (Stammumfang 14-16cm) gepflanzt (Hainbuche,
Traubeneiche, Winterlinde, Vogelkirsche). Die Pflanzungen und die Anlage der Gabionen erfolgte
2008.
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Die gegentiber dem Urplan neu festgesetzten MaRnahmen OV1- OV 4, OM1 sowie OA1 und
OA2 dienen der Umsetzung der in der artenschutzrechtlichen Priifung genannten Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen (vgl. 8. Belange des Artenschutzes).

6.6 offentliche Griinflachen

Die Festsetzung der offentlichen Grinflachen ist erforderlich aufgrund der geanderten Straflen-
fihrung im Einmindungsbereich von Conrad-Freytag-Strafie und Gaubahnstrafe.

6.7 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen werden im Wesentlichen aus dem Urplan ,Flugplatz Abschnitt
West* Ubernommen.

Dacher: Es werden aufgrund der gewerblichen Nutzung keine Dachneigungen festgesetzt. Es
sind die Dachformen Sattel-, Walm-, Tonnen-, Pult- und Flachdach zuléssig.

Dacheindeckung: Papp oder Foliendacher sind aufgrund der an dieser Stelle gewinschten an-
spruchsvollen Architektur nicht zuldssig. Dagegen sind als Farbténe schwarz, anthrazitgrau,
braun, rotbraun und rot zulassig, die alle in der naheren Umgebung vorzufinden sind. Andere
Farbtone sind nicht zulassig.

Einfriedungen: Hohe Einfriedungen im ErschlieBungsbereich sind nicht gewlnscht und werden
deshalb auf eine Hohe von 2,00 m beschrank.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen: Diese Regelungen werden getroffen, um auch im
Gewerbegebiet ein hohes Maf} an Durchgriinung und stadtebaulicher Qualitat zu gewahrleisten.

7 Fachbeitrag Naturschutz

Fur den rechtskraftigen Bebauungsplan wurde ein landschaftspflegerischer Planungsbeitrag
durch das Buro Bachtler, Bohme und Partner (Mai 2003) erstellt.

[Anmerkung: Die Nummerierung der Malnahmen wurde aus dem Urplan (ibernommen. Im Ande-
rungsbereich existieren nur die MalBnahmen O2 und O3 sowie die zusétzlichen, aufgrund des
Artenschutzes festgesetzten MalBnahmen — vgl. hierzu: 8. Belange des Artenschutzes]

Grundsatzlich werden die gleichen Mafnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (z.B.
,03“ als ,Flache flr die Versickerung und Rickhaltung von Regenwasser®) wie im Urplan festge-
setzt, da diese MalRnahmen auch bereits umgesetzt sind. Es sind allerdings Anpassungen in
Bezug auf die Flachenzuschnitte erforderlich, woraus sich auch eine etwas veranderte Flachen-
groRe bei den Malnahmenflachen ergibt.

Es ist von folgender Flachenbilanz auszugehen:

In dem bisherigen Gewerbegebiet sowie dem Mischgebiet betrug die Uberbaubare Flache
ca. 62.571 m?, was bei einer GRZ von 0,8 einer Versiegelung von 50.056 m? entspricht. Flr die
ErschlieBung waren 9.069 m? Strallenverkehrsflache und 365 m? als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung vorgesehen. Damit war es im Bereich der BP-Anderung nach dem Urplan
maglich, 59.490 m? Flache zu versiegeln.

Die IV. Anderung ermoglicht keine weitergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft als
nach dem Urplan zuldssig, im Gegenteil, der Eingriff in Natur und Landschaft verringert
sich gegenuber dem Urplan. Hier sind gemaR neuer Flachenbilanz 57.784 m? gewerbliche Bau-
flachen vorhanden; bei einer GRZ von 0,8 entspricht dies ca. 46.227 m? versiegelter Flache. Hin-
zu kommen StralRenverkehrsflachen (10.667 m?) sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung (701 m?). Insgesamt ist eine Versiegelung von 57.595 m? moglich. Somit ist insge-
samt eine geringfiigige Verringerung der versiegelten Flache zu erwarten.

Fur die geplante Anderung des Bebauungsplans besteht keine Notwendigkeit einer Fortschrei-
bung des Landespflegerischen Planungsbeitrags. Die natlrlichen Grundlagen und die allgemei-
nen Zielvorstellungen fir Naturschutz und Landespflege werden unverandert aus dem zum Ur-
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plan erstellen Landespflegerischen Planungsbeitrag (Planungsbiro Bachtler, Bohme + Partner,
Kaiserslautern, Mai 2003) Gbernommen.
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8 Belange des Artenschutzes

Mit der Novellierung des BNatSchG als unmittelbar geltendes Vollrecht 2009 und der Rechtskraft
dieser Novelle seit 01.03.2010 ist § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG flr den Artenschutz mallgebend.
GemaR § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist den Vogelarten der EU-Vogelschutz-Richtlinie, den Ar-
ten des Anhangs IV der EU-Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sowie den Arten der Bundesarten-
schutz-Verordnung besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Vorhaben, bei denen die okologische
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschitzter Arten in der naheren Um-
gebung nicht gewahrleistet ist bzw. bei denen ,lokale Populationen® streng geschiitzter Arten
beeintrachtigt werden, sind seitdem nur noch dann zulassig, wenn negative Auswirkungen durch
vorgezogene und artspezifische KompensationsmalRnahmen kompensiert werden.

Eine entsprechende artenschutzrechtliche Prifung (Potentialabschatzung) gemal § 44 Bundes-
naturschutzgesetz wurde im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt (vgl. Anlage
5) und die entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechend erganzt.

Es wird dabei unterschieden in Vermeidungsma_f}nahmen_.((")V1- OV 4), MinderungsmaRnahmen
OM1 sowie Ausgleichs- bzw. CEF-MalRnahmen OA1 und OA2 (,continuous ecological functionali-
ty measures”).

9 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegen keine formlich geschitzten Baudenkma-
ler.

Ein Grabungsschutzgebiet, das den nordwestlichen Bereich des Plangebietes beriihrt, wird aus
dem Urplan Gbernommen.

10 Bodenschutz

Aufgrund der bekannten Nutzungshistorie der im Plangebiet liegenden Grundstiicke ergaben sich
einige Anhaltspunkte fir signifikante Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen. Diese haben
unter anderem im Bereich der Retentions- und Kompensationsflachen zur Abdichtung von Reten-
tionsmulden gefiihrt. Weitere Bodenverunreinigungen sind aufgrund der Festlegungen der KoAG
(Konversions-Altlastengruppe) in die Planzeichnung als Flachen, deren Boden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, dargestellt. In den folgenden KOAG - Sitzungen wird die
weitere Vorgehensweise erortert werden.

11 Bodenordnung

Ein 6ffentliches Bodenordnungsverfahren gemaf §§ 45 ff BauGB wird nicht erforderlich werden.
Da alle Grundstticke im Besitz der W.E.G. sind, kann eine private Umlegung erfolgen.

Kosten

Da die ErschlieBungsmalinahmen des Bebauungsplans in Teilen aufgrund des Urplans bereits
realisiert wurde, beziehen sich die nachfolgenden Kostenansétze auf geschétzte Herstellungs-
kosten nur fur noch nicht umgesetzte Mafinahmen.

12.1 Herstellung der KompensationsmaRnahmen
ca. 20.000,00€
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12.2 Regen- und Schmutzwasserableitung im Gebiet

12.3 StraBenbaumaBnahmen

12.4 Gesamtkosten

ca. 500.000,00 €.
ca. 600.000,00 €

ca. 1.120.000,00 €
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13 Umweltbericht

Die nachfolgende Gliederung stellt die Umweltauswirkungen durch die Planung dar, teilweise
aufbauend auf den urspringlichen Aussagen des landespflegerischen Planungsbeitrags zum
Urplan aus dem Jahr 2003, teilweise erganzt durch die Ergebnisse der im Jahr 2011 durchgefthr-
ten Artenschutzprifung.

13.1 Inhalte und der Ziele der Planung

Die Planung zielt auf eine Anpassung der Erschlieungskonzeption und damit verbunden veran-
derte Uberbaubare Grundstlcksflachen ab. Damit ist im Wesentlichen eine Anderung der Zu-
schnitte der Baufenster verbunden, jedoch keine VergroRerung der Gberbaubaren Grundstlcks-
flachen.

13.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes durch Fachplanungen

Bis auf die Riickhaltung/Verwertung des Niederschlagswassers und die nachrichtliche Ubernah-
me eines Grabungsschutzgebietes sowie Aussagen zum Bodenschutz im Hinblick auf die Altlas-
tensituation sind keine weiteren Ziele des Umweltschutzes bekannt.

13.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Um die Umweltauswirkungen einer Planung darstellen zu konnen ist eine Gegendberstellung der
Entwicklungsprognosen mit und ohne Durchfiihrung der Anderungsplanung notwendig. Dabei
werden alle Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a, ¢ und d BauGB berticksichtigt und deren gegen-
seitige Wechselwirkung untersucht.

Als Basis der Bestandsaufnahme mit Beschreibung des Status-Quo ist aufgrund des Vorliegens
von Baurecht flir ein Gewerbegebiet auf der Grundlage des urspringlichen Bebauungsplans
auch ebendiese Planung zu beschreiben. Die Auswirkungen beziehen sich lediglich auf die Ver-
anderungen, die sich aus der IV. Anderung gegenuber dem Urplan ergeben. Auch die derzeitige
Bestandssituation soll jedoch kurz beleuchtet werden.

13.3.1Status-Quo

Menschen

Larmverhaltnisse

Es liegt ein Gutachten (ber die Larmimmissionen des nahegelegenen Flugplatzes vor. Die Larm-
immissionen des vorhandenen Flugplatzes liegen gemaR schalltechnischem Gutachten (ISU, Juli
2000) deutlich unterhalb des fur Gewerbegebiete nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 relevanten
Orientierungswertes.

Landschaftsbild

Nach Umsetzung der Planung ist das Landschaftsbild gepragt durch gewerbliche Bauten, die
zum Gebietsrand hin gestaffelt niedriger und durch die Versickerungsflachen am Rand einge-
grint werden. Bereits heute ist das Landschaftsbild teilweise schon durch Hallen, die noch aus
der Militarnutzung stammen, gepragt. Die Eingrinungsmafnahmen (Versickerungs-
IRetentionsbereiche O2 und O3) pragen auch heute schon die Randflachen und wirken sich posi-
tiv auf das Landschaftsbild aus.

Tiere

Das Gebiet hat einen hohen Wert firr die Avifauna. 107 Vogelarten kommen oder kdnnen poten-
ziell auf der Flache vorkommen sowie potenziell auch Wechselkrote, Zaun- und Mauereidechse.
Grinfrosche wurden ebenfalls gesichtet (im Betonbecken).

Pflanzen

Die Verluste von Vegetationsbestanden sind bereits durch die Urplanung vorbereitet worden. Im
Bereich der MalRnahmenflachen sind bereits neue Vegetationsflachen (Versickerungsmulden mit
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Rasenansaat, Strauchern und Hochstammen) angelegt worden.

Es ist nicht mit einer weitergehenden negativen Beeinflussung zu rechnen.

Boden

Auch in der Vergangenheit waren die Boden im Bereich der ehemaligen Kaserne antropogen
bedingt stark verandert. Es bestehen grolflachige Versieglungen (bis zu 90%) durch Bebauung
mit Hallen und Betonflachen, die das Befahren mit schweren Militarfahrzeugen ermoglicht haben.
Der Urplan sieht keine hohere Versieglung oder starkere Uberformung der Boden vor.

Wasser

Innerhalb des Plangebiets verlauft der Kanzgraben, ein Entwasserungsgraben, der ca. 1,5 m
unter Gelandeoberkante verlauft. GemaR Urplan wird dieser in das Gesamtentwasserungskon-
zept des Gewerbegebiets einbezogen und in die Manahmenflache O3 integriert.

Luftqualitat

Die Luftqualitat ist als gut zu bezeichnen.

Klima

Der Untersuchungsraum liegt am Haardtrand und ist gepragt durch geringe Niederschlage von
ca. 640 mm /Jahr,

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es befinden sich keine Kultur- oder sonstigen Sachguter im Untersuchungsraum.

Naturhaushalt

Der Begriff ,Naturhaushalt* bezeichnet das komplexe Wirkungsgefuge zwischen allen nattrlichen
Faktoren. Es umfasst damit sowohl die biotischen Faktoren (natirliche) Pflanzen- und Tierwelt,
als auch die abiotischen Faktoren Gesteine, Boden, Wasser, Luft und Klima.

Es handelt sich hier sowohl wahrend der militarischen Nutzung in der Vergangenheit als auch bei
Umsetzung der Urplanung als Gewerbegebietsflache um tberformte Flachen mit hohem Versieg-
lungsgrad.

13.3.2Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Menschen

Larmverhaltnisse

Es findet keine Nutzungsanderung und damit auch keine Veranderungen der Larmverhaltnisse
gegenuber dem Status-Quo statt.

Landschaftsbild

Es ist nicht zu erwarten, dass sich wesentliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild
ergeben. Auch im Urplan waren bereits Baukdrper in ahnlicher Dimensionierung zulassig, Stra-
Renflachen geplant und eine randliche Staffelung der Baukorper mit Eingriinung vorgesehen.
Tiere

Sofern folgende Malnahmen getroffen werden ist nicht mit einem VerstoR gegen die Arten-
schutzverbote des §44 BNatSchG zu rechnen:

- Okologische Baubegleitung, die auf Eidechsen im Bereich der Trasse achtet und diese ggf. in
storungsfreie Areale im Bereich der Gabionen umsetzt

- Bau der StraBentrassen in 2 Abschnitten: zunachst erfolgt der Bau der Gaubahnstrasse bis zur
Einmindung der Solarparkstralie (zur ErschlieBung des Privatgrundstlicks SIZ) ohne Freigabe
fir den allgemeinen Verkehr, um die dadurch bedingten Stérungen fiir den Naturhaushalt so
gering wie moglich zu halten. Der zweite Abschnitt der Stralenbaumalinahmen darf erst in 2-3a
in Angriff genommen werden um vorgezogene Kompensationsmalfinahmen fir die Offenlandbri-
ter durchftihren zu konnen.

-- Strallenbau des ersten Bauabschnitts auRerhalb der Laichzeit (Mai) der Wechselkrote (alterna-
tiv: Schutzzaunanlage) und der Brutzeit (d.h. Bau in den Monaten Oktober bis Februar)
Aufwertung des ca. 3,1ha groRBen Futtermittelackers von Herrn Popp im dstlichen Flugplatzareal
als Ausweichhabitat fir die Offenlandbriter (Rebhuhn, Schwarzkehichen, Grauammer) in Ab-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde



Bebauungsplan ,Flugplatz Abschnitt - West IV. Anderung® Seite 14
Entwurf der Begriindung -6ffentliche Auslegung Juni 2012

- optional (wiinschenswert aber nicht zwingend): Offnung des Zauns um den Solarpark im unte-
ren Bereich (unterste 20cm) um Rebhihnern und ihren Jungtieren einen Zugang auf die Flache
zu ermdglichen

- Authangung von 10-20 Fledermauskasten in der naheren Umgebung

- Nachpflanzung einer Trauerweide im Randbereich des Plangebiets

- Anbringung von je 20 kunstlichen Nisthilfen im nahen Umfeld fur Haus- und Feldsperling sowie
Wendehals

Pflanzen

Gemal Urplan sind im Bereich der Manahmenflachen bereits neue Vegetationsflachen geplant
und teilweise auch angelegt worden. Diese werden erhalten. Auch die zusatzlichen Festsetzun-
gen beziiglich der Gestaltung der nicht-Uberbaubaren Grundstticksflachen, dem Anpflanzen von
Baumen und Strauchern, etc. werden wie in der Urplanung tbernommen. Insofern ist nicht mit
einer weitergehenden negativen Beeinflussung zu rechnen.

Boden

Durch die Anderung sind keine bodenrelevanten Verschlechterungen zu erwarten. Im Gegenteil,
durch den geringeren Versiegelungsgrad wird auch ein geringerer Eingriff in die Bodenstruktur zu
erwarten sein.

Wasser

Gegenuber dem Urplan werden keine weitergehenden Aussagen zu dem in der MaBnahmenfla-
che verlaufenden Kanzgraben getroffen.

Luftqualitat

Es ist nicht zu erwarten, dass sich aufgrund der Plananderungen wesentliche Auswirkungen auf
die Luftverhaltnisse im Plangebiet ergeben, da weder andere gewerbliche Nutzungen als im Ur-
plan zulassig sind, noch groere oder stark veranderte Flachen ausgewiesen werden.

Klima

Es ist nicht zu erwarten, dass sich aufgrund der Planédnderung wesentliche negative Auswirkun-
gen auf das Klima ergeben. Durch den etwas geringeren Versieglungsgrad ist im Gegenteil zu
erwarten, dass auch eine etwas geringere Erwarmung stattfindet.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich der Anderung befinden sich keine Baudenkmaler oder sonstige Kulturgiter.
Insofern ist durch die Planung keine Veranderung zu erwarten.

Naturhaushalt

Die Verluste an Vegetationsbestanden sind bereits durch die Urplanung vorbereitet worden. Die-
se sind bereits im Rahmen des Urplans ausgeglichen worden. Es ist nach derzeitigem Kenntnis-
tand nicht mit einer weitergehenden negativen Beeinflussung zu rechnen.

13.3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Da bereits ein Bebauungsplan besteht wirden bei Nichtdurchflihrung der Planung die geman
Urplan zulassigen MaBnahmen umgesetzt. Insofern ist auch von den unter Status-
Quo/Bestandsaufnahme genannten Auswirkungen auszugehen, wenn die Planungsénderung
gemal der IV. Anderung nicht durchgefiihrt wiirde.

Die nachfolgende Matrix veranschaulicht die Bewertung vorhandener Einwirkungen sowie die
Auswirkungen der Planung auf Menschen und Umweltfaktoren im Untersuchungsraum nochmals:
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Schutzgut bestehende/zu erwartende Ein- | Auswirkungen auf der Grund-
wirkungen aufgrund der Um-|lage der Realisierung des Plan-
setzung des Urplans falles
Menschen - 0
Larmverhaltnisse 0 0
Luft 0 0
Klima 0 0
Landschaftsbild - 0
Tiere - 0
Pflanzen 0 0
Boden - 0
Wasser 0 0
Kultur- und sonstige 0 0
Sachguter
Naturhaushalt - 0
X = erheblich - = mittel 0 = gering

13.4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Die Retention von Niederschlagswasser, die Festsetzung von nicht tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen und festgesetzten Maflnahmen auf diesen nicht iberbaubaren Grundstucksflachen sind
als Manahmen zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen zu benennen.

Unvermeidbar war die Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Bdden aufgrund der
nicht vorhandenen alternativen Standorte im Zuge der weiter geplanten gewerblichen Nutzung.

13.4.1Planungsalternativen

Alternativen im Ortsbezirk

Da hier der aktualisierte Rahmenplan umgesetzt werden soll, der die Umsetzung einer stadtebau-
lichen Konzeption auf einer militarischen Liegenschaft im Rahmen einer Konversionsmalinahme
beinhaltet, stehen keine Alternativen im Ortsbezirk zur Verfiigung. Es handelt sich nur um die
Anderung eines bestehenden Bebauungsplans mit teilweise schon gebauten StralRen und Ein-
zelbauvorhaben; insofern kann auch das weitere Projekt nur an dieser Stelle umgesetzt werden.
Varianten innerhalb des Plangebietes

Es bestehen keine Varianten innerhalb des Plangebiets: Durch die Darstellung von grof3zligigen
Baufenstern und Einschrankungen durch eine festgesetzte maximale Gescholflache ist ein
Rahmen vorgegeben, innerhalb dessen sich die gewerbliche Entwicklung abhangig vom Baukon-
zept méglicher Investoren darstellt.

13.5 Technische Verfahren der Umweltpriifung und ev. Schwierigkeiten bzw. fehlende
Kenntnisse

Aus Zeitgrinden erfolgte die Artenschutzprifung als Potenzialprifung. Da die Kartierung in der
vegetationsfreien Zeit (Februar) begonnen und schon im April abgeschlossen wurde, konnte nur
ein geringer Teil der vorkommenden Pflanzenarten erfasst werden. Fur die faunistischen Erfas-
sungen wurde das Gebiet tagstiber je dreimal im Februar und im Marz sowie fiinfmal im April
(davon einmal in der Abenddammerung wegen nachtaktiver Tiere, vor allem von Fledermausen)
begangen. Im Blick auf die jahreszeitlich noch sehr frihe gerade erst einsetzende Vegetationspe-
riode konnten abgesehen von den Vogeln nur sehr wenige oder (noch) keine Individuen der o. a.
Artengruppen aufgefunden werden. Der Schwerpunkt der Untersuchung lag insofern auf der Pri-
fung des Gebiets nach vorhandenen Biotopstrukturen um daraus potentielle Artenvorkommen
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abzuleiten. An der Westgrenze des Plangebiets befand sich bis Anfang Marz 2011 eine alte
grobborkige Trauerweide, die am 05. und nochmals am 17. Februar 2011 gemeinsam mit zwei
weiteren im Naturschutz aktiven Kollegen intensiv auf Habitatstrukturen fiir (aktuelle und poten-
tielle) Vorkommen von Fledermausen untersucht wurde. Mit diesem Ergebnis konnte ein Vor-
kommen besonders geschiitzter Tierarten in der Trauerweide aber nicht mit absoluter Sicherheit
ausgeschlossen werden. Unsicherheiten von Artenvorkommen wurden aus Grinden des Vor-
sichtsprinzips zugunsten der Arten ausgelegt d.h. es wurde bezlglich der Festsetzung der Ver-
meidungs-, Minderungs- und vorgezogener Kompensationsmaflnahmen davon ausgegangen,
dass sie im Zweifelsfall im Plangebiet vorkommen.

14 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Im Rahmen der Umweltiberwachung tragt die Gemeinde nach Realisierung der Planung dafur
Sorge, dass unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen erkannt werden. Die untere Na-
turschutzbehorde ist frilhzeitig Gber vorgesehene Bau- oder Abrissmalnahmen zu informieren.
Aullerdem ist der Erfolg der vorgezogenen Malinahmen flr die Offenlandbriter im Rahmen eines
Biomonitorings zu Uberwachen. Sofern sich abzeichnet, dass die Mainahmen nicht greifen, sind
umgehend weitere Manahmen in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde in Angriff zu
nehmen um sicherzustellen, dass die Offenlandbruter vor dem Bau des zweiten Strassentras-
senabschnittes (Planstrasse und zweiter Abschnitt der Gaubahnstrale) eine Ausweichmaglich-
keit haben.

15 Zusammenfassung

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht zu erwarten, dass sich erhebliche negative Auswirkun-
gen auf die Natur ergeben.

Neustadt an der Weinstralie
STADTVERWALTUNG

Hans Georg Loffler
Oberbirgermeister



