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N US!TADT

AN DER WEINSTRASSE

ERLAUTERUNGEN zum Aufstellungsbeschluss

fir den Bebauungsplan ,Am Grehl* (im Ortsbezirk Diedesfeld)

Fur einen Bereich auf der Ostseite der WeinstralRe, der an den Aul3enbereich grenzt, ist aus
den folgenden Griinden die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die exponierte
Lage am Hang unterhalb der ,Deutschen Weinstral3e“, der durch seine landwirtschaftliche
Nutzung als Rebland gepréagt wird, verlangt eine verbindliche Bauleitplanung, um die
erwinschte stadtebauliche Ordnung und ein an dieser Stelle positives Orts- und
Landschaftsbild zu erreichen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 1,12 ha.

Die wesentlichen Ziele der Planung und die Grinde dafir sind:

1. Das Plangebiet liegt am Rand der Siedlungsflache zum AulRenbereich hin. Durch den
Bebauungsplan soll die Abgrenzung des "Baulandes” (im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO)
eindeutig festgelegt werden.

2. Das Mal} der baulichen Nutzung und die Gberbaubaren Grundstticksflachen, sowie die
Hohe der baulichen Anlagen, sollen festgesetzt werden, um eine der dorflichen Struktur
von Diedesfeld entsprechende Grof3e, Anordnung und Gliederung von Baukdrpern zu
erreichen. Das ist sowohl fur die noch vorhandenen Bauliicken als auch fiir Neubauten
anstelle bestehender Gebaude erforderlich.

3. Im Hinblick auf die Lage des Plangebietes an der "Deutschen WeinstralRe", als
touristischem Rickgrat unserer Region, sind auch ortliche Bauvorschriften fir die auf3ere
Gestaltung von baulichen Anlagen erforderlich, die mit dem Bebauungsplan festgesetzt
werden sollen.

Die beabsichtigten Festsetzungen sind die Gestaltung eines Baurechtes, das nach § 34

Abs. 1 und 2 BauGB grundsétzlich besteht. Eine danach mégliche bauliche Nutzung in
"Bauliicken" ist schon vor weit mehr als 7 Jahren zulassig geworden, wurde aber bisher nicht
ausgetubt. Wenn nach diesem Zeitraum durch einen Bebauungsplan eine zulassige, aber
nicht ausgelbte Nutzung aufgehoben oder gedndert wird, kdnnen Entschadigungsanspriiche
gemal § 42 Abs. 3 BauGB nicht erfolgreich geltend gemacht werden.
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