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FNP-Teilanderung der Stadt Neustadt an der WeinstraRe fiir den Bereich ,,Gru-
benhof Siidost" im Stadtbezirk Nr. 30 und

Bebauungsplan ,,Chemnitzer StraRe (Neufassung und Erweiterung), Teil West";
Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Neustadt hat die Aufstellungsbeschlisse fir die 0.g. Bauleitplane gefasst, da
sie Uber die VergréRerung eines ,Sondergebietes flr groRflachige Handelsbetriebe*
im ,\Weinstrallen-Zentrum" die Erweiterung eines bestehenden Einzelhandelsbetrie-
bes ermdglichen méchte. Die Planunterlagen wurden im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der Behérden und sonstigen

| Tréger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) versandt. '

Im Rahmen der von Ihnen gewlinschten friihzeitigen landesplanerischen Beurteilung
dieser Bauleitplanung ist zunachst festzuhalten, dass sich die vorgesehene Bebau-

ungsplan-Anderung auf ein 4,84 ha groRes Plangebiet bezieht. Die beabsichtigte Fl-
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chennutzungsplan - Teildnderung betrifft nur einen Teil des Bebauungsplangebietes

und umfasst 0,41 ha. Mit ihr soll eine Flache, die im 2005 genehmigten Flachennut-
zungsplan als gemischte Bauflache dargestellt ist, zu einer ,Sonderbauflache fiir groR3-
flachige Handelsbetriebe” umgewidmet werden, um demauf der angrenzenden Fléche
vorhandenen Globus Baumarkt eine Erweiterungsmaoglichkeit zu eréffnen. Im Bereich
der geplanten Erweiterung der Sonderbauflache sollen mit der Neufassung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes ,Chemnitzer StraRe, Teil West*, innenstadtrelevante

Sortimente ausgeschlossen werden.

Mit der Bebauungsplan-Anderung soll fiir eine 0,41 ha groRe Teilfliche eines festge-

setzten Mischgebietes ein SO 3 - Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel mit
Beschrankungen auf nicht innenstadtrelevante Sortimente ausgewiesen werden. Wei-
terhin ist flir eine 0,39 ha groRe Teilflache eines SO 1 - Sondergebietes fiir groRfléchi-
gen Einzelhandel (nur im Erdgeschoss) die Ausweisung eines SO 3 - Sondergebietes
far groRflachigen Einzelhandel mit Beschrankungen auf nicht innenstadtrelevante Sor-
timente vorgesehen. In dem SO 1 - Sondergebiet ist bislang lediglich der Lebensmit-

telhandel ausgeschlossen, innenstadtrelevante Einzelhandelssortimente sind zulassig.

Nach den Ausfiihrungen der Stadt ist der in dem SO 1 - Sondergebiet fur groRflachi-
gen Einzelhandel vorhandene Globus Baumarkt bereit, dann einen langfristigen Miet-
vertrag zu schlieRen, wenn eine VergrofRerung seiner Lager- und Verkaufsflache fur
Baustoffe und Gartenmarkt-Artikel erméglicht wird. Die Zulassung einer Erweiterung
Uber einen begrenzten Hallenanbau, eine Lageflache mit offener Uberdachung und
einer Lagerflache ohne Uberdachung soll aus Sicht der Stadt verhindern, dass der
Sudteil des Garten- und Baumarktes aus dem SO 1 - Gebiet in das geplante SO 3 -
Sondergebiet verlagert wird und auf der frei werdenden Flache eine zuséatzliche Ein-
zelhandelsnutzung mit innenstadtrelevanten Sortimenten etabliert werden kann. Eine
langfristige Baumarktnutzung im SO 1 - Sondergebiet entspreche dem Planungsziel,
innenstadtrelevante Einzelhandelssortimente auf den Bestand beschrankt festzu-

schreiben.
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Landesplanerische Stellungnahme

In der landesplanerischen Stellungnahme wird dargelegt, welche Erfordernisse der
Raumordnung (Ziele - verbindliche Vorgaben / Grundsétze - allgemeine Aussagen als
Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen / sonstige
Erfordernisse — u.a. Ergebnisse formlicher landesplanerischer Verfahren) auf der
Grundlage des Landesentwicklungsprogramms (LEP) IV des Landes Rheinland-Pfalz
(2008) sowie des Regionalen Raumordnungsplanes (RROP) Rheinpfalz 2004 zu be-
achten bzw. zu beriicksichtigen sind. Im Ergebnis der landesplanerischen Stellung-
nahme wird festgestellt, ob die Planung den Erfordernissen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht bzw. unter welchen Voraussetzungen die Anpassung gem.
§ 1 (4) BauGB hergestellt werden kann.

Da das LEP IV hinsichtlich des groBflachigen Einzelhandels die derzeit aktuelle raum-
ordnerische und landesplanerische Beurteilungsgrundlage darstellt, ist die vorliegende
Bauleitplanung an den dort einschlagig vorgegebenen Zielen auszurichten. In diesem
Zusammenhang ist insbesondere auf Z 59 abzustellen, wonach die Erweiterung groR-
flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten auch an
Erganzungsstandorten der zentralen Orte zuldssig ist. Diese sind von den Gemeinden

in Abstimmung mit der Regionalplanung festzulegen und zu begriinden.

GemaR G 62 sollen Ergénzungsstandorte, die aulerhalb der stadtebaulich integrier-
ten Bereiche eines zentralen Ortes liegen, in értliche bzw. regionale OPNV-Netze ein-

gebunden werden.
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Zusammenfassung

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die von der Stadt Neustadt im Parallelverfahren
vorgesehene Bauleitplanung derzeit nicht den Erfordernissen der Raumordnung ent-

spricht.

Die Planung ist nicht an das Ziel Z 59 des LEP IV angepasst, solange sie nur auf der
Einschatzung basiert, das ,WeinstraRen-Zentrum* kénne als Ergéanzungsstandort an-
gesehen werden. Eine genehmigungsfahige FNP-Teilanderung liegt erst dann vor,
wenn das ,\WeinstraRen-Zentrum* auf der Grundlage eines Einzelhandelskonzeptes
nach Abstimmung mit der Regionalplanung durch Ratsbeschluss verbindlich als Er-
ganzungsstandort festgelegt sowie eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innen-
stadtrelevanter Sortimente beschlossen worden ist. Weitere Informationen zu dem Ziel
59 enthalt unser Schreiben vom 05.03.2009 (Az.: 41/437-14).

Eine Bericksichtigung des Grundsatzes G 62 ist in den vorliegenden Planunterlagen
ebenfalls nicht ersichtlich. Auch in diesem Zusammenhang wird auf das ausstehende
Einzelhandelskonzept verwiesen, in dem u.a. die Erreichbarkeit der Einzelhandelsbe-

triebe dargelegt werden soll.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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