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NEUSTADT

AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan "Chemnitzer StraBe (Neufassung und Erweiterung) Teil West",
Anderung Grubenhof-Stdost  (,SO 4“-Sondergebiet statt Ml),

(Entwurf) im Stadtbezirk Nr. 30

TEXTFESTSETZUNGEN

nach 8 9 Abs. 1, 2 und 6 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509)

in Verbindung mit 88 1, 5, 11 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132),
zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)

und

GESTALTUNGS-VORSCHRIFTEN

nach 8 88 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO ) vom 24.11.1998
(GVBI. S. 365), zuletzt geadndert durch § 47 des Gesetzes vom 9. Marz 2011 (GVBI. S. 47)
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

nicht geltend fir den von einer Anderung der Planzeichnung

nicht betroffenen Bebauungsplan
"Chemnitzer Stral3e (Neufassung und Erweiterung), Teil West",.

fur den dessen Textfestsetzungen gelten
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Art der baulichen Nutzung (88 1 - 11 BauNVO)

Gliederung der Baugebiete:

Sondergebiete (gemand § 11 BauNVO):

Die mit ,SO 1“ und ,SO 4" bezeichneten Sondergebiete sind geman § 11 Abs. 1 und
Abs. 3 BauNVO zweckbestimmt zur Unterbringung

von grof3flachigen Handelsbetriebe (Grol3- und Einzelhandel) gemaf § 11 Abs. 3 Nr.
2 und 3 BauNVO, insbesondere fir grof3flachige Einzelhandelsbetriebe (mit mehr als
1.200 m2 Geschossflache bzw. 800 m2 Verkaufsflache), und fir sonstige Einzelhan-
delsbetriebe (die nicht gro3flachig sind)

mit den nachfolgend genannten Sortimentsbeschrankungen.

Einzelhandels-Verkaufsflachen sind (aufgrund von 8§ 1 Abs. 3 Satz 3 BauNVO nur im
beschrénkten Umfang und nur im Erdgeschoss zulassig.

In der Planzeichnung sind die im jeweiligen (Teil-) Gebiet hdchstzulassigen Einzel-
handels-Verkaufsflachen festgesetzt.

Im Erd- und Obergeschoss sind auch Verwaltungs- und Bironutzungen zulassig.
Zudem kénnen, aulRer den oben genannten Handelsnutzungen, die beim jeweiligen
Gebiet genannten Nutzungen zugelassen werden.

In dem, im Plan mit "SO 1" bezeichneten, "Sondergebiet fir grol3flachige Handels-
betriebe (Grof3- und Einzelhandel)"

sind Einzelhandelsnutzungen nur im Erdgeschoss zulassig.

Es sind grundsatzlich nur solche Einzelhandels-Sortimente zulassig, die nicht be-
vorzugt oder ihrer Eigenart nach in der Innenstadt sein sollten (nicht-Innenstadt-
relevante Sortimente) wie unter Ziff. 1.1.7 aufgefihrt. Diese Sortimentsbeschréan-
kung gilt auch fur Einzelhandelsbetriebe, die nicht grof3flachig sind und fur sich
weniger als 800 m2 Verkaufsflache haben.

kénnen auch Hotel-, Diskothek-, Verwaltungs- und Blronutzungen zugelassen wer-
den. Im Obergeschoss sind nur Hotel-, Verwaltungs- und Bironutzungen, sowie
GroRRhandelsnutzungen, zulassig

In dem mit "SO 1" bezeichneten Sondergebiet kbnnen ausnahmsweise zugelassen
werden:

Innerhalb der Verkaufsflaichen der Einzelhandelsbetriebe diirfen ausnahmsweise
(als Innenstadt-relevant anzusehende) Erganzungs- und Randsortimente in das
Angebot aufgenommen werden, wenn diese im raumlichen und fachlichen Zu-
sammenhang zum Hauptsortiment stehen

Solche Erganzungs- und Randsortimente dirfen zusammen nicht mehr als 10 %
der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetriebes, jedoch keines-
falls mehr als 800 m2, umfassen.

- Als Ausnahmen von dem grundséatzlichen Ausschluss der unzuléassigen Einzel
handels-Sortimente kdnnen die bisher zugelassenen und ausgetbten Einzelhan-
delsnutzungen mit gleichen (als Innenstadt-relevant anzusehenden) Sortimenten
in Art und Umfang erneut mit den nachfolgend benannten, maximalen Verkaufs-
flachen zugelassen werden:

- Unterhaltungselektronik, Gerate der elektronischen Datenverarbeitung und
elektrische Haushaltsgeréte bis (zusammen) 2.700 m2 Verkaufsflache.
- Bekleidung, Textilien und Schuhe bis (zusammen) 2.800 m2 Verkaufsflache.



1.1.6 Indem, im Plan mit "SO 4" bezeichneten, "Sondergebiet fur gro3flachige Handels-
betriebe (GroR3- und Einzelhandel)" aufgrund von § 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO
sind insbesondere grof3flachige Einzelhandelsbetriebe (mit mehr als 1.200 m2 Ge-
schossflache bzw. 800 m2 Verkaufsflache), und sonstige Einzelhandelsbetriebe (die
nicht gro3flachig sind) zulassig mit den nachfolgenden Sortimentsbeschrankungen.

Einzelhandels-Verkaufsflachen sind nur im Erdgeschoss zuléssig.

Dabei kénnen grof¥flachige und sonstige Einzelhandelsbetriebe nur mit einge-
schranktem Sortiment zugelassen werden.

Es sind nur solche Einzelhandels-Sortimente zulassig, die nicht bevorzugt oder ih-
rer Eigenart nach in der Innenstadt sein sollten (nicht-Innenstadt-relevante Sorti-
mente, wie nachstehend aufgefiihrt). Diese Sortimentsbeschrankung gilt auch fur
Einzelhandelsbetriebe, die nicht grof3flachig sind und fur sich weniger als 800 m?
Verkaufsflache haben.

Innerhalb der Verkaufsflaichen der Einzelhandelsbetriebe dirfen ausnahmsweise
(als Innenstadt-relevant anzusehende) Erganzungs- und Randsortimente in das
Angebot aufgenommen werden, wenn diese im raumlichen und fachlichen Zu-
sammenhang zum Hauptsortiment stehen

Solche Erganzungs- und Randsortimente durfen zusammen nicht mehr als 10 %
der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetriebes, jedoch keines-
falls mehr als 800 m2, umfassen.

AulRerdem sind im Erd- und Obergeschoss (aufgrund von § 11 Abs. 1 BauNVO)
Hotel-, Diskothek, Verwaltungs- und Buro sowie GroRhandelsnutzungen, zuléssig.

1.1.6.1 Zulassige (nicht Innenstadt-relevante) Sortimente sind, gemaf der Sortimentsliste der
Einzelhandels-Konzeption (nach der WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige
des Statistischen Bundesamtes) :

- Baumarktsortiment im engeren Sinne
Aus 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerker-
bedarf (daraus nicht Einzelhandel mit Rasenméhern),
Aus 47.53 Einzelhandel nur mit Tapeten und Ful3bodenbelagen
Aus 47.59.9 Einzelhandel nur mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrich-
tungen und Tresore
Aus 47.78.9 Einzelhandel nur mit Heiz6l, Flaschengas, Kohle und Holz
- Boote und Zubehor
Aus 47.64.2 Einzelhandel nur mit Booten
- ElektrogroRgerate
- Aus 47.54 Einzelhandel nur mit Elektrogrof3geraten wie Wasch-, Biigel- und Ge-
schirrspllmaschinen, Kihl- und Gefrierschranken /-truhen
- Gartenartikel
Aus 47.59.9 Einzelhandel nur fir Koch- und Bratgeschirr fir den Garten
Aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren, daraus nur Rasenma-
her, Eisenwaren und Spielgerate fur den Garten
Aus 47.76.1 Einzelhandel mit pflanzen, Sdmereien und Dungemittel (nicht mit
Blumen)
- Kraftfahtzeug-Zubehor
Aus 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor
- Motorréder und Zubehor
Aus 45.40 Einzelhandel mit Kraftrédern, Kraftradteilen und -zubehor
- Madbel
Aus 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmébeln
Aus 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten (nicht mit antiken Teppichen)
- Wohnwagen und -mobile, Caravan- und Campingzubehor
- Pflanzen, Gartengerate und -bedarf (Gartencenter)
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Mischgebiete (gemal § 6 BauNVO):

1.1.10 In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen unzulassig.

1.2 Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

1.2.1 Stellplatze sind grundsétzlich nur auf den tberbaubaren Flachen und auf den daftr
festgesetzten Flachen zulassig.
Ausgenommen davon sind bestehende, genehmigte Stellplatze aul3erhalb der Bau-
grenzen.
Auf jeden Fall unzul&ssig sind Stellplatze auf Grunflachen und Flachen, auf denen
das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt ist, sowie auf Grund-
stiicksteilflachen zur Einhaltung der nachfolgend genannten Mindestabstande von
Stellplatzen zu den Grundstiicksgrenzen.

1.2.2 Stellplatze durfen nicht direkt von der offentlichen Verkehrsflache anfahrbar sein.
Zwischen Stellplatzen und den Grundstlicksgrenzen ist ein Abstand von mindestens
1,0 m einzuhalten.

1.2.3 Garagen sind nur (innerhalb der Baugrenzen) auf den Uberbaubaren Flachen zulés-
sig. Unterirdische Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Sie konnen
ausnahmsweise, wenn die Uberbaubare Flache kleiner als 60 % der Grundstucksfla-
che ist, auRerhalb dieser Flachen zugelassen werden, sofern die Obergrenze nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO nicht tberschritten wird und die festgesetzten Bepflanzungen
dadurch nicht beeintrachtigt werden.

1.2.4 Bezlglich der Befestigung von Pkw-Stellplatzen wird auf Ziff. 9.3.2 verwiesen.

1.3 Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 8 14 BauNVO)

1.3.1 Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf den Uberbaubaren Flachen
zulassig.

1.3.2 Nebenanlagen gemal} § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.
Auf Flachen, fur die das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt ist, kon-
nen sie ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Pflanzungen nicht beeintrach-
tigt werden.

1.4 Ein- und Ausfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

1.4.1 Die Zufahrten zu den Grundstiicken sind sowohl in der Anzahl als auch in der GroRRe
auf das verkehrstechnisch Notwendige zu beschranken.

1.4.3 Im Bereich der festgesetzten Grunflachen sind keinerlei Zufahrten zulassig.



5

2. Maf der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksf lache und Bauweise
(88 16 - 23 BauNVQO)

2.1 Das Mal3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
2.1.1 die maximale Grundflache (GR), gemaR § 19 BauNVO,
2.1.2 die maximale Geschossflache (GF), gemal § 20 Abs. 3 BauNVO,

2.1.3 die maximale Geb&udehthe, gemaf 88 16 und 18 BauNVO, als Traufhthe (TH) und
Firsthohe (FH).

2.2.1 Alle, auch nicht iberdachte, Verkaufs-, Ausstellungs- und Lagerflachen sind der
Grundflache gemaR § 19 Abs.2 zuzurechnen und keine Flachen des § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO. Diese Nutzungen sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen (innerhalb der Baugrenzen) zulassig.

2.2.2 Bei der Ermittlung der Grundflachen sind gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO die Grund-
flachen von
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Durch solche Anlagen darf die zulassige GRZ nur bis zur Obergrenze von 0,8 Uber-
schritten werden.

2.2.2 Die hdchstzulassige Geschossflache gemaf § 20 Abs. 1 und 3 BauNVO ergibt sich
durch die maximale Grundflache und die maximale Traufhthe. MaRgebend ist, wie
viele Vollgeschosse bei der festgesetzte Traufh6he maoglich sind, wobei fur ein Voll-
geschoss i.S. des § 2 Abs. 4 LBauO eine Geschosshdhe von héchstens 3,50 m an-
zunehmen ist. Bei Geschossen mit mehr als 3,50 m Hohe isti.S.d. 8§ 21 Abs. 4
BauNVO fur jeweils 3,50 m Hohe ein Vollgeschoss fir die Ermittlung der Geschoss-
flache anzunehmen.

2.3 Die maximale Gebaudehthe wird begrenzt durch die Traufh6he und die Firsthdhe.

2.3.1 Als Traufhdhe gilt die Hohendifferenz
zwischen der Oberkante des fertigen Erdgeschoss-Fuf3bodens
und dem Schnittpunkt der AuRenwand-AulR3enseite mit der Dachhaut (-Oberkante)
bzw. der Oberkante der Wand.

2.3.2 Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, gilt fiir die maximale Traufhdhe das
Mal3 von 3,50 m je zulassigem Vollgeschoss.

2.3.3 Als Firsthohe gilt die Hohendifferenz zwischen der Oberkante des fertigen Erdge-
schoss-FuRbodens und dem hdchsten Punkt einer baulichen Anlage, einschlie3lich
Dachaufbauten fur Aufziige u. a.

2.5 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden bestimmt durch

2.5.1 Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO.



2.6

2.6.1

2.6.2

5.2

5.3

6.1.1

6.1.2

6.1.3

Die Bauweise wird festgesetzt
als offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.
Abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO darf die Geb&udelange und -tiefe von

Betriebsgebauden groR3er als 50,0 m sein, sofern dies in der Planzeichnung als
,0l“festgesetzt ist und Baugrenzen nicht Uberschritten werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB)

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind die Sockelhéhen (= Oberkante fer-
tiger Erdgeschoss-Ful3boden) mit héchstens 0,80 m lber der an das Grundstiick
anstof3enden 6ffentlichen Verkehrsflache festgelegt.

Griunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15) und Flachen fur MaRnahmen zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die "Privaten Griunflachen", z. B. als "Immissionsschutzgrin® oder als "Flache fir
MalRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB" festgesetzt, sind entsprechend den
Pflanzgeboten zu begriinen.

Die fur landespflegerische Ersatzmal3inahmen vorgesehene externe Flache in der
Gemarkung Lachen-Speyerdorf auf den Flurstiicken Nr. 11221, 11247 (Teilflache)
und 11248 (Teilflache) ist in Dauergrinland umzuwandeln und extensiv zu bewirt-
schaften.

Schutzflachen und Flachen fir das Anpflanzen von Ba umen und Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und 25 BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen Schutzpflanzungen (Sicht-, L&rm- und Immissionsschutz)
sind mit Strauchern unterschiedlicher Héhe in Reihen mit je 1,0 m Abstand auszufiuh-
ren.

Die Pflanzung ist mit Heistern und Hochstammen zu durchsetzen. Fir die Pflanzun-
gen sind standortgerechte Gehoélze nach Ziff. 6.3 zu verwenden. Die Verwendung von
Koniferen ist unzulassig.

Unter Anrechnung von auf dem Grundstiick festgesetzten Griin- bzw. Schutzflachen
sind mindestens 20 % der Baugrundstucksflache unter Verwendung standortgerech-
ter Baume und Straucher nach Ziff. 6.3 als Grunflachen landschaftsgerecht géartne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

Die im Plan festgesetzten "Privaten Grunflachen" sind unter Verwendung standortge-
rechter Baume und Straucher landschaftsgerecht gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten.



6.2.1

6.2.2

6.3

8.1

8.2

8.3

Stellplatze aufRerhalb von Gebauden und Parkdecks sind mit standortgerechten Bau-
men nach Ziff. 6.3 zu uberstellen. Fur hdchstens 4 Stellplatze ist jeweils ein Baum zu
pflanzen.

Mindestens ist jedoch ein Baum der Arten nach Ziff. 6.3 je 350 gm Grundsticksflache
anzupflanzen.

Landschafts- und standortgerechte Gehdlze sind inshesondere

z. B. Straucher / Heister:

Acer campestere (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana (Ha-
sel), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche), Euonymus
europaeus (Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster), Prunus padus
(Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa multi-
flora (Blschelrose), Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra (Hollunder), Viburnum
opulus (Schneeball)

z. B. Baume:

Acer platanoides (Spitzahorn), Aesculus hippocastanum (RoRRkastanie), Fagus sylva-
tica (Rotbuche), Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Platanus acerifolia (Platane),
Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Vo-
gelbeerbaum), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus domestica (Speierling), Tilia cordata
(Winterlinde).

Hinweise und nachrichtlich ibernommene Festsetzunge n nach anderen
gesetzlichen Vorschriften (8 9 Abs. 6 BauGB)

Bezlglich der Vorschriften in Sichtflachen an Einmiindungen und Kreuzungen wird
auf Ziff. 9.2.5 hingewiesen.

Die betrieblichen Anlagen sind so zu betreiben, dass

a) schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stande der
Technik vermeidbar sind,

b) nach dem Stande der Technik unvermeidbare Umwelteinwirkungen auf ein Min-
destmal} beschréankt werden,

c) die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abféalle ordnungsgeman beseitigt
werden kénnen und

d) die von den Anlagen ausgehenden Emissionen die vom Gesetzgeber bestimm-
ten Grenzwerte nicht Gberschreiten.

Im Plangebiet ist mit archaologischen Funden zu rechnen. Es wird auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978,

Nr. 10, S. 159 ff) hingewiesen. Danach ist jeder zutagekommende arch&ologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveréandert zu las-
sen und die Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.

Vor Erdarbeiten (insbesondere Erdaushub) ist das Landesamt fiir Denkmalpflege
(Archaologische Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10 in 67346 Speyer) rechtzeitig
Zu benachrichtigen.
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9.1.1

9.1.2

9.1.3

9.14

9.1.5

9.2
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9.2.2

9.2.3

9.24

9.25
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GESTALTUNGS - VORSCHRIFTEN (8 86 Abs. 1 und 6 LBauO)

Décher und Kniestécke (Drempel) (8 86 Abs. 1 LBauQO)

Fir die Betriebsgebaude sind Sattel- und Walmdéacher mit 15 - 25° (alter Teilung),
sowie Flachdacher und Sheddéacher zugelassen.

Nur einseitig geneigte Dacher (reine Pultdacher) sind nicht zugelassen. Gegeneinan-
der liegende Dachflachen miissen gleich geneigt sein.

Geneigte Dacher sind naturrot bis dunkelbraun einzudecken. Glas- und klare Acryl-
glas-Eindeckungen sind auch zugelassen. Unbekieste Papp- oder Foliendécher, helle
Faserzementeindeckungen, sowie farbig durchscheinende Eindeckungen und ge-
neigte Pappdéacher sind unzulassig.

Flachdacher sind zu begrinen.

Begriinte Flachdacher missen mit einer Erdschicht (Nahrsubstrat) mindestens 8 cm
dick abgedeckt werden und sollten insbesondere mit Grasern, Krautern oder Sedum-
Arten bepflanzt und so erhalten werden (Trockendach).

Dies gilt nicht fir die (bei Satzungsbeschluss) bereits bestehenden Gebaude.

Alternativ zu einer Begriinung kénnen Flachdacher mit Kollektoren zur Nutzung von
Solarenergie (z.B. Fotovoltaik-Elemente fir Solarstrom zur Netzeinspeisung) verse-
hen werden. Nicht der Nutzung der Solarenergie dienende Flachdachflachen sind zu
begriinen. Die Dachkonstruktion, insbesondere Statik und Dachhautaufbau, sind ent-
sprechend auszulegen.

Kniestdcke sind nur bei eingeschossigen Gebauden bis maximal 0,90 m Héhe zulés-
sig. Die Kniestockhohe wird gemessen als Hohendifferenz zwischen der Oberkante
Rohdecke (Uber dem obersten Geschoss, das kein Dachgeschoss ist) und dem
Schnittpunkt der AuRenwand-Auf3enseite mit der (Oberflache der) Dachhaut.

Aufkantungen der Decke (Uber dem obersten Geschoss, das kein Dachgeschoss ist)
gelten ab 0,30 m als Kniestock.

Einfriedungen (8 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Grundstickseinfriedungen sind nach folgender MalRgabe zuldssig.
Hecken und aneinanderschlieende Gehdlze gelten als Einfriedung.

Einfriedungen sind bis 2,00 m Héhe zulassig.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen werden als Einfriedung nicht zugelassen:
a) Mauern und andere undurchsichtige Einfriedungen tber 1,00 m Héhe
b) Maschendrahtzdune ohne dichte Hinterpflanzung

Bei besonders zu schiitzenden Anlagen kénnen auch andere und héhere Einfriedun-
gen bis maximal 3,0 m H6he ausnahmsweise zugelassen werden.

In Sichtflachen an Einmindungen und Kreuzungen durfen Einfriedungen und Be-
pflanzungen nicht héher als 0,8 m tGber Oberkante Strafl3enrand sein, vorbehaltlich ei-
ner anderen Auflage in der Baugenehmigung.

Einzelne, hochstdmmig Baume sind zugelassen, wenn die Sicht nicht behindert wird.
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9.3 Nichtbebaute Teilflachen der Baugrundstiicke (8 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

9.3.1 Nicht Uberbaute und nicht befestigte Flachen - insbesondere zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache hin - sind zu begriinen.

9.3.2 Pkw-Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit Rasengittersteinen,

Fugenpflaster, wasserdurchlassigen Pflastersteinen oder dhnlichem.
Dies gilt nicht fur Stellplatze in Gebauden und auf Parkdecks.

Neustadt an der Weinstrafl3e
STADTVERWALTUNG

Hans Georg Loffler
Oberblrgermeister

220; Pru —10.10.2011



