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Bebauungsplan-Vorentwurf "An der Meckenheimer StraRe", 1. Anderung

(im Ortsbezirk Mul3bach)

TEXTFESTSETZUNGEN

nach 8 9 Abs. 1, 2 und 6 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509)

in Verbindung mit 88 1, 5, 11 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)

und

GESTALTUNGS-VORSCHRIFTEN

nach § 88 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998
(GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch 8§ 47 des Gesetzes vom 9. Marz 2011 (GVBI. S. 47),
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

nicht geltend fiir den von einer Anderung der Planzeichnung

nicht betroffenen Bereich des Bebauungsplans
"An der Meckenheimer Stral3e",.

fir den dessen Textfestsetzungen unverandert gelten.



1.

11

1.2

2.1

211

2.1.2

2.1.3

214

2.2

24.2

2

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Siden des Geltungsbereiches ist ein "Dorfgebiet" (MD) gemafld § 5 BauNVO
festgesetzt. Zulassig sind:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen

Wohnungen und Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgarten

und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,
sonstige Wohngebaude,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeug-

nisse,

Einzelhandelsbetriebe nur fir den Verkauf von landwirtschaftlichen Eigenproduk-

ten
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Die sonst in § 5 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen und die nach 8 5 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Vergnigungsstéatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO) und sind unzulassig.

Im Norden des Plangebietes ist ein "Sondergebiet fir gro3flachigen Einzelhandel
mit Sortiments-Beschrankungen -Lebensmittelmarkt-" (SO) gemal § 11 Abs. 3
BauNVO festgesetzt.

Zulassig ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit den Sortimenten Lebens-
mittel und Haushaltswaren Andere Einzelhandels-Sortimente sind unzuldssig.

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§88 16 - 20 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird (in der Planzeichnung) festgesetzt durch
die Zahl der Vollgeschosse gemal3 88 16 und 20 Abs. 1 BauNVO,

die die maximale Grundflache (GR), gemafl § 19 BauNVO,

die maximale Geschossflache (GF), gemal § 20 Abs. 3 BauNVO,

die maximale Gebaudehdhe, gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO,
als Traufthdéhe (TH).

Alle, auch nicht Uberdachte, Verkaufs-, Ausstellungs- und Lagerflachen sind der
Grundflache gemalR 8§ 19 Abs.2 zuzurechnen und keine Flachen des § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO. Diese Nutzungen sind nur auf den Uberbaubaren Grundsticksfla-

chen (innerhalb der Baugrenzen) zulassig.

Als Bezugshohe gilt die gemittelte fertige Oberflache der an das Grundstiick an-
grenzenden offentlichen Straf3enverkehrsflache.

Die Traufhdhe ist bestimmt durch die Schnittlinie der Flucht der Aul3enwand-Aul3en-
seite mit der Dachhaut (-Oberkante) bzw. der Oberkante der Wand. Als Traufhéhe
gilt die Hohendifferenz zwischen dieser Schnittlinie und der Bezugshohe.
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Bauweise (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird (in der Planzeichnung) festgesetzt
als offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

Abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO dirfen, wenn in der Planzeichnung
,0 1" festgesetzt ist, die LaAnge der Gebdude mehr als 50 m betragen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB)

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind die Sockelhéhen (= Oberkante
fertiger Erdgeschossfulboden, EFH) mit hochstens 0,50 m lber der an das
Grundstuck anstof3enden ErschlieBungsflache festgelegt (Bezugshohe siehe Ziffer
2.1.3).

Die Sockelhthen von (zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses) bestehenden Ge-
bauden dirfen bei deren Umgestaltung, Erweiterung und Wiederaufbau ausnahms-
weise wiederhergestellt werden.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 88 12 und
14 BauNVO)

Im Plangebiet sind Stellplétze und Nebenanlagen auch auf3erhalb der Baugrenzen
auf den nicht Gberbaubaren Grindstlicksflachen zulassig.

Im Sondergebiet diurfen Stellplatze nicht direkt von der 6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflache anfahrbar sein.

Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen (innerhalb der
Baugrenzen) zulassig. Das gilt auch fur unterirdische Garagen.

Bezuglich der Befestigung von Pkw-Stellplatzen wird auf Ziff. 8.5.3 verwiesen.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
In einem Streifen von 20 m Breite entlang der geplanten VerbindungsstraRe (Quer-

spange), in der sog. Bauverbotszone, sind Werbeanlagen generell unzulassig.
Zur GroRe und Gestaltung werden unter Ziff. 9.2 Festsetzungen getroffen

Sonstige Festsetzungen

Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellte Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung ist als "-Verkehrsberuhigter Bereich-" (gemaR Ziff. 6.3 der Anlage zur
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 -PlanzVO'90- i. V. m. 8§ 42 Abs. 4a StVO)
festgesetzt.
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Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan dargestellte Flache mit Leitungsrechten ist gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 21 zugunsten des jeweiligen Versorgungstragers (Stadtwerke) zu belasten.

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, Grinflachen und
Flachen fur MalBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs.
1 Nr. 10, 14, 15 und 20 sowie Abs. 1a BauGB

Innerhalb der "privaten Grinflache -Retentionsflache und Flache zum Ausgleich-" ist
das anfallende Niederschlagswasser in einer entsprechenden Mulde vorrangig zu-
rickzuhalten und zu verwerten. Wegen der schlechten Versickerungsfahigkeit des
Bodens an dieser Stelle, ist ein Notuberlauf in den 6ffentlichen Kanal herzustellen.

Die Pflanzscheiben der Baume sind auf mindestens 2 x 2 m von jeglicher Versiege-
lung freizuhalten und vor dem Befahren zu sichern.

Alle nicht Gberbauten und nicht als Verkehrs-, Arbeits- und Lagerflachen verwende-
ten Grundstiicksteile miissen landschaftsgerecht gartnerisch angelegt und instand-
gehalten werden.

Die Fassaden neu zu erstellender Gebaude sind zur Stabilisierung des gestérten
Lokalklimas im Gebiet zu mindestens 30 % zu begriinen.

Neue Flachdacher sind mit einer mindestens 8 cm dicken Vegetationsschicht zu
versehen und zu begriinen. Sie sind insbesondere mit Grasern, Krautern oder
Sedum-Arten zu bepflanzen und extensiv zu unterhalten.

Die Neuanpflanzung von Koniferen ist im Gebiet nicht zulassig.

Die Standorte der im Plan dargestellten anzupflanzenden Baume dirfen bis zu 5 m
gegenuber den dargestellten Standorten variieren. Innerhalb der Bauverbotszone
missen die anzupflanzenden Baume einen Mindestabstand von 4,50 m zur Stra-
Renverkehrsflache einhalten.

Als einheimische, standortgerechte Arten sind anzusehen:

Feldahorn, Spitzahorn, Hainbuche, Silberpappel, Wildbirne, Traubeneiche, Stielei-
che, Mehlbeere, Eberesche, Elsbeere, Winterlinde, Berberitze, Kornelkirsche,
WeilRdorn, Liguster, Rote Heckenkirsche, Vogelkirsche, Schlehdorn, Kreuzdorn,
Wildrosen (versch. Arten), Schwarzer Holunder.

Fur die Stellplatzubergrinung bedingt geeignete Arten:

Bergahorn, Rosskastanie, Platane, Sommerlinde.

Zuordnung von Ausgleichsflachen und ErsatzmalRnahmen zu den Bauflachen
(89 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. 8§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe auf den geplanten offentlichen Ver-
kehrsflachen werden die "Offentlichen Griinflachen -Verkehrsgriin-" zugleich
"Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft" den 6ffentlichen Grundstiicksflachen zugeordnet.

Die im Bebauungsplan als "Private Grunflache -Retentionsflache und Flache zum
Ausgleich-" und die externe "Private Griunflache und Flache zum Ausgleich" (Flur-
stiick Nr. 12747) werden den privaten Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwar-
ten sind, zugeordnet.
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Hinweise und nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen nach anderen
gesetzlichen Vorschriften (8 9 Abs. 6 BauGB)

In Sichtflachen an Einmindungen und Kreuzungen durfen Einfriedungen und Be-
pflanzungen nicht héher als 0,80 m tiber Oberkante StraRenrand sein, vorbehaltlich
einer anderen Auflage in der Baugenehmigung. Gegebenenfalls vorhandene B6-
schungen sind entsprechend abzutragen. Das Lichtraumprofil ist freizuhalten.
Einzelne, hochstammige Bdume sind zuldssig, wenn die Sicht nicht behindert wird.

Im Schutzbereich der elektr. 20-kV-Freileitung bedirfen Bauvorhaben der Zustim-
mung des Versorgungstragers (derzeit Stadtwerke Neustadt).

Die betrieblichen Anlagen sind so zu betreiben, dass

- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stande der
Technik vermeidbar sind,

- nach dem Stande der Technik unvermeidbare Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmald beschrankt werden, und
die von den Anlagen ausgehenden Emissionen die vom Gesetzgeber
bestimmten Grenzwerte nicht Uberschreiten.

Im Plangebiet ist mit archaologischen Funden zu rechnen. Es wird auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978,
Nr. 10, S. 159 ff) hingewiesen. Danach ist jeder zutagekommende arché&ologische
Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu las-
sen und die Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.

Vor Erdarbeiten (insbesondere Erdaushub) ist das Landesamt fir Denkmalpflege
(Archéaologische Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10 in 67346 Speyer) rechtzei-
tig zu benachrichtigen.
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GESTALTUNGS - VORSCHRIFTEN (8 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

Déacher (8 88 Abs. 1 LBauO)

Im Sondergebiet sind Sattel- und Walmdacher mit 10° - 25° (alter Teilung) Dach-
neigung zulassig.

Im Dorfgebiet sind Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 30° — 40°
(alter Teilung) zulassig.

Fur Nebengebaude und Garagen kdnnen ausnahmsweise Flachdacher zugelassen
werden, wenn die Dachflachen begrint werden.

Geneigte Dacher sind mit naturroten bis dunkelbraunen Dachziegeln oder entspre-
chend eingefarbten Pfannen einzudecken. Fir einzelne Gebaudeteile sind aus-
nahmsweise auch Eindeckungen mit Blechen aus Kupfer, Zink und Edelstahl sowie
Glas- und klare Acrylglas-Eindeckungen und begriinte Dacher zugelassen.
Unbekieste Papp- oder Foliendacher, helle Faserzementeindeckungen, sowie farbig
durchscheinende Eindeckungen und geneigte Pappdacher sind unzuldssig.

Flachdacher sind zu begriinen. Begriinte Flachdacher missen mit einer Vegetati-
onsschicht von mindestens 8 cm versehen werden und sollen insbesondere mit
Grasern, Krautern oder Sedum-Arten bepflanzt und extensiv unterhalten werden.

Dies gilt nicht fur die (bei Satzungsbeschluss) bereits bestehenden Flachdécher.

Alternativ zu einer Begriinung kénnen die Flachdacher mit Kollektoren zur Nutzung
von Solarenergie (Warmwasserbereitung, Solarstrom zur Netzeinspeisung u. s. w.)
versehen werden. Nicht der Nutzung von Solarenergie dienende Flachdachflachen
sind zu begrunen. Die Dachkonstruktion, insbesondere Statik und Dachhautaufbau,
ist entsprechend auszulegen.

Bei (zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses) bestehenden Geb&duden kénnen Dé&-
cher in ihrer Form, Dachneigung und Eindeckung beim Wiederaufbau ausnahms-
weise wieder hergestellt werden, wenn das dem Stral3enbild und der Eigenart der
naheren Umgebung zutraglich ist.

Werbeanlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

In den Dorfgebieten sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung mit maximal
0,5 m2 FlachengrofRe zulassig.

Im Sondergebiet sind maximal zwei Werbeanlagen auf3erhalb der Baugrenzen zu-
l&ssig und zwar eine an jeder der zwei Zufahrten. Die Hohe der Werbeanlage darf
hochstens 3 m und die Werbeflache maximal 1 m2 betragen.

Innerhalb der Baugrenzen sind Werbeanlagen ausschlie3lich am Geb&ude, nur un-
terhalb der Traufhdhe, und nicht oberhalb der Traufe auf dem Dach, zul&ssig.
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Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQO)

Grundstuckseinfriedungen sind nach folgender MaRgabe zulassig.
Hecken und aneinander schlieBende Gehdlze gelten als Einfriedung.

Entlang der Stral3en und Wege und bis zu den vorderen Baugrenzen (bzw. der vor-
deren Gebaudeflucht) sind bis zu 1,20 m hohe Einfriedungen zuléssig, sonstige Ein-
friedungen bis zu 2,00 m Héhe.

Bei besonders zu schitzenden Anlagen kénnen auch héhere Einfriedungen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Einfriedungen tber 0,50 m durchschnittlicher Héhe dirfen nicht als Mauern oder als

geschlossene Zaune ausgefuhrt werden. Fur Einfriedungen entlang der Straf3en und
Wege ist Maschendraht nicht zugelassen.

Nicht bebaute Teilflachen der Baugrundstiicke (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Die Vorgartenflachen durfen, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten, nicht be-
festigt werden. Als Vorgarten gelten alle nicht tberbaubaren Grundstiicksteile zwi-
schen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der vorderen Gebaudeflucht.

Nicht Uberbaute und nicht befestigte Flachen - insbesondere zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache hin - sind zu begrtinen.

Pkw-Stellplatze (nicht die Fahrgassen) sind wasserdurchlassig, z. B. mit Rasen-
gittersteinen, Fugenpflaster, wasserdurchléassigen Pflastersteinen oder dhnlichem,
zu befestigen. Dies gilt nicht fur Stellplatze in Gebauden und auf Parkdecks.

Neustadt an der Weinstrafl3e
STADTVERWALTUNG

Hans Georg Loffler
Oberblrgermeister
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