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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. |, S.2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung desPlaninhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geéandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542) gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli
2011 (BGBI. I S. 1690)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S365), zuletzt gedn-
dert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47) in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB.

sowie § 24 Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 28.09.2010
(GVBI. S. 280)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1 - 11 BauNVO)

Im Plangebiet ist ein "Gewerbegebiet* (GE) geméal? § 6 BauNVO festgesetzt.
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des 8 4 a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO werden nicht zugelassen (8 1 Abs. 5 BauNVO).

Bezuglich der zulassigen Emissionen gelten die Regelungen des Erlasses des rheinland-
pfélzischen Ministeriums fir Umwelt vom 26.02.1992 (iber Abstande zwischen Industrie- und
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (die Abstandsliste ist den
textlichen Festsetzungen als Anlage 1 beigefiigt). Zulassig sind im Sinne dieser Vorschrift auch
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sonstige, in der Abstandsliste nicht aufgefiihrte Betriebe mit einem der jeweiligen Abstands-
klasse vergleichbaren oder geringeren Storgrad.

1.1.2  Gewerbebetriebe, Anlagen und Nutzungen in den Gewerbegebieten GE1 bis GE7 sind nur
insoweit zuléssig, als keine Herstellung, Behandlung, Verwendung, Verarbeitung und Lagerung
von nicht oder nur schwer abbaubaren wassergeféhrdenden Stoffen (ausgenommen Kleinmen-
gen flir den Haushaltsbedarf, Lagerung von Heizdl fiir den Hausgebrauch und von Dieselkraft-
stoff fir den Werksbetrieb) erfolgt. Zul&ssig in den Gewerbegebieten sind unter den vorgenann-
ten Voraussetzungen:

= Gewerbebetriebe aller Art, soweit sie den vorgenannten Anforderungen entsprechen
und nicht unter den Ausschluss nach Festsetzung Nr. 1.1.3 und 1.1.4 fallen,

= Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
=  Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

= Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten laut Sortimentsliste
der Stadt Neustadt an der Weinstral’e gemaR der Einzelhandelskonzeption fur die
Stadt Neustadt an der WeinstraRe vom (s. Anlage 2 zu den textlichen
Festsetzungen).

1.1.3  Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (81 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):
= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

= Vergniigungsstatten, soweit sie nicht unter den Ausschluss nach Festsetzung Nr. 1.1.4
fallen.

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter i.S. des § 8 Abs.3 Nr. 1 BauNVO. Gemal? § 1 Abs.5 BauNVO wird fest-
gesetzt, dass je Betriebsgrundstiick max. eine Wohnung flir den Betriebsinhaber und
max. eine Wohnung flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ausnahmsweise zuléssig
sind.

= Inden mit GE 5 gekennzeichneten Gebieten sind Tankstellen ausnahmsweise zuldssig.

1.1.4 GemaR § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen und Anlagen
nicht Bestandteil der Gewerbegebiete werden und somit nicht zul&ssig sind:

= Speditionen, Logistikzentren, Autohéfe und ahnliche Nutzungen mit starkem Anliefer-
und Abholverkehr sowie Betriebe der Abfallwirtschaft und —verwertung (Lagerung und
Recycling von Abfallmaterial und Wertstoffen)

= Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen) in den Gebieten GE 7.

= Vergnigungsstatten und Gewerbebetriebe in Form von Nachtlokalen, Vorfihr- und Ge-
schaftsraumen, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter oder Aus-
bung sexueller Handlungen ausgerichtet ist.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 20 BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird aufgrund § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch
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Die Hohe der baulichen Anlagen (Gebaudehohe) wird begrenzt durch die maximale Gebaudeho-
he (GH), teilweise auch durch die maximale Traufhéhe (TH). Der Einschrieb der Traufhohe gilt je
Baufenster.

Fur die Ermittlung des MalRes der baulichen Nutzung gilt:

Als Bezugshohe fir die festgesetzte GH und die maximale Traufhohe gilt die dem Geb&ude
nachstgelegene 6ffentliche Verkehrsflache, Oberkante Fertigdecke an der StralRenbegren-
zungslinie. Untergeordnete Gebaudeteile dirfen die festgesetzte GH geringfiigig tiberschreiten
(z.B. Schornsteine, Technische Aufbauten, Abgas- und Abluftanlagen), soweit diese auf kleine
Fl&chenteile beschrankt bleibt. Beziiglich der Hohe dieser Anlagen sind die Bestimmungen der
,Richtlinien flr die Anlage und den Betrieb von Flugplatzen fir Flugzeuge im Sichtflugbetrieb*
des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen vom 2. November 2001, zu
beachten (s. Anlage 3 zu den textlichen Festsetzungen).

Die maximale Traufhhe (THma) Wird definiert als das Maf} zwischen der Bezugshdhe und der
Schnittlinie der AuBenwand-Auf3enseite mit der Oberkante der Dachhaut. Die Traufh6he ist zu
messen im rechten Winkel zur 6ffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der der Verkehrsflache
zugewandten Gebaudefront.

Bauweise, sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiet ist u. a. die "abweichende Bauweise" gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Zuléssig sind Geb&ude - analog zur offenen Bauweise - mit Grenzabstand, jedoch ohne Léngen-
beschrénkung.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, sind nur auf den
dafiir ausgewiesenen Flachen und innerhalb der Baugrenzen (auf den iberbaubaren Grund-
stiicksflachen) zuléssig.

Stellplétze diirfen nicht direkt von der 6ffentlichen Verkehrsflache her anfahrbar sein. Zwischen
Stellplatzen und stralRenseitiger Grundstiicksgrenze ist ein Abstand von mindestens 1 m einzu-
halten und als Griinstreifen anzulegen.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen werden gemal Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

Je Baugrundstiick ist in den Gewerbegebieten die Anlage von maximal 2 Grundstiickszufahrten

in einer Breite von jeweils max. 7,0 m Breite zulassig. Die Anlage zusatzlicher oder breiterer Ein-
und Ausfahrten ist nur ausnahmsweise zulassig. Die betriebliche Notwendigkeit hierfir ist nach-

Zuweisen.

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser i.V. mit Fldichen und MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1

Nr. 14 und 20 BauGB)

Das im Plangebiet auf Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen anfallende, unver-
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schmutzte Niederschlagswasser ist grundsatzlich breitflachig zurtickzuhalten. Zur Ableitung des
Niederschlagswassers von den Baugrundstiicken zu einer zentralen Versickerungseinrichtung
am stdlichen Rand des Plangebietes sind in der Planzeichnung offentliche Flachen nach 8 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt
(MaRnahme O2 des landespflegerischen Planungsbeitrages). Innerhalb dieser Flachen ist die
Anlage von offenen, grashewachsenen Grében zur Ableitung des Niederschlagswassers zulds-
sig. Innerhalb der festgesetzten Flachen ist weiterhin die Anlage von Wegen zuléssig. Die Fl&-
chen sind wie folgt zu entwickeln: Initialansaat mit einer standortgerechten Gréser-
/Krautermischung sowie lockere Gehdlzpflanzung (max. 10% der Fl&che) mit standortgerechten
und heimischen Gehdlzen (Pflanzen gem. Artenliste). Die Flache ist, soweit entwasserungstech-
nisch maglich, extensiv zu pflegen (1 bis 2 mal M&hen pro Jahr und Abfuhr des Mahgutes); stel-
lenweise kann auch eine freie Vegetationsentwicklung zugelassen werden.

Innerhalb der nach 8 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Fl&chen mit der
Zweckbestimmung "Versickerung" (Maknahme O3 des landespflegerischen Planungsbeitrages)
sind MalRnahmen flr einen naturnah gestalteten Ausgleich der Wasserftihrung in Form von
Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser in Erdmulden und flachen
Aufstaubereichen zulassig. Je nach Wasserdurchlassigkeit des Bodens und anderen Kenndaten
konnen die Versickerungsmulden bandartig wie flache Graben und/oder fléchig in Form von fla-
chen Teichen oder Tiimpeln angelegt werden. Die Einstautiefe darf max. 30 cm betragen. Uber-
schissiges Wasser ist per Nottiberlauf breitflachig dem Kanzgraben zuzuleiten.

Der Uferbereich des innerhalb der MaRnahmenflache O3 verlaufenden Kanzgrabens ist naturnah
zZu gestalten.

Ovi Durchfiihrung der StraRenbaumalRnahmen in 2 Teilabschnitten: In der ersten Phase nur

Bau der Gaubahnstral3e bis zur Einmindung der Solarparkstral3e (Zubringertrasse zum
Grundstiick des SIz), Fertigstellung der Gbrigen Trassen erst nach Durchflinrung der
CEF-Mafinahmen

ov2 StraBenbau des ersten Bauabschnitts aulerhalb des Schutzzeitraums nach § 39
BNatSchG, d. h. in der Zeit zwischen Oktober bis einschlief3lich Februar

ov3 Begleitung der Baumalinahme durch eine 6kologische Baubegleitung, die insbesondere
auf die in der artenschutzrechtlichen Priifung gemal3 § 44 Bundesnaturschutzgesetz
genannten 13 potenziell betroffenen Arten achtet

Ov4 Freigabe der Gaubahnstralle fur den allgemeinen Verkehr erst nach Abschluss der
MalRnahmen OA1 (Aufwertung der in der Planzeichnung mit OA1 bezeichneten Flache)

OA1  Aufwertung des in der Planzeichnung als externe Ausgleichsflache OA 1 dargestellten
und ca. 3,1 ha groRen Futtermittelackers auf dem Flurstiick 9172/73 im 6stlich angren-
zenden Gebiet als Lebensraum fir Rebhtihner und andere Offenlandbriiter.

OA2  Offnung des Zauns um das Solarkraftwerk durch Locher oder ganzliche Entfernung der
untersten 20cm in der bestehenden Einz&unung.

OM1  Anbringung von je 20 kiinstlichen Nisthilfen fiir Wendehals und Haus- und Feldsperling.

Offentliche Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plan ist eine Grinflache - 6ffentliches StraRenbegleitgriin — geméal? § 9 Abs. 1 Nr. 15 festge-

setzt.
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechte im Gewerbegebiet GE5 bzw. GE 7 zugunsten des Trégers der Ver- und Entsor-
gung gemaR Planeintrag. Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst folgende Befugnisse:

Befugnis zur erstmaligen Herstellung und dauerhaften Unterhaltung eines offenen Grabens oder
einer Leitung zur Durch- und Ableitung des im Plangebiet anfallenden, unverschmutzten Nieder-
schlagswassers.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
und Bindungen fur Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Artenlisten des landespflegerischen Planungsbeitrages sind Bestandteil des Bebauungs-
planes und den textlichen Festsetzungen in Form von Anlage 4 beigefiigt.

Je 350 m? angefangene uberbaute Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken ein standort-
gerechter, mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Pflanzungen nach Festsetzung Nr. 7.5 kdnnen
hierauf angerechnet werden. Fassaden ohne Offnungen sind im Gewerbegebiet ab einer Breite
von 10 m mit Rank- oder Kletterpflanzen gem. Artenliste des landespflegerischen Planungsbei-
trages zu begriinen.

Auf Stellplatzflachen mit mehr als 6 Stellplatzen ist je 6 Stellplatze fiir Personenkraftfahrzeuge in
direkter Zuordnung zu diesen Stellplatzen ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Pflanzausfélle, abgestorbene oder kranke Baume sind spétestens in der darauf-
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der Planstral3en A (Conrad-Freytag-Stral3e) und C (Solarparkstrae) sind je 5 Langs-
parkstande (30 m) beidseitig der Parkstande Laubb&dume (Hochstamm, Pflanzqualitét mind.
Hochstamm mit StU 16-18 cm; Baumauswahl siehe Artenliste) zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Die Baumstandorte missen mindestens 2,0 x 2,0 m groR sein und fachgerecht aufge-
fullt werden. Im Falle von Grundstiickszufahrten und Stral3enabzweigungen kann der Abstand
vergréfert werden, jedoch maximal auf 40 m.

Innerhalb der Planstrale B (Gaubahnstrae) sind auf der dem Mischgebiet MI2 zugewandten
Strallenseite in einem Abstand von 30 m Laubb&ume (Hochstamm, Pflanzqualitat mind. Hoch-
stamm mit StU 16-18 cm; Baumauswahl siehe Artenliste) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Die Baumscheiben miissen mindestens 2,0 x 2,0 m groR sein und fachgerecht aufgefillt
werden. Im Falle von Grundstiickszufahrten und StraRenabzweigungen kann der Abstand ver-
groRert werden, jedoch maximal auf 40 m.

Auf den in den Baugebietsflachen auf privaten Grundstiicken festgesetzten Flachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind fur den Sichtschutz Hecken fachgerecht anzulegen und dauerhatft zu
erhalten. Die Pflanzung hat als 4-reihige Hecke mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen
zu erfolgen, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m. Die Stréucher sind mit einer Pflanzqualitat nicht kleiner
"Strauch, verpflanzt, 125 - 150 cm", die Baume mit einer Pflanzqualitét nicht kleiner "Hochstamm,
Stammumfang 10 - 12 cm" zu pflanzen. Der Anteil an Baumen in der Geholzpflanzung sollte zwi-
schen 5 und 10% liegen.
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Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StralRenkorpers erforderlich sind (8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkorpers erforderliche Boschungen oder unterirdische Stiitzbauwerke
(Rckenstutzen) sind, soweit sie auRerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den
Baugrundstlicken entschadigungslos zu dulden und verbleiben weiterhin in der Nutzung der je-
weiligen Grundstiickseigentiimer.

Hinweise und nachrichtlich ibernommene Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften 8 9 Abs. 6 BauGB

Nachrichtlich wird das Grabungsschutzgebiet (Fundstelle Nr. 20) in den Plan ibernommen.

Das Landesamt flir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, Amt Speyer, Kleine Pfaffen-
gasse 10, 67346 Speyer, weist auf folgendes hin:

11.2.1 Beider Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die Erschlieungsmalnahmen, hat der Bau-

trager/Bauherr die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, uns zu gegebener Zeit
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wird diese, sofern notwendig, tiberwa-
chen konnen.

Die ausflinrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff.) hinzuweisen. Danach ist je-
der zu Tage kommende arch&ologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maglich unveréndert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 enthinden den Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haf-
tung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

11.3 Die Deutsche Telekom weist auf folgendes hin:

11.3.1 Fdr eine frihzeitige koordinierte Abwicklung des Ausbaus des Telekommunikationsnetzes wird

gebeten, mindestens 6 Monate vor Baubeginn mit der Projektierung und Baubegleitung der
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH in 67655 Kaiserslautern, Pirmasenser Straf3e 65
Kontakt aufzunehmen.
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12 GESTALTUNGS - VORSCHRIFTEN (8§ 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

12.1 Décher (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
12.1.1 Zulassig sind die Dachformen Pult-, Sattel-, Tonnen-, Walm und Flachdéacher.

12.1.2 Dacheindeckung: Papp- oder Foliendacher sowie durchscheinende Eindeckungen sind unzu-
l&ssig. Andere Farbtone als schwarz, anthrazitgrau, braun, rotbraun und rot sind nicht zulassig.
Glasierte Dachziegel bzw. Dachpfannen sind nicht zul&ssig

12.1.3 Auf den Déchern sind Kollektoren zur Nutzung der Sonnenenergie zuldssig.
12.1.4 Flachd&cher sind zu begriinen, sofern sie nicht als Aufstellflachen fir Solaranlagen dienen.

12.1.5 Parabolantennen: Es ist je Geb&ude nur eine Parabolantenne zuléssig. Parabolantennen diir-
fen nur auf Dachflachen angebracht werden. Die Farbe der Antennenschiissel ist der Dachein-
deckung anzupassen.

12.2 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Grundstiickseinfriedungen sind nach folgender MaRgabe zuléssig.
12.2.1 Hecken und aneinanderschlieBende Gehdlze gelten als Einfriedung.

12.2.2 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu 2 m Hoéhe zugelassen.Die
Héhe der Einfriedungen wird tiber Oberkante der StraRenflache an der straRenseitigen Grund-
stiicksgrenze (StraRenrand) gemessen. Zulassig sind senkrecht strukturierte Zaune, Mauern
oder Mauern mit aufgesetzten Zaunen, Drahtzéune, Hecken oder ineinanderstehende Gehdlze.

12.3 Unbebaute Flachen der Baugrundstiicke (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

12.3.1 Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als
Grundstiickszufahrt, Stellplatz- oder Rangierflache oder fiir sonstige zulassige Nutzungen be-
notigt werden, landschaftspflegerisch bzw. gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Mindes-
tens 20% der nicht Uberbauten Grundstticksflachen sind von Versiegelung freizuhalten, zu be-
grinen und zu unterhalten.

Neustadt an der WeinstraRe

STADTVERWALTUNG

Hans Georg Loffler

Oberblirgermeister



