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STADTVERWALTUNG
NEUSTADT AN DER WEINSTRARE NEHEL&EJ

Drucksache Nr.: 262/2026

Dezernat IV
Federfiihrend: Stadtplanung
Anlagen: 1
Az.: 220.Si

Beratungsfolge Termin Status |Behandlung
Innenstadtbeirat 22.09.2026 0 zur Vorberatung
Ausschuss fiir Bau, Planung und Verkehr 24.09.2026 0 zur Vorberatung
Stadtrat 29.09.2026 0 zur Beschlussfassung

Rahmenplan RoBlauf

Antrag:
Der Stadtrat beschlieRt den beigefligten Rahmenplan fiir das RoBlauf-Geldande im Stadtteil

Branchweiler der Stadt Neustadt an der Weinstral3e als stadtebauliche Grundlage fiir die zukiinftige
Entwicklung des Plangebiets.

Begriindung:

Ausgangslage

Das sogenannte RofR3lauf-Quartier im Osten der Stadt Neustadt an der Weinstral3e liegt zwischen der
Bahnlinie Kaiserslautern-Mannheim im Westen, der BranchweilerhofstraRe im Stiden, bestehenden
Wohngebiete der Adolf-Kolping-StraBe im Osten und dem Speyerbach im Norden. Das etwa 10,7 ha
groRe Plangebiet innerhalb des Quartiers ist heute iberwiegend gewerblich gepragt und weist eine
kleinteilige Eigentiimerstruktur auf. Die Flachen sind teilweise untergenutzt, einzelne Flachen sind
brachgefallen und das Gebiet macht insgesamt einen wenig attraktiven Eindruck. Auch die
offentlichen StraRenflachen sind in einem schlechten Zustand. Gleichzeitig befindet sich das Gebiet
bereits in einem stadtebaulichen Transformationsprozess. So wurde in der unmittelbaren Umgebung
in der Vergangenheit erfolgreich das ehemalige IBAG-Geldnde zu einem Wohngebiet entwickelt.
Dariiber hinaus wird nérdlich im Zuge der bevorstehenden Landesgartenschau der Speyerbach
renaturiert und ein Landschaftspark angelegt. Diese stadtebaulichen Verdanderungsprozesse liefern
wertvolle Impulse fir die kiinftige Gestaltung des gesamten Quartiers und bieten die Chance das
Plangebiet aktiv zu steuern und es schrittweise zu einem lebendigen, gemischt genutzten
Stadtquartier weiterzuentwickeln.

Zur Entwicklung einer langfristigen stadtebaulichen Perspektive wurde das Planungsbiiro MESS aus
Kaiserslautern mit der Erstellung eines Rahmenplans zur Uberplanung des RoRlauf-Gelidndes
beauftragt.

Ziele des Rahmenplans

Ziel ist es, bestehende gewerbliche Nutzungen zu sichern und weiterzuentwickeln sowie diese durch
Wohnnutzungen, Dienstleistungen, Freizeit- und Erholungsangebote sowie qualitatsvolle Griin- und
Freiraumstrukturen zu erganzen. Der Rahmenplan orientiert sich am Leitbild eines produktiven



Quartiers und greift zugleich das Prinzip einer klimaangepassten Stadtentwicklung und der ,Stadt der
kurzen Wege“ auf. Dadurch soll ein vielfaltiges, funktional sowie sozial gemischtes und
zukunftsfahiges Stadtquartier entstehen.

Die angestrebte Entwicklung entspricht den gesamtstadtischen Planungszielen. Der wirksame
Flachennutzungsplan 2040 stellt das Plangebiet bereits (iberwiegend als gemischte Bauflache dar.
Der Rahmenplan konkretisiert diese Entwicklungsziele auf stadtebaulicher Ebene und bildet die
Grundlage fir die weitere planerische Ausgestaltung des Quartiers.

Erarbeitungsprozess

Ein wesentlicher Bestandteil des Planungsprozesses war die frithzeitige Einbindung der
Grundstickseigentiimer. Aufgrund der kleinteiligen Eigentlimerstruktur wurde besonderer Wert auf
einen intensiven Dialog gelegt. Hierzu fanden Informationsveranstaltungen, eine schriftliche
Befragung der Eigentlimer sowie persdnliche Einzelgesprache statt. Die dabei gewonnenen
Erkenntnisse und Anregungen wurden in die Leitbildentwicklung, die Erarbeitung verschiedener
Entwicklungsszenarien sowie in den Rahmenplan einbezogen.

Wesentliche Inhalte des Rahmenplans

Der beigefligte Projektbericht dokumentiert den gesamten Planungsprozess. Nach einer
grundlegenden Einordnung der Planungsaufgabe (Kapitel 1) und der Darstellung der planerischen
Rahmenbedingungen werden erste Entwicklungspotentiale identifiziert (Kapitel 2). AnschlieRend
erfolgt die Dokumentation der Eigentlimerbeteiligung (Kapitel 3) und die Ableitung des Leitbildes
(Kapitel 4). Neben zwei unterschiedlichen Szenarien (Kapitel 5) wird in Kapitel 6 der Rahmenplan und
in Kapitel 7 Handlungsempfehlungen dargestellt.

Der Rahmenplan sieht stadtebaulich eine offene, durchlassige Blockstruktur mit einer Mischung aus
gewerblichen und wohnbaulichen Nutzungen vor. Entlang des renaturierten Speyerbachs sind
punktférmige Wohngebaude vorgesehen. Im Quartier entstehen dariiber hinaus neue
Handwerkerhofe, die eine flacheneffiziente Unterbringung bestehender und neuer Gewerbebetriebe
ermoglichen. Durch mehrgeschossige Bauweisen (3-5 Geschosse) werden zusatzliche Flachen flr
Produktion, Handwerk, Biros und Wohnen geschaffen und eine nachhaltige Nachverdichtung
erreicht.

Das ErschlieBungskonzept erhdlt die bestehende StraBenstruktur grundsatzlich bei, entwickelt sie
jedoch zu einem multimodal nutzbaren StraRenraum weiter. Breitere Stralenrdume, private,
begriinte Vorzonen sowie neue FuR- und Radwegeverbindungen starken die Aufenthaltsqualitat und
verbessern die Vernetzung mit dem Bahnhof, der Innenstadt, dem Bildungscampus sowie dem
kiinftigen Gelande der Landesgartenschau. Wiinschenswert ware dariiber hinaus die Blindelung von
Stellplatzen in einem zentralen Quartiersparkhaus mit ca. 258 Stellplatzen, die zu einer effizienteren
Flachennutzung innerhalb des Quartiers beitragt.

Das Freiraumkonzept fordert Entsiegelung, Begriinung und Baumpflanzungen zur Verbesserung des
Mikroklimas sowie nachhaltige Versickerungs- und Regenwasserkonzepte. Photovoltaikanlagen auf
Déachern steigern die Energieeffizienz.

Insgesamt verfolgt der Rahmenplan das Ziel, ein nachhaltig gestaltetes, klimafreundliches und
funktionsgemischtes Quartier mit hoher Lebensqualitdt und guter Verkehrsanbindung zu entwickeln.

Die Umsetzung des Rahmenplans soll schrittweise erfolgen und sich auf rdumliche sowie zeitliche
Prioritaten stlitzen. Vorrangig sind in jeweils enger Abstimmung der Eigentiimer die sogenannten
Initialbereiche zu entwickeln, da sie aufgrund ihrer Lage und ihres Entwicklungspotenzials als
Impulsgeber fiir die Gesamtentwicklung des Quartiers dienen. Eine erfolgreiche Entwicklung dieser
Bereiche kann die Umsetzung weiterer Teilbereiche positiv beeinflussen und Anreize fir
nachfolgende Investitionen schaffen. Ergdnzend sollen die identifizierten Perspektivbausteine
entsprechend ihrer Entwicklungsreife schrittweise aktiviert werden.



Aufgrund der kleinteiligen Eigentlimerstruktur kommt der Mitwirkung der Grundstiickseigentiimer
eine besondere Bedeutung zu. Die Stadt sollte den begonnenen Dialog fortfiihren und durch eine
kontinuierliche Kommunikation sowie die Benennung einer zentralen Ansprechperson begleiten. Ziel
ist es, Eigentlimer friihzeitig zu informieren, zu vernetzen und fir eine Entwicklung im Sinne des
Rahmenplans zu gewinnen.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, den vorgelegten Rahmenplan fiir das RoRlauf-Gelande als stadtebauliche
Grundlage fir die zukiinftige Entwicklung des Plangebiets zu beschlieflen.

Der Rahmenplan hat informellen Charakter und entfaltet damit keine direkte rechtliche
Verbindlichkeit oder AuBenwirkung. Durch den Beschluss des Stadtrates ist der Rahmenplan im Sinne
einer verwaltungsinternen Selbstbindung als Grundlage fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung
und bei der Beurteilung von Bauvorhaben maRgeblich zu beriicksichtigen.

Bei Bedarf ist von der Verwaltung darauf hinzuwirken, dass die Ziele und Leitlinien des
stadtebaulichen Rahmenplans durch die Aufstellung von Bauleitplanen konkretisiert und damit
verbindlich werden.

Aufgrund der kleinteiligen Eigentiimerstruktur wird die Entwicklung des Quartiers schrittweise und
Uber einen langeren Zeitraum erfolgen. Der Rahmenplan formuliert hierfiir ein gemeinsames
stadtebauliches Zielbild und schafft einen Orientierungsrahmen fiir zukilnftige Einzelentwicklungen.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung und Verkehr wird eine Vorstellung des Rahmenplans
durch das Planungsbiiro erfolgen.

Anlagen:

Projektbericht Rahmenplanung RofRlauf

Neustadt an der WeinstralRe, 24.08.2026

Oberbiirgermeister
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