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Im eingeschrdankten Gewerbegebiet allgemein zuldssig sind das Wohnen nicht wesentlich sto-
rende Gewerbebetriebe, insbesondere:

offentliche Betriebe,

Schank — und Speisewirtschaften,

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Gemals § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind allgemein zuldssig:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Im eingeschrankten Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen fir Aufsichts — und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Elektro- und Stromtankstellen sowie Tankstellen unter Nutzung erneuerbarer
Energien,

Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebe-
trieben, wenn eine unmittelbare raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb und die Errich-
tung im betrieblichen Zusammenhang gegeben ist, wenn zudem eine deutliche flachen-
und umsatzmaRige Unterordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist, sowie wenn die Grenze
der GroRflachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Gberschritten wird und keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich Innen-
stadtzentrum erkennbar sind.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet unzuldssig sind:

Einzelhandelsbetriebe, die gemalk der Sortimentsliste flr die Stadt Neustadt an der Wein-
straRe innenstadtrelevant sowie innenstadt- und nahversorgungsrelevant sind,

Tankstellen,
Vergnlgungsstatten,

Bordelle, bordelldhnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution sowie jedwede
Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuel-
lem oder erotischem Charakter ausgerichtet sind,

selbststandige Lagerpldtze, Autohofe sowie Betriebe der Abfallwirtschaft und -verwertung
(Lagerung und Recycling von Abfall- und Altmaterial).



Im Gewerbegebiet allgemein zuldssig sind nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe, ins-
besondere:

Kfz Autowerkstatten, Motorenbau

Einzelhandelsbetriebe fir Kraftfahrzeug- und Kfz-Zubehor-Handel,

offentliche Betriebe,

Schank — und Speisewirtschaften,

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.
Im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssig sind:

Im

Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,

Elektro- und Stromtankstellen sowie Tankstellen unter Nutzung erneuerbarer
Energien,

Wohnungen fir Aufsichts — und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebe-
trieben, wenn eine unmittelbare raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb und die Errich-
tung im betrieblichen Zusammenhang gegeben ist, wenn zudem eine deutliche flachen-
und umsatzmalige Unterordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist, sowie wenn die Grenze
der GroRflachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Gberschritten wird und keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich Innen-
stadtzentrum erkennbar sind.

Gewerbegebiet unzuldssig sind:

Einzelhandelsbetriebe, die gemal der Sortimentsliste fur die Stadt Neustadt an der Wein-
straRe innenstadtrelevant sowie innenstadt- und nahversorgungsrelevant sind,

Tankstellen,
Wohnungen aller Art,
Vergnlgungsstatten,

Bordelle, bordelldhnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution sowie jedwede
Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuel-
lem oder erotischem Charakter ausgerichtet sind,

selbststandige Lagerpldtze, Autohofe sowie Betriebe der Abfallwirtschaft und -verwertung
(Lagerung und Recycling von Abfall- und Altmaterial).

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbe-
stimmung ,Ferienhausgebiet und Campingplatz” gem. § 10 Abs. 4 und 5 BauNVO festgesetzt.
Eine Zaunanlage bis zu 2 m Hohe ist zuldssig. Das Sondergebiet ist in SO 1 bis SO 3 gegliedert.



Innerhalb des SO 1 gilt Folgendes:

Es sind Ferienhauser ausschlieBlich fir einen wechselnden Personenkreis zuldssig. Private
Ferienhauser sind nicht zugelassen.

Dauercamping ist nicht zulassig.
Weiterhin sind Zeltpldtze, Standplatze fir Wohnwagen und Wohnmobile zuldssig.

Es sind bauliche Anlagen fir folgende Nutzungen zuldssig: Blro- und Personalrdume, Werk-
statten und Lager, sanitdre Gemeinschaftsanlagen, Gastronomie und Sportanlagen. Weiter-
hin sind Spielplatze, Zufahrten, ErschlieBungswege und Parkplatze zulassig.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist bei Nutzung der vorhandenen Uber-
dachung (ehemalige Teerhalle) fir die Durchfihrung von Veranstaltungen die Biihne ent-
weder im westlichen Bereich mit einer Ausrichtung / Abstrahlung in Richtung Osten oder
im ostlichen Bereich mit einer Ausrichtung / Abstrahlung in Richtung Westen zu errichten.
Im Regelbetrieb (mehr als 18 Veranstaltungen im Jahr) sind auf dieser Flache maximal
3.000 Personen zuldssig.

Im SO 2 sind keine Ubernachtungsméglichkeiten wie Zeltplatze, Standplatze fir Wohnwagen
und Wohnmobile und Ferienhduser zulassig. Zulassig sind lediglich Funktionsgebdude ohne
Wohnfunktion, sowie Parkplatze.

Im SO 3 sind grundsatzlich PKW-Stellplatze zuldssig. Bauliche Anlagen sind nicht zuldssig. Wohn-
mobilstellplatze sind nur unter der MalRgabe zuldssig, wenn eine Grabsperre (Geotextil) und
eine zusatzliche Bodenlberdeckung mit unbelastetem Bodenmaterial in einer Machtigkeit von
35 cm hergestellt wird. Dauercamping ist nicht zulassig. Kulturelle Veranstaltungen sind inner-
halb des SO 3 nur auf den Flurstiicken mit den Nummern 3222/33 und 3222/35 zuldssig. Zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen ist bei Nutzung dieser Flurstlicke fir die Durchfih-
rung von Veranstaltungen die Buhne zwingend im stidéstlichen Bereich des Flurstticks 3222/35
mit einer Ausrichtung / Abstrahlung in Nord / Nordwest Richtung zu errichten. Es ist eine maxi-
male Besucherzahl von 5.000 Personen als seltenes Ereignis (max. 18 Veranstaltungen im Jahr)
zuldssig. Im Regelbetrieb (mehr als 18 Veranstaltungen im Jahr) sind auf dieser Flache maximal
2.200 Personen zulassig.

Im Sondergebiet, dass der Erholung dient gelten die Vorschriften der Landesverordnung Uber
Camping- und Wochenendpldtze (Camping- und Wochenendplatzverordnung) vom 18. Sep-
tember 1984 in der aktuellen Fassung vom 08.08.2017. Im Sondergebiet sind eine bauliche An-
lage mit einer Grundflache von 400 m? und 4 bauliche Anlagen mit einer Grundflache von bis
zu 250 m? (sanitdre Gemeinschaftsanlagen, Werkstatten und Lager, Empfangsgebsude, Gastro-
nomie) zulassig. Das Bestandsgebdude (ehemals Teerhalle) oder ein Ersatzneubau an gleicher
Stelle darf die Grundfldche von 1600 m? nicht Uberschreiten.

AuRerhalb des Sondergebietes wird das Mal% der baulichen Nutzung festgesetzt durch:
die maximale Grundflache,

die Hohe baulicher Anlagen, gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO, als maximale Gebdudehdhe (GH)
gemessen in Meter Uber NormalNull. Als Gebdudehohe (GH) gilt der hdchste Punkt einer
baulichen Anlage Uber der Bezugshdhe NHN, gemessen am hochsten Punkt der Oberkante
der obersten Geschossdecke bzw. der Dachhaut.



Auf maximal 10% der Dachfliche der jeweiligen baulichen Anlage ist eine Uberschreitung
zur maximal zulassigen Gebaudehohe durch notwendige untergeordnete Bauteile und An-
lagen um jeweils maximal 2,50 m zuldssig. Solaranlagen zur Brauchwassererwdarmung und
Photovoltaikanlagen sind auf der gesamten Dachflache zulassig und diirfen die maximal zu-
lassige Gebaudehdhe um maximal 1,50 m Uberschreiten.

Die Festsetzungen fir die Bauweise gelten nicht flir das Sondergebiet. Hier gelten die Vorschrif-
ten der Landesverordnung Gber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenend-
platzverordnung) vom 18. September 1984 in der aktuellen Fassung vom 08.08.2017.

Es gilt die offene Bauweise mit der Maligabe, dass Gebdude mit seitlichem Grenzabstand aber
mit einer Gebaudelange Uber 50 m zuldssig sind.

Fir die Gberbaubaren Grundstiicksflachen gilt: Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
Stellplatze und Garagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Die lan-
desrechtlichen Bestimmungen Uber Abstande und Abstandsflachen (§ 8 LBauO) bleiben unbe-
rahrt.

Bdschungen, Stitzmauern:

Bdschungen zum Geldndeausgleich und Stlitzmauern mussen auf dem jeweiligen Grundstiick
liegen. Boschungen und Stitzmauern sind auf dem gesamten Grundstlck, auch in Grenzbebau-
ung zulassig.

Im Geltungsbereich werden offentliche und private Grinflachen festgesetzt. Diese werden un-
terteilt in die Flachen G1 bis G11. Die Griinflachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu pflegen, sofern keine weiteren Gberlagernden Festsetzungen oder griinordneri-
sche Malkinahmen entgegenstehen. Vorgesehene Wege sind mit einer wassergebundenen De-
cke oder als Schotterrasen zulassig. Eine Vollversiegelung der Wege ist unzulassig, aulRer es ist
explizit eine entsprechende Festsetzung nachfolgend getroffen.

Auf der offentlichen Griinflache sind Fuwege, Aufenthalts- und Platzbereiche, Boulderkletter-
wdnde, Spiel-und Sportgerate, ein Grolspielfeld, Kleinspielfelder und Sitztreppen zuldssig. In-
nerhalb der Uberbaubaren Flache ist die Errichtung eines Gebaudes, das dem sportlichen
Nutzungszweck der Griinflache dient bzw. diesen erganzt, zulassig. Es ist eine maximale Versie-
gelung von 30 Prozent zuldssig. Sport — und Freizeitaktivitaten sind nur im Zeitraum zwischen
09.00 —22.00 Uhr zulassig.

Auf der offentlichen Grinflache G2 sind Spielplatze, kleine Flachen fir Sportgerate im Sinne von
Trimmdich-Stationen, FuBwege, Aufenthalts- und Platzbereiche zulassig. Innerhalb der Gber-
baubaren Flache sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Veranstaltungsraume zulassig. Es
ist eine maximale Versiegelung von 10 Prozent zuldssig. FuRwege kdnnen ausnahmsweise als
vollversiegelte Flache hergestellt werden.



Auf der offentlichen Grinflache G3 sind Fulwege, Aufenthalts- und Platzbereiche zuladssig. Es
ist eine maximale Versiegelung von 5 Prozent zuldssig.

Auf der offentlichen Grinflache G4 sind Spielplatze, kleine Flachen flr Sportgerate im Sinne von
Trimmdich-Stationen, FuBwege, Aufenthalts- und Platzbereiche zuldssig. Es ist eine maximale
Versiegelung von 5 Prozent zuldssig.

Auf der offentlichen Grinflache G5 sind Spielplatze, kleine Flachen fir Sportgerate im Sinne von
Trimmdich-Stationen, FuBwege, Aufenthalts- und Platzbereiche zulassig. Es ist eine maximale
Versiegelung von 10 Prozent zuldssig.

Auf der privaten Grinflache G6p ist ein Tierheim mit entsprechenden baulichen Anlagen ein-
schlielRlich Geb&duden laut Planzeichnung innerhalb der festgesetzten Baugrenzen allgemein zu-
|dssig. Es ist darlber hinaus eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Tierheim zugeordnet und ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet ist, zuldssig.

Auf der privaten Grinflache G7p sind bauliche Anlagen unzulassig. Die eingesate Blihwiese ist
zu erhalten.

Auf der privaten Grinflache G8p sind FuBwege und Aufenthaltsbereiche zuldssig. Es ist eine
maximale Versiegelung von 5 Prozent zulassig.

Die 6ffentliche Grinflache ist als Gewdsserbegleitgriin naturnah herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten (vgl. Ziffer 7.4.2).

Auf der 6ffentlichen Griinflache G10 sind keine Versiegelungen zulassig.

Auf der offentlichen Grinflache G11 sind FuRwege, Aufenthalts- und Platzbereiche zulassig. Es
ist eine maximale Versiegelung von 5 Prozent zuldssig.

Die Flache fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (R1) auf dem Flur-
stlick mit der Nummer 3311/8 ist als Retentionsbecken herzustellen. Eine Versickerung in den



anstehenden natiirlichen Untergrund ist zuléssig. Ein Uberlauf in den &stlich der Branchweiler-
hofstralRe befindlichen Graben mit der Flurstiicksnummer 7719/5 ist zuldssig.

Die Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser (R2) zwischen Sportpark (Grinflache
G1) und Speyerbach sind als Rickhaltebecken fir das ankommende Niederschlagswasser mit
einer Abdichtung herzustellen. Das ankommende Niederschlagswasser darf nicht in den Unter-
grund versickern. Es ist ein gedrosselter Uberlauf mit einer Auslaufmenge von 21 Litern pro
Sekunde in den Speyerbach herzustellen.

Die Flache fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (R3) auf dem Flur-
stlick mit der Nummer 3270/21 ist als Retentionsbecken herzustellen. Eine Versickerung in den
anstehenden natiirlichen Untergrund ist zuldssig. Ein Uberlauf in den &stlich befindlichen Mai-
fischgraben ist zulassig.

Die Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser (R4 und R5) sind als Riickhaltebecken
fir das ankommende Niederschlagswasser der StraRenentwasserung mit einer Abdichtung her-
zustellen. Eine Versickerung ist nicht zuldssig. Ein Uberlauf ist an den vorhandenen Regenwas-
serkanal anzuschliel3en.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Gewasserverldufe des Speyerbaches und
des Rehbaches sowie die temporar trockenfallenden Graben ,,Maifischgraben” und , Heulach-
graben” festgesetzt. Die Gewadsser sind naturnah herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Das Uberlaufbecken auf dem Flurstiick mit der Nummer 3283/17 nimmt im Hochwasserfall
Wasser aus dem westlich angrenzenden Uberschwemmungsgebiet auf. Ein Uberlauf in den
Maifischgraben ist zuldssig.

Folgende vorgezogene Ausgleichsmalnahmen gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. CEF-Malinah-
men (continuous ecological functionality-measures, MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierli-
chen okologischen Funktionalitatz) werden durchgefiihrt, um Verbotstatbestiande gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

GemalR den rechtlichen Vorgaben sind Flachen- und Funktionsverluste fir die im Eingriffsbe-
reich vorkommenden Vogelart Haussperling und die Zaun- und Mauereidechsen in qualitativer
und quantitativer Hinsicht so auszugleichen, dass sich die Existenzbedingungen fir die Lokalpo-
pulation nicht verschlechtern und die 6kologische Funktion der Lebensstatten dauerhaft erhal-
ten bleibt (vgl. Fachbeitrag Artenschutz, L.A.U.B. 2025).

Die MaRnahmen sind vor Beginn der Bautatigkeit / Rodungsmalknahmen umzusetzen.



Al Anbringung von Nistkasten

Da im Vorfeld potenzielle Hohlenbdume gerodet werden, sind im Umfeld der MalRnahme Nist-
kasten aufzuhangen. Es sind unterschiedliche Nistkdsten anzubringen um eine groRtmaogliche
Artenvielfalt zu erhalten.

Es sind folgende Nistkdsten zu verwenden:

Lochdurchmesser Artbeispiel

32 mm Meisen

28 mm Blaumeise

45 mm (Typ 3SV) Star

Halbhohle Grauschnapper, Hausrotschwanz
Baulduferhohle (2B) Baumlaufer

oval 30 x 45 mm (Typ 2GR) Gartenrotschwanz
oval (80 x 90 mm) Eulen, Kautze, Hohltaube

Im Gegensatz zu der Malknahme A2 ist die Anzahl der Nistkdsten noch nicht absehbar. Hierzu
ist die jeweils die Begehung der Rodungsbereiche durch die ¢kologische Baubegleitung (OBB)
abzuwarten. Die Positionen der Nistkasten sind vor Ort mit der 6kologischen Baubegleitung und
der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Pflege: Die Nistkasten sind jahrlich zu reinigen. Dabei reicht es aus, die alten Nester zu entfernen
und groben Schmutz auszubirsten. Es sind keine Chemikalien zu verwenden. Das Reinigen der
K&sten hat entweder im Herbst (nach Ende der Brutzeit) oder im Frihjahr (Februar) zu erfolgen.
In der Brutzeit sowie wahrend der kalten Wintermonate ist ein Reinigen der Kdsten zu unterlas-
sen. Die dauerhafte jahrliche Pflege der Kasten ist fir die Dauer des Eingriffes bzw. mindestens
30 Jahre zu sichern.

A2 Anbringung von Fledermauskasten

Als Ersatz fur die entfallenden, potenziellen Quartiere sind sechs Ganzjahres-Fledermauskasten
(z. B. Hersteller Schwegler; 1x Typ 1FW, 4x 1FS; GroRraum- und Uberwinterungshohle) an Be-
standsbdumen im Umkreis von 30 m anzubringen. Exposition des Quartiers Richtung Nord oder
Nordost. Der Standort ist vor Ort mit der Okologischen Baubegleitung und der unteren Natur-
schutzbehorde festzulegen. Die Quartiere sind spatestens direkt vor Beginn der Rodungsarbei-
ten anzubringen, damit, falls bei den Fallarbeiten Gberwinternde Tiere festgestellt werden,
diese sofort in einen der Kasten umgesiedelt werden konnen.

Pflege: Die Fledermauskasten sind jahrlich zu reinigen. Dabei reicht es aus, groben Schmutz
auszublrsten. Es sind keine Chemikalien zu verwenden. Das Reinigen der Kasten hat im Zeit-
raum August bis September zu erfolgen. Im Sommer sowie wahrend der kalten Wintermonate
ist ein Reinigen der Kadsten zu unterlassen.

Die Fledermaushdhlen sind Uber die Dauer des Eingriffs bzw. mindestens 30 Jahre jahrlich zu
reinigen, um deren Funktion zu erhalten.
A3 Anlage von Eidechsenhabitaten

Als Ersatz fir die durch den Bau des Radwegs wegfallenden Lebensrdume sind am sidlichen
Deponiehang vier Eidechsenhabitate zur Erganzung der schon vorhandenen anzulegen. Hierbei



sind im Abstand von etwa 15 m jeweils 10-20 m? grolRe Habitate anzulegen. In diesen Bereichen
wird der Boden etwa 30-50 cm eingetieft und aufgelockert. Darauf wird eine Sandschicht von
10-20 cm aufgebracht, gefolgt von Steinen mit einem Durchmesser von 20-30 cm. Dariber be-
findet sich eine Totholzschicht und weitere Steine (siehe Skizze).

Pflege: Die Eidechsenhabitate sind regelmaRig (zwei- bis dreimal jahrlich) von Bewuchs zu be-
freien.

Wurzelstocke

Sandlinse _ &_ ) \r@’. Oberboden, locker verfullt

N

A4 Anbringung von drei Nistkasten flir den Haussperling

Es verbleiben aktuell drei Haussperlings-Nistkasten, die als ErsatzmalRnahme flr Brutstdtten im
Rahmen des Rickbaus der ehem. Schlichtwohnungen im Jahr 2024 an der Ostseite der Teer-
halle angebracht wurden. Da Stérungen wahrend des LGS-Jahres nicht ausgeschlossen werden
und um einen potenziellen Abbruch der Brut zu vermeiden, empfiehlt sich, die Nistkdsten zu
verschliefen und 3 neue Nistkdsten an geeigneter Stelle anzubringen.

Fir den Rickhalt und die Versickerung erforderliche Retentionsbecken sind als Erdbecken na-
turnah anzulegen. Bei Becken mit einer Basisabdichtung ist diese mit Oberboden zu Gberdecken
und durch Gras-/ Krauteinsaat zu begriinen (Regiosaatgut UG 9). Im Bereich der Boschungen
sind MaRnahmen zur Sicherung gegen Abrutschen zu treffen (Geotextilien 0.A.).

Soweit dies zur Funktionssicherung, insbesondere auch an Ein-, Aus- und Uberldufen notwendig
ist, sind naturnahe SicherungsmaRnahmen wie Steinschittung zuldssig. Notwendige Absetz-
oder Tosbecken kdnnen aus gleichen Griinden auch mit Betonsteinen hergestellt werden.
Dammescharten zur Hochwasserentlastung konnen aus Betonsteinpflaster hergestellt werden.

Mindestens 50% der Bdschungen der Erdbecken sind mit typischen, fir den Wechsel von Tro-
cken- und Feuchtperioden geeigneten Stauden und Strauchern entsprechend der Gehdlzliste
Rehbach (G3 6stlicher Bereich) / Speyerbach (G9) zu begrinen. Zur 6kologischen Aufwertung
der Becken sind an der Sohle Bereiche (10-15% der Grundflache) mit Dauerstau einzurichten
(Amphibienlebensraum).

Eine Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flache ist mit Aus-
nahme von Wartungs- und Pflegearbeiten nicht zulassig.

Zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur Versickerung des Niederschlagswassers sind
samtliche Stell- und Parkplatze sowie Zufahrten und Fullwege mit einem wasserdurchldssigen
Belag herzustellen (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit



min. 30 % Fugenanteil, wasserdurchldssige haufwerksporige Betonsteine, Versickerungspflas-
ter, Drainasphalt, etc.). Davon ausgenommen sind befestigte Aufstellflichen fir die Feuerwehr
sowie barrierefreie Bewegungsflachen.

Es sind mindestens 10% der Flache mit Baumen 2. Ordnung gemaRl Anhang Gehblzliste Panora-
mapark / Sportlandschaft (G1-G3) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

Neben den Baumpflanzungen sind 10% der Flachen mit Strauchern zu pflanzen und dauerhaft
zu pflegen.

Auf Stellplatzanlagen ist je flnf Stellplatze in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen mindestens
ein Baum 2. Ordnung (Parkplatzbdume, Anhang Umweltbericht Gehdlzliste Panoramapark /
Sportlandschaft (G1-G3) so zu pflanzen, dass eine Uberstellung der Stellplatzanlage mit Bdumen
erreicht wird. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgédngigkeit nachzupflanzen
(Mindestqualitat 3 x verpflanzt mit Stammumfang 18-20 cm, gemessen in 1 m Héhe, Mindest-
durchmesser der Krone 8 m (ausgewachsen)). Pro Baum ist eine unbefestigte Baumscheibe mit
einer GroRe von mind. 10 m? mit regen- und luftdurchlassiger Oberflache vorzusehen und dau-
erhaft zu erhalten.

Eine Verkleinerung und Befestigung der Flache fiir Baumscheiben ist zuldssig, soweit der Raum-
inhalt der Pflanzgrube fir das Substrat bzw. die Vegetationstragschicht mindestens 12 m* und
die Tiefe der Pflanzgrube mindestens 1,5 m betragt.

Die Pflanzungen sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.

Bdume im Bereich der Nord- und Westbdschung des Deponieabschnittes Maifischgraben, sind
innerhalb ihrer natirlichen Lebensdauer vor Beschadigungen zu schiitzen und zu erhalten, so-
lange keine Gefahr von ihnen ausgeht. Sollten die Baume abgestorben sein bzw. zur Gewahr-
leistung der Verkehrssicherheit entfernt werden mussen, muss an gleicher Stelle oder im
unmittelbar angrenzenden Umfeld erneut ein Baum gepflanzt werden.

Bestehende Bdume sind bei der Realisierung von Bauvorhaben zu beachten und nach Méglich-
keit zu erhalten. Im Rahmen der Bauausfihrung soll die DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumalRnahmen® Anwendung finden. Konnen
Baume nicht erhalten werden, ist eine Ausgleichpflanzung gemaR den Pflanzlisten im Verhaltnis
1:1 durchzufthren.

Es ist eine 6kologischen Baubegleitung (OBB) bei Vorbereitung und Durchfithrung von Baufeld-
freimachungen/Rodungen, Erdbauarbeiten und ErschlieRung zu bestellen. Die OBB muss ent-
sprechend qualifiziert sein. Sie ist im Einvernehmen mit der zustdndigen unteren
Naturschutzbehorde festzulegen.



V1 Ausweisung von bauzeitlichen Tabuzonen — Erhalt / Schutz von Geholzen

Um Schéadigungen der zu erhaltenden Geholzflachen zu vermeiden, sind diese mit einem Bau-
zaun zum Baufeld abzugrenzen. Es ist die DIN 18920 "Schutz von Bdumen bei BaumalkRnahmen"
und RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumanahmen” an-
zuwenden.

Dies gilt im Zuge der Herrichtung von Baufeld und Baustelleneinrichtungsflachen; wahrend der
gesamten Bauzeit. Die Fachgerechte Durchfiihrung des Baumschutzes ist durch eine Okologi-
sche Baubegleitung zu sichern.

V2 Baubeginn vor der Brutsaison

Die Baustelleneinrichtung ist bis spatestens Mitte Marz vorzunehmen. Das Baufeld muss im
Laufe des Aprils gerdumt werden, so dass keine Vogel wahrend der Brut gestért werden und
diese aufgeben. Durch die Baustelleneinrichtung Anfang Marz werden im Plangebiet britende
Arten vergramt und weichen fir diese Saison auf andere Nistmoglichkeiten aus.

V3 Anpassung des Rodungszeitpunktes

Bei Rodungsarbeiten sind die gesetzlichen Rodungsfristen nach § 39 BNatSchG Abs. 5 Satz 2
bzw. §28 LNatSchG einzuhalten. Eine Rodung ist nur vom 01. Oktober bis 29. Februar zulassig.
Zum Schutz der Fledermause soll die Rodung der Gehdlze im Zeitraum ab Ende Oktober bis
Anfang Dezember erfolgen. In dieser Zeit ist nicht von Frosttemperaturen auszugehen und po-
tenziell vorhandene Fledermause kdnnen gefahrdungsfrei in Ersatz Fledermaushdhlen (siehe
MaRnahme A2) umgesiedelt werden.

V4 Vergramung von Eidechsen

Um die Tétung von Eidechsen zu vermeiden, mussen diese aus dem Baufeld vergramt werden.
Hierflr muss das Baufeld kurz gemaht, das Schnittgut vollstandig abgeraumt und im Laufe der
Bauzeit durchgehend kurzgehalten werden. Die Vergramung muss innerhalb der Aktivitatszei-
ten der Mauereidechse (ca. Mérz - Oktober) erfolgen. Die Flachen werden durch das Entfernen
der Vegetation ,hinsichtlich der Deckung und Nahrungsverfligbarkeit so unattraktiv” gestaltet
werden, ,dass diese maglichst kurzfristig verlassen werden”.

Vor Beginn der Bodenarbeiten ist das Baufeld durch die OBB auf die Prasenz von Eidechsen zu
prifen (bei Fund absammeln und in Ersatzhabitate am Deponiehang umsiedeln) und das Bau-
feld danach frei zugeben.

Der Beginn der Bodenarbeiten ist ebenfalls so zu wahlen, dass die Mauereidechsen aktiv sind.
Sofern eine Kaltephase die Aktivitat der Tiere einschrankt, sind die Arbeiten entsprechend an-
zupassen. Gegebenenfalls kann eine Sichtkontrolle den geeigneten Zeitraum bestimmen. Im
Umfeld der MaRnahme stehen ausreichend Ausweichflachen zur Verfligung, so dass durch die
Vergramung aus dem Baufeld von keiner erheblichen Beeintrachtigung auszugehen ist. Nach
Beendigung der Arbeiten stehen die Flachen fir eine Wiederbesiedlung wieder zur Verfliigung.



V5 Aufstellen eines Kleintierschutzzaunes

Um ein erneutes Wiedereindringen von vergramten Eidechsen in das Baufeld zu verhindern,
sind Kleintierschutzzdune aufzustellen. Diese sind am Speyerbach linksufrig entlang des Misch-
waldes und im Bereich des Sportplatzes sowie am Rehbach linksufrig zwischen Bahndamm und
erster Brlicke, rechtsufrig bis zum Beginn der Weidenflachen zu stellen.

V6 Schutz vor Stoffeintragen

Wartung, Betankung und Pflege von Fahrzeugen und Maschinen sowie Lagerung von Betriebs-
mitteln darf nur auf festem Untergrund auf den angrenzenden Flachen erfolgen. Der Abstand
zum Oberflachengewdsser muss mindestens 15 m betragen.

V7 Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

Bei der Umsetzung der MafRRnahmen soll sich der Baubetrieb nach Méglichkeit auf ein Mindesta-
real an Flachen beschranken. An die Bauflache angrenzende Geholze bzw. Biotope sind zu er-
halten und eine Verdichtung angrenzender Boden ist zu vermeiden. Beanspruchte Flachen sind
nach den Bauarbeiten schnellstmoglich wiederherzustellen. Fir den Zu- und Abtransport von
Materialien ist Gberwiegend das vorhandene Wegenetz zu nutzen. Zusatzlich erforderliche Fla-
chen werden durch die OBB festgelegt.

V8 Minderung von Lichtemissionen durch insektenfreundliche Beleuchtung

Es sind ausschlielRlich insektendicht eingehauste LED-Beleuchtungen im AulRenbereich zulassig.
AuRenfassaden dirfen nicht direkt angestrahlt werden. Es ist ausschlieBlich warmweiRes Licht
mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin
erlaubt. Entlang des Speyerbach-Radwegs sind aus Griinden des Fledermausschutzes (Gewas-
ser als Flugkorridor und Leitbahn) Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 2.300 K zu
verwenden. Die verwendeten Lampen sind so auszurichten, dass ihr Licht nur auf den 6kolo-
gisch nicht sensiblen Flachen nach unten fallt (Vermeidung von Streulicht). Die angrenzenden
Grunflachen sind als lichtarme Dunkelrdume zu erhalten. Die Beleuchtungskdrper missen
rundum geschlossen sein. Die Leuchten sind waagerecht und so niedrig wie moglich zu instal-
lieren. Alle LED-Module sollen eine einstellbare Lichtstromreduzierung in den Nachtstunden re-
alisieren kbnnen und wie folgt vorprogrammiert werden:

Einschaltlichtstrom: 100%

Dimmung Stufe 1 (22:00 - 00:00 Uhr): 70%
Dimmung Stufe 2 (00:00 - 05:00 Uhr): 40%
Dimmung Stufe 3 (05:00 - Abschaltung): 70%

Folgende AusgleichsmaRnahmen sind der wasserrechtlichen Genehmigungsplanung zur Rena-
turierung des Speyerbachs zwischen Landwehrstralle und Branchweilerhofstralle entnommen.



M1  GewasserentwicklungsmaRnahmen

Durch die Verlegung des Gewassers mit einem gewundenen Verlauf in die angrenzende Flache
und das Einbringen von Strukturelementen ist der Speyerbach in Teilbereichen naturnah zu ge-
stalten. Die Ufer werden nicht erneut befestigt und die 6kologische Durchgéngigkeit des Ge-
wadssers bleibt erhalten bzw. wird im Rahmen der MaRnahme hergestellt.

In Bereichen in denen eine Gewasserverlegung nicht moglich ist, ist durch Malknahmen des In-
stream-River-Trainings (Einbau von Buhnen, Storsteinen und Totholzelementen) eine Stro-
mungsdynamik zu initiieren. Dadurch wird die Strukturvielfalt im Gewdsser erhoht und flieRge-
wasserdynamische Prozesse initiiert. Die bestehende Uferbefestigung bleibt in diesen
Bereichen bestehen, die Langsdurchgangigkeit ist sicherzustellen.

Im Hinblick auf hydraulische und technische Fragestellungen wird auf den wasserbaulichen Teil
der Planungsunterlagen verwiesen.

Am Rehbach sind keine Ufer- oder Sohlbefestigungen vorhanden. Hier wird die Uferbdschung
in Teilbereichen aufgeweitet und durch den Einbau von Uberstromten Lenkbuhnen mehr Stro-
mungsdiversitat geschaffen, was sich positiv auf die Substratdiversitat und Strukturvielfalt im
Gewdsser auswirkt. Zusatzlich werden Storsteine und Totholzelemente wie Wurzelstubben ins
Gewdsser eingebracht.

M2  Entwicklung von Ufervegetation (Ansaat)

Die Gewasserboschungen und Randbereiche in den Grinflachen G9, G4 und G6 werden mit
einer regionalen Feuchtwiesenmischung (Krduteranteil min. 30 %, Produktionsraum 9) angesat.
Zur kurzfristigen Ufersicherung ist ggf. eine Schnellbegriinungskomponente (einjahrige Roggen-
trespe) hinzuzufigen.

Die Flachen innerhalb des Gewasserentwicklungskorridors sind mit einer regionalen Ufermi-
schung (Krauteranteil min. 50 %, Produktionsraum 9) anzusaen.

Zusatzlich zu den Ansaaten werden gezielt heimische Wildstauden wie bspw. Angelika, Sumpf-
Schwertlilie sowie Rohrichte gepflanzt.

M3  Geholzpflanzungen

Im Gewasserentwicklungskorridor (G9) sowie entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung ,Rad- und FuRweg” sind abschnittsweise Gehdlzgruppen, Uferge-
holze, Strducher und Einzelbdume anzupflanzen. Es sind ausschlielflich heimische,
standortgerechte Gehdlze mit Herkunftsnachweis zu verwenden.

M4 Initialpflanzungen

Im Gewadsserrandbereich in der Grinflache G9 sind zur Erhdhung der Strukturvielfalt, spaterer
Ufersicherung sowie zur Beschattung des Gewassers Erlenjunggeholze auszubringen. Ggf. kon-
nen zusatzlich auch vereinzelt Weidenstecklinge ausgebracht werden.

M5 Knoterichbekampfung

Aushubmaterial mit Wurzeln des Knéterichs ist separat zu lagern und zu entsorgen / entspre-
chend zu behandeln. Zur Bekampfung ist eine starke landschaftsgartnerische Pflege (haufiges
Mahen) vorzusehen, welche den noch verbleibenden Knéterich schwécht. Konkurrenzpflanzun-



gen wie Weidenspreitlagen sind ebenfalls geeignet den Knoterich zurtickzudrangen. Durch Sen-
sibilisierung des unterhaltenden Personals kbnnen angeschwemmte Rhizome erkannt und ent-
fernt werden, um einer erneuten Ansiedlung vorzubeugen. Langfristig sollte sich die geplante
Uferbepflanzung ausreichend entwickelt haben, um mit dem Japanischen Knoterich konkurrie-
ren zu kdénnen.

Folgende AusgleichsmalRnahmen sind im gesamten Geltungsbereich mit Ausnahme der Grin-
flaichen G9 festgesetzt.
M6  Ansaat Fettwiese

Auf den offentlichen Grinflachen G1, G2 und auf den Freiflachen von SO1 ist jeweils auf einzel-
nen Flachen eine regionale Fettwiesenmischung (Krduteranteil mind. 30 %, Produktionsraum 9)
anzusaen. In den Grinflachen G4 und G11 im Bereich Bahndamm (ehemalige Biotoptypen HS9
und HS2) ist ebenfalls eine Fettwiesenmischung anzusaen. Die Wiesenbereiche sind extensiv (2-
schirig, 1. Schnitt ab Anfang Juli, 2 Schnitt 8 Wochen spater ab Ende August) zu méhen, und
das Mahdgut abzurdumen.

M7  Entwicklung Mahweide

Im Bereich G8p und G3 (Biotoptyp EB2 Mahweide) Neubachwiesen westlich der Adolf-Kolping-
Strale sind folgende MalRnahmen zu Entwicklung einer artenreichen Flache mit Beweidung und
Mahd (gemal Forderprogramm Aktion griin) vorzunehmen:

Zurlckdrangen der Brombeeren durch Ziegenbeweidung
Offnen der Grasnarbe vor Ansaat

Zwischensaat in Bestand mit Regio-Saatgutmischung (Schlitzverfahren oder ahnlich),
reine Krauter (Feuchtwiese, Fettwiese, Magerwiese; Arten siehe Anlage A-2 Modul 4.4)

Schropfschnitt, in Bereichen wo Rohboden angesat wurde
Fertigstellungspflege

Entwicklungspflege durch Beweidung Schaf-/Ziegen-/-Robustrinder (keine Standweide)
mit max. 1x Mahd zusatzlich oder ausschlieRlicher Mahd.

Es ist geplant die Freiflachen mosaikartig extensiv mit Schafen und Ziegen zu beweiden bzw.
Teilbereiche am Wald extensiv zu mahen. Das Schnittgut wird von der Flache entnommen, um
diese auszuhagern.

M8 Entwicklung von Extensivgriinland durch Ansaat (Zielbiotoptyp: EA1 — Grinland
maRig artenreich)

Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der Sondergebietes SO 1 sind zu begrinen.

Als Ansaat ist nur das RSM-Regiosaatgut (UG 09 — Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland)
aus 70% Graser und 30% Krauter zulassig.



M9 Neupflanzung von Landschaftsgehdlzen, Straucher und Baume (Zielbiotoptyp:

BD3)

Im Sondergebiet SO 1 (planfestgestellter Deponieabschnitt Maifischgraben) sind aufgrund einer
fehlenden Wasserhaushaltsschicht bei Bepflanzungen nur Flachwurzler zuldssig. Es sind nur ge-
bietseigene Pflanzen (UG 09), Bdume und Straucher (Vorkommensgebiet 4) zulassig (§ 40 Abs.1

Punkt 4 BNatSchG).

Fir Neupflanzungen in SO 1 werden folgende Pflanzen, bei denen anzunehmen ist, dass sie
nicht tiefer als 2 m wurzeln, beispielhaft vorgeschlagen:

Stréucher

Haselnuss
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Baume

Felsenbirne

Feldahorn

Felsen-Ahorn

Hainbuche

Vogelkirsche

Gemeine Traubenkirsche
Sal-Weide

Apfelbdume

Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Amelanchier ovalis

Acer campestre

Acer monspessulanum (wenn verfiigbar aus VK4)
Carpinus betulus

Prunus avium

Prunus padus

Salix caprea

Alle Pflanzungen sind auf Dauer zu sichern, zu pflegen und zu erhalten. Ausfalle sind nach-zu-

pflanzen.



Mindestens 20 % der gewerblichen Baugrundstiicksflache sind von Versiegelung freizu-
halten sowie zu begriinen und zu unterhalten.

Je angefangene 300 m? der gewerblichen Baugrundsticksflachen ist ein standortge-
rechter Laubbaum zu pflanzen oder 10 m? Strauchpflanzungen gemaR Artenliste herzu-
stellen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung von 15 Grad sind zu min-
destens 80 % zu begriinen, soweit sie nicht fr den Aufbau von Anlagen der Gebdude-
technik oder zur Nutzung der Solarenergie genutzt werden. Die Begrinungsflachen sind
mit einer standortgerechten Gras-Krauter-Mischung anzusaen oder zu bepflanzen. Die
Substratdicke muss mindestens 10 cm betragen.

Far Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb der gewerblichen Baugrundsticksflachen
gilt:

Die vorzunehmenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfalle sind
in gleicher Anzahl, Art und Qualitat zu ersetzen.

Baumpflanzungen mussen folgende Mindestqualitat erfillen: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 20-25 cm (H 3xv mDB, 20-25), Wurzelraum mind. 12 m3. Baumpflanz-
gruben in versiegelter Umgebung sind mit einem Baumpflanzsubstrat zu erstellen.

Strauchpflanzungen muissen folgende Mindestqualitat erftllen: dreimal verpflanzte Straucher,
4 Triebe, 150-200 cm.

Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sind in Abhangigkeit vom konkreten Standort
auszuwahlen. Es sind Arten aus der dem Anhang Ziffer 12 Pflanzlisten des Umweltbe-
richtes zu verwenden.

Baume im Strallenraum

Flr die Auswahl der Bdume im StraRenraum wird auf die aktuelle Liste der geeigneten Arten
und Sorten der GALK e.V. verwiesen. Bei der Auswahl ist besonderes Augenmerk auf die Klima-
resistenz der Art bzw. der Sorte zu legen. Die Herstellung der Baumgruben gem. FLL 2010 sollte
bereits mit der tiefbautechnischen Realisierung des Verkehrsraumes erfolgen.

Fassadenbegriinung

Geschlossene AuRenwande mit mehr als 50 m? zusammenhédngender Fassadenflache sind mit
Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Genehmigte Werbeanlagen sowie Fensterflachen und
TUren zahlen nicht als zusammenhéngende Fassadenflache. Dies gilt nicht fur die Stitzwande
der Panoramabar.

Die Auswahl der geeigneten Pflanzen zur Fassadenbegriinung hangt in entscheidendem Mal3e
von der Art und GroRe des Bauwerks sowie der ausgewdahlten Konstruktion von baukonstrukti-
vem Wandaufbau und dem geeigneten KlettergerUst ab. Es wird auf die Liste der spezifischen
vegetationstechnischen Artenauswahl und Wuchsdynamik in der zutreffenden Richtlinie der FLL
2018 verwiesen.



Die entsprechenden Festsetzungen gemal Ziffer 4 mit Ausnahme der privaten Grinflachen G6p
und G7p sind in dem nachfolgend genannten Zeitraum nicht giltig.

Im gesamten Geltungsbereich des BP mit Ausnahme der privaten Grinflachen G6p und G7p
und den Gewerbefldchen (GE) gilt fir den Zeitraum vom 01.01.2026 bis 31.03.2029 Folgendes:

Die Angabe der folgenden Versiegelungsgrade in Prozent gilt fur die jeweilige Grinflache.

Die zur Ausrichtung der Landesgartenschau Ublichen temporaren Pflanzungen und Ausstel-
lungsbeitrage sind allgemein zuldssig.

Die Errichtung von Spielgerdten sowie das Anlegen von Wegen und Platzbereichen sind mit
Ausnahme in der Grinflache G3 und G8p allgemein zulassig.

In den Grunflachen G3 und G8p sind Platzbereiche bis zu einer Fldche von 30 m? zuléssig.
Zusatzliche Wege, die Uber das Zulassige gem. Ziffer 4.3 hinausgehen, sind nicht zulassig.

Allgemein zuldssig sind bauliche Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke. Ausstellungspavillons und Kassenhauschen sind allgemein zuldssig. In den
Grunflachen G3 und G8p sind baulichen Anlagen unzulassig.

Verkaufsstdande sind in Agglomeration bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 600
m? fir zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente, die einen inhaltlichen Be-
zug zur Landesgartenschau aufweisen, mit Ausnahme der Grinflachen G3 und G8p allge-
mein zuldssig.

Schank- und Speisewirtschaften sowie Kioske mit Betrieb von AulRengastronomie sind allge-
mein mit Ausnahme in den Grinflachen G3 und G8p zulassig.

Fir die gesamten Grinflachen mit Ausnahme der Grinflachen G1, G3, G8p und G10 ist ein
Versiegelungsgrad von maximal 10 Prozent zulassig.

In der Grunflache G10 (Ausstellungsflache Kirche) ist ein Versiegelungsgrad von 20 Prozent
sowie 2 Pavillions mit einer Grundflache von je 10 m? und ein Zelt mit einer Grundflache
von 150 m? zulassig.

Innerhalb der Griinflache G4 sind auf dem Flurstiick 4036/3 Parkplatze und Fahrradabstell-
anlagen zulassig.

Die Errichtung einer Zaunanlage bis zu einer Hohe von 2m ist flr die eintrittspflichtige Lan-
desgartenschau zulassig.

Darlber hinaus sind innerhalb des Sondergebietes SO 1- SO3, das der Erholung dient, Park-
pldtze und Ausstellungsflachen zulassig.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind allgemein zuldssig. Die Verlegungen von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen aulRerhalb der Wegetrassen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist auf den Flurstlcken mit den Num-
mern 3284/11 und 3283/17 fir die Durchfiihrung von Veranstaltungen die Bihne norddst-
lich der vorhandenen Halle (Adolf-Kolping-Stralle 39) mit einer maximalen Besucherzahl
von 300 Personen als Regelbetrieb zuldssig. Die Blhne ist in stidwestliche Richtung auszu-
richten und der Schallleistungspegel der Musikanlage darf 106 db(A) nicht Gberschreiten.



Alle temporar zuldssigen Anlagen und Versiegelungen sind ordnungsgemald bis zum
31.03.2029 zurlickzubauen und entsprechend der dauerhaft geplanten Parkanlage gemaf
Zielbiotoptyp/Umweltbericht herzustellen. Bei Wiesenflachen ist die Bodenfunktion durch

Tiefenlockerung wiederherzustellen und der Oberboden mit regionalem Saatgut zu begri-
nen.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

9 Nachrichtliche Ubernahmen

9.1 Uberschwemmungsgebiet Rehbach — Speyerbach

Das Plangebiet befindet sich teilweise im per Rechtsverordnung vom 07.06.2006 durch die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Rehbach —
Speyerbach. Zusatzlich zeigen die aktuellen Hochwassergefahrenkarten, dass das Plangebiet im
HQ-100-Fall, also im Fall eines 100-jahrlichen Hochwassers, teilweise geflutet ist (siehe Abb.1).
Im Uberschwemmungsgebiet (Flichen des per Rechtsverordnung (RVO) festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes wie auch die in den Hochwassergefahrenkarten dargestellten Uberflu-
tungsflaichen HQ100) sind keine baulichen Anlagen oder Arbeiten, Erhéhungen der
Erdoberflache, Aufschittungen, MalRnahmen etc. erlaubt, welche zu einer Reduzierung des Re-
tentionsraumes fuhren.

Abbildung 1 Uberflutungsfliche HQ100

Die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen ist in Uberschwemmungsgebieten somit
grundsatzlich untersagt (§ 78 WHG). Nach § 4 (2) der v. g. Rechtsverordnung ist fir entspre-
chende geplante Malnahmen folglich eine Ausnahme von den Verboten erforderlich. In Einzel-
fallen kann fir Bauvorhaben in Uberschwemmungsgebieten eine Ausnahmegenehmigung
erteilt werden, wenn die Voraussetzungen des § 78 Abs. (5) Nr. 1 a) bis d) und Nr. 2 WHG erfillt
sind, namlich dass

= das Vorhaben a. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt
und der Verlust von verlorengehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

= den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

= den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

= hochwasserangepasst ausgefthrt wird oder

= die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen.

Flir Ausnahmegenehmigungen von den Verboten der RVO ist die Obere Wasserbehorde zustén-
dig. Potentielle Abflusswege sind von jeder weiteren Bebauung freizuhalten.
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes Ordenswald zugunsten
der Stadtwerke Neustadt GmbH (Schutzgebietsverordnung vom 4. Marz 2022 Az.: - 312-311
Neustadt/14 -, festgesetzt im Staatsanzeiger Nr. 9 vom 14.03.2022). Die Ver- und Gebote der
0.g. Rechtsverordnung (RVO) sind zu beachten. Sofern die Ver- und Gebote der RVO eingehalten
werden, bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Einwendungen. Das Merkblatt , Bau-
arbeiten in Wasserschutzgebieten” ist zu beachten. Beregnungsbrunnen zur Bewdasserung der
Grunanlagen u.a. sind aufgrund der geringen Machtigkeit des Oberen Grundwasserleiters
(OGWL) nicht moglich.

Die gewidmeten Bahnflachen werden als Bahnflachen lediglich nachrichtlich gemald § 9 Abs. 6
BauGB Gbernommen. Innerhalb der gewidmeten Bahnflache wird das Brickenbauwerk (Strecke
3280 Station 78.9105) durch einen Rad- und FuBweg unterquert.

Werbeanlagen sind nur als nicht selbst leuchtende Anlagen zuldssig. Insbesondere unzuldssig
sind Skybeamer, Laserwerbung und vergleichbare Anlagen.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Fremdwerbeanlagen sind unzulassig.
Je Grundstick ist maximal eine auf dem Dach montierte Werbeanlage zuldssig.

Je angefangene 1.000 m? Grundstlcksflache ist eine Werbefahne zulassig. Werbefahnen durfen
eine Héhe von 6 m Uber Geldnde nicht Uberschreiten.

Im Ubrigen sind Werbeanlagen nur in Verbindung mit den Gebduden zulassig.

Far Dacher und Aulenfassaden sind grelle Farben sowie glanzende, blendende, spiegelnde,
selbst leuchtende Materialien unzulassig. Ausgenommen sind Fenster fir Blro-, Auf-enthalts-
und Ausstellungsraume.

Einfriedungen sind als offene Einfriedungen in Form von Zdunen, Mauern oder als Hecken zu-
lassig. Einfriedungen sind aus Griinden des Objektschutzes bis zu einer Hohe von 2 m Uber Ge-
lande zulassig.



In der Planzeichnung sind Flachen, die erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind,
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Es wird darauf hingewiesen, dass auch auflserhalb
der gekennzeichneten Flachen Bodenkontaminationen und Altablagerungen nicht auszuschlie-
Ren sind.

Fir alle BaumaRnahmen innerhalb des gesamten Geltungsbereiches gelten die fachlichen Hin-
weise zu Altlasten- und Kampfmittelverdachtsflachen. Die Vorgehensweise ist in mit der SGD-
Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt an der Wein-
stralle, abzustimmen.



Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grund-
wassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen im Zuge der Ausfliihrung von Bauvorhaben bekannt
werden, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (SGD) in Neustadt als Obere Boden-
schutzbehorde zu informieren. Auf die Standardauflage der SGD Siid (Anlage) wird verwiesen.

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung eine archaologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um einen rémischen
Minzfund (Fundstelle Neustadt 33).

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 28.09.2021 (GVBIS. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archéologische
Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéo-
logie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Ab-
sprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaBig den Anforderungen der heutigen
archédologischen Forschung entsprechend durchfihren konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzo-
gerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen erforderlich. Trotz dieser Stel-
lungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren Verfahrensschritten zu beteili-
gen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kénnen.

Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die Maknahmen zur Vor-
bereitung der ErschlieRungsmalRnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager im
Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und
Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz, Punkt
2, sowie flr die spateren Erdarbeiten beim Bautrdger/ Bauherr.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlcksichtigen
bzw. dirfen von Planierungen o.a. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des Bebauungsplanes
"Landesgartenschau" in den Stadtbezirken 14 und 31 kein Altbergbau dokumentiert ist und kein
aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt. Das in Rede stehende Gebiet befindet sich inner-
halb der Aufsuchungserlaubnis "Kerner" fir Erdwarme und Lithium. Inhaberin der Berechtigung
ist die Firma Vulcan Energie Ressourcen GmbH, Amalienbadstrale 41 Bau 52 in 76227 Karls-
ruhe. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Indizien fir Abbau von Rohstoffen, die nicht
dem Bergrecht unterliegen, vorliegen. In diesen Zusammenhang ist zu beachten, dass nur der



Abbau von Bodenschatzen gemaR § 3 des Bundesberggesetzes der Zustdndigkeit der Bergver-
waltung unterliegt. Die Gewinnung von Steine und Erden steht im Allgemeinen unter Gewerbe-
aufsicht.

Sofern noch Eingriffe in den Baugrund geplant sind, sind grundsatzlich die einschldgigen Regel-
werke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Fiir Neubauvorha-
ben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Baugrunduntersuchungen sind dem
LGB anzuzeigen und die Ergebnisse (Geodaten) sind mitzuteilen (siehe https://www.lgb-
rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz.html). Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der
DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlcksichtigen.

Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaRnahmen
ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden.
In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstlick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig -
einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwer-
tung des Bodens angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden. Hu-
mushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub ge-
trennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und
auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das
belastete Material ordnungsgemal zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sach-
werte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Héhe erfol-
gen. Auf Schutz vor Vernadssung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind
ordnungsgemall zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffilimaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben) verwendet werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzu-
fihren (Recycling). Auf §§ 3 und 6 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zu-
sammenhang verwiesen.

Flr nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen - verur-
sacht z.B. durch haufiges Befahren - auf das unabdingbare MaR zu beschranken. Ggf. sollten
mechanische und/oder pflanzliche LockerungsmaBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.
B. Lupine, Luzerne, Phicelie und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Aufschittungen darfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen.
Dabei sind die technischen Regeln der Ersatzbaustoffverordnung einzuhalten.



Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fiur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die Regelungen
der Ersatzbaustoffverordnung zu beachten. Fir weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe
zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informations-
blatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mwkel.rlp.de) hingewiesen.

Gemal der Kampfmittelvorerkundung (Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH, 10.01.2020) wurde
fir das Plangebiet in Neustadt an der WeinstraRe , Landesgartenschau” nach Auswertung vor-
liegender Luftbildserien und Unterlagen eine potentielle Kampfmittelbelastung ermittelt. Ge-
mald baufachlicher Richtlinien Kampfmittelrdumung besteht weiterer Handlungsbedarf
(Kategorie 1 -BMI&BMVg 2018, BFR KMR, S. 46, Web (1)). Aufgrund der hohen Anzahl von Ano-
malien, die im Zuge eines mittels Georadar durchgefihrten Oberflachenverfahrens auf 4 Test-
flaichen festgestellt wurden, ist baubegleitend eine kampfmitteltechnische Fachaufsicht zur
Aushublberwachung bereitzustellen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal erhéhtes und seltener hohes
Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau empfiehlt dringend, orientierende Radonmessungen
in der Bodenluft vorzunehmen, um zu ermitteln, ob und in welchem AusmaR BaumafRnahmen
der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten. Fragen zur Geologie im Baugebiet
sowie zur Durchfihrung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das
Landesamt fir Geologie und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten
und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamts flr Strahlenschutz
entnommen werden.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden. Aus der Bebauung dirfen sich
daher keine negativen Einfllsse fir den Bahnbetrieb ergeben. Dies gilt sowohl temporar fir die
Bautatigkeit als auch permanent fur die Zeit nach der Bautatigkeit. Eine Verwechslung mit Sig-
nalen oder eine Blendwirkung ist auszuschliel3en.

Entlang der Bahntrasse bestehen moglicherweise diverse Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu-
gunsten der Stadt und der DB Netz AG. Die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Gelande-
verdnderungen, die die Leitungen beeintrachtigen kbnnten, sind unzulassig.

Die Standsicherheit und Funktionsttchtigkeit aller durch die Errichtung und die geplante Mal3-
nahme betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist standig und ohne
Einschréankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfihrung, zu gewéhrleisten. Das
Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlage haben nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der glltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedin-
gungen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen. Des Weiteren sind die Bauarbeiten so aus-
zufihren, dass Fremdkérper nicht auf Bahngeldnde insbesondere im Gleisbereich



hineingelangen kénnen. Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der Bahnanlagen (insbe-
sondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind
stets zu gewahrleisten. Die Bauarbeiten missen grundsatzlich aulRerhalb des Einflussbereichs
von Eisenbahnverkehrslasten (Stitzbereich) durchgefihrt werden. Wenn dies nicht moglich ist,
ist rechtzeitig vor Baubeginn eine geprifte statische Berechnung durch den Bauherrn vorzule-
gen (DB Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2). Dieser muss von einem vom
Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen Prifstatiker geprift worden sein. Es ist nachzuwei-
sen, dass durch das geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanlagen nicht in ihrer Standsicher-
heit  beeintrachtigt  werden. Erdarbeiten  innerhalb  des  Stltzbereichs  von
Eisenbahnverkehrslasten dirfen nur in Abstimmung mit der DB Netz AG und dem Eisenbahn-
Bundesamt (EBA) ausgefiihrt werden. Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise
dirfen keine Grabungs- / Rammarbeiten durchgefihrt werden. Rammarbeiten zur Baugruben-
sicherung (auch auRerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten) dirfen nur unter
standiger Beobachtung des Gleises durch Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen. Die Baulberwa-
chung ist rechtzeitig Uber den Termin zu verstdandigen. Der Stitzbereich ist definiert in den DB
Konzernrichtlinie 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2. Geldndeanpassungen im Bereich der
Grundsticksgrenze sind unter Beachtung der DB Konzernrichtlinien 800.0130 und 836 zulassig.
Das Baufeld ist in Gleisnahe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen, Materialien oder
Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen. Wahrend der Arbeiten muss in jedem
Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Definition siehe GUV
VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschlielich des Luftraumes nicht berlhrt wird. Sollten daftr Ein-
friedungen notwendig sein, sind diese durch den Bauherrn zu erstellen und dauerhaft instand
zu halten. Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert
werden. Bei Bauarbeiten in Gleisnadhe sind die Veroffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen
Unfallversicherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift
72, DGUV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118,
132.0123 und 825 zu beachten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
BaumafRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstan-
den zwingend vorgeschrieben.

Bepflanzung von Grundstlcken zur Gleisseite: Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von
Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetrie-
bes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu beachten.

Immissionen: Durch die Bauleitplanung werden Flachen zur Entwicklung ausgewiesen, welche
teilweise aufgrund des Bahnverkehrs larmintensiver sind. Wir méchten daher auf die durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbeson-
dere Luft- und Korperschall usw.) vorsorglich hinweisen. Die DB Netz AG wird sich in keiner Form
finanziell an den SchallschutzmaBnahmen (unabhangig ob aktiv oder passiv) beteiligen.

Vorhandene Kabel und Leitungen: Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren
Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel,
Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.



Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdrucklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen. Die Standsicherheit und Funktions-
tlchtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitungen und —anlagen, ist stets
zu gewahrleisten. Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehen-
der, der Berlhrung zugéanglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate,
Krane, Geriste und andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstlicke nach allen Richtungen ein
Sicherheitsabstand von 3,50 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB
Konzernrichtlinien 997.0101 Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1*). In diesem Bereich
dirfen sich weder Personen aufhalten noch Gerdte bzw. Maschinen aufgestellt werden. Die
Standfestigkeit der an den Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplans angrenzenden
Oberleitungsmasten darf durch die Baumalnahme nicht beeintrachtigt werden. Die Erdober-
kante darf bei Flachmasten bzw. Betontragmasten im Umkreis von 3,00 m sowie bei Winkel-
masten bzw. Betonabspannmasten im Umkreis von 5,00 m nicht verandert werden. Bei
Unterschreitung der geforderten Abstdande ist vom Veranlasser ein statischer Nachweis vorzu-
legen. Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 / 20 kV - Speiseleitungen
und zu Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen. Fir Instandsetzungsar-
beiten muss ein Arbeitsraum von 1,50 m um die Oberleitungsmaste freigehalten werden. Bei
Bauarbeiten in der Ndhe von Oberleitungen / Oberleitungsanlagen sind die Veroffentlichungen
der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV Vorschrift 4 und DV 462 zu beachten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwdsser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Bahneigene Durchldsse und Entwadsserungsanlagen: Bahneigene Durchldsse und Entwdsse-
rungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie
836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fir Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungs-
malinahmen ist sicherzustellen.

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch die BaumaRnahme, Baumaterialien,
Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Flr Schaden, die der DB aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Planungstrager/Bauherr.
Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben.
Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind auf Kosten des Vorhabentrdgers bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaRk § 62 EBO unzuldssig und durch
geeignete und wirksame MalBnahmen grundséatzlich und dauerhaft auszuschliefen. Dies gilt
auch wahrend der Bauzeit.



Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Si-
cherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere
betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Samtliche Kosten, die der DB aus der BaumafRnahme entstehen, sind vom Antragsteller zu tra-
gen und werden gesondert in Rechnung gestellt. Die Abrechnung erfolgt nach den , Allgemeinen
Vertragsbedingungen fur auRertarifliche Leistungen der DB AG (AVBL)“. Der Antragsteller hat
hierzu dem zustandigen Netzbezirk eine entsprechende schriftliche Kostenlibernahmeerkla-
rung abzugeben. Die spdteren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns
erneut zur Stellungnahme, unter Angabe des Aktenzeichens TOEB-RP-23-150469/SH, vorzule-
gen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfiihrung
ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermie-
den werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen Abde-
ckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehal-
ten werden, dass sie gefahrlos ge6ffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kdnnen. Bei Konkretisierung Ihrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft
und Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern.

Bei allen Tatigkeiten ist immer der sichere und stérungsfreie Betrieb der Gashochdruckleitung
zu gewabhrleisten. Im Bereich des Schutzstreifens der Gashochdruckleitungen sind Baumafinah-
men grundsatzlich nicht zuldssig. Bei Kreuzungen und Parallelfiihrungen von Ver- und Entsor-
gungsleitungen ist vor Baubeginn eine detaillierte technische Abstimmung mit der Creos
Deutschland GmbH vorzunehmen. Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasver-
sorgung und um eine Gefahrdung auf der Baustelle auszuschlieRen, im Schutzstreifenbereich
der Gashochdruckleitungen Arbeiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten
der Creos Deutschland GmbH ausgefiihrt werden dirfen.

Die Lagerung von Material und Aushub innerhalb des Schutzstreifens bedarf der vorherigen Zu-
stimmung. Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifens mit schweren Fahrzeugen ist im
Vorfeld mit dem Beauftragten der Creos Deutschland GmbH abzustimmen. Gegebenenfalls sind
zuséatzliche Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Die Aufstellung von Krananlagen und anderen
schweren Gerdten muss grundsatzlich auRerhalb des Schutzstreifens erfolgen.

Unsere Gashochdruckleitungen und mit ihr verbundene metallische Anlagen kbnnen auf Grund
von Hochspannungsbeeinflussung durch Leitungen Dritter unter elektrischer Spannung stehen.
Es besteht die Gefahr eines elektrischen Stromschlages bei Berlihrung unserer Leitungen. Bitte
treffen Sie entsprechende SchutzmalRnahmen fir lhre Mitarbeiter/innen und die Mitarbei-
ter/innen Ihrer Dienstleister.



Wir weisen besonders darauf hin, dass die Zustimmung fir Arbeiten im Leitungsbereich unter
Beifligung von Planen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeitig, mindestens jedoch
20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutschland GmbH schriftlich zu beantra-
gen ist.

Uber das Plangebiet verlaufen Richtfunkstrecken der Pfalzwerke Netz AG und Vodafone, die in
der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Fir den ungestérten Betrieb einer Richtfunkstrecke
ist es zwingend erforderlich, dass deren sogenannte Fresnelzone frei von Hindernissen bleibt.
Dies wird gewahrleistet durch Freihaltung eines insgesamt 200 m breiten Richtfunkkorridors
(100 m beidseitig der Langsachse des Richtfunkstrahls senkrecht gemessen). Innerhalb dieses
Richtfunkkorridors sind bei der Errichtung baulicher Anlagen bzw. beim Einsatz von Baugeraten
(z.B. Krdnen) bis zu 20 m Hohe Stérungen einer Richtfunkstrecke nicht wahrscheinlich. Einrich-
tungen, die Uber die H6hen von 20 m hinausgehen, auch wenn diese zeitlich nur begrenzt auf-
gestellt werden sollten, bedirfen im Einzelfall der vorherigen Prifung, ob sich hierdurch eine
Beeinflussung ergibt, sowie der Zustimmung zur Errichtung durch den Betreiber der Richt-
funkstrecke.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes Ordenswald zugunsten
der Stadtwerke Neustadt GmbH (Schutzgebietsverordnung vom 4. Marz 2022 Az.: - 312-311
Neustadt/14 -, festgesetzt im Staatsanzeiger Nr. 9 vom 14.03.2022). Die Ver- und Gebote der
0.g. Rechtsverordnung (RVO) sind zu beachten. Sofern die Ver- und Gebote der RVO eingehalten
werden, bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Einwendungen. Das Merkblatt ,,Bau-
arbeiten in Wasserschutzgebieten” ist zu beachten. Beregnungsbrunnen zur Bewasserung der
Grunanlagen u.a. sind aufgrund der geringen Machtigkeit des Oberen Grundwasserleiters
(OGWL) nicht moglich.

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Vorschriften (Normen, Verordnungen, Erlasse,
etc.) liegen der Abteilung Stadtplanung Neustadt an der WeinstraRe vor und kénnen dort wah-
rend der Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.



Sortimentsliste fur die Stadt Neustadt an der WeinstrafRRe (Langfassung) [Quelle: Tabelle 16 auf den Sei-
ten 120-121 aus dem , Konzept — Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Neustadt an
der WeinstralRe”, Stadt+Handel, Endbericht vom 16.12.2020, Dortmund / Karlsruhe]:

Tabelle 16: Sortimentsliste fir die Stadt Neustadt a. d. W. (Langfassung)

. . Nr. WZ i

Kurzbezeichnung Sortiment 2008* Bezeichnung nach WZ 2008*

innenstadtrelevante Sortimente

Avgenoptik 47781 Avgenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbekleidung) 4771 Einzelhandel mit Bekleidung {daraus NICHT: Arbeitsbekleidung)

Bettwaren/Matrotzen aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien {daraus MUR: Einzelhandel mit Matratzen, Steppde-
cken v. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)

Biicher 4781 Einzelhandel mit Bichern

47792 Antiquariate

Campingartikel {ohne Campingmébel} aus 47 643 Einzelhandel mit Sportartikel und Campingartikeln (ohne Campingmabel) {dar-
aus MUR: Einzelhandel mit Campingartikeln)

Elektrokleingerate aus 47 54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten {daraus NUR: Einzelhandel mit
Elektrokleingerdten einschlieBlich Nah- und Strickmaschinen)

Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus-/Bett-/ Tischwiasche aus 4751 Einzelhandel mit Textilien {daraus MUR: Einzelhandel mit Hous- und Tischwa-
sche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrticher, Tischdecken, Stoffservietten, Bett-
wische)

Hausrat/Haushaltswaren aus 47 599 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden anderweitig nicht genannt {daraus
MUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B. Besteck
und Tafelgerdte, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate so-
wie mit Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegensténden anderweitig nicht ge-
nannt)

Heirmntextilien {Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/Son-  aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhéingen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten {(daraus

nenschutz) NUR: Einzelhandel mit Vorhangen und Gardinen)

aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien {daraus MUR: Einzelhandal mit Haus- und Tischwi-
sche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtiicher, Tischdecken, Stoffservietten, Bett-
wiische und Einzelhandel mit Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen De-
cken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen o. a.)

Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden anderweitig nicht genannt {daraus
NUR: Einzelhandel mit Kinderwagen)

Kinstler- und Bastelbadarf aus 47 4622 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Borsartikeln (daraus
MNUR: Einzelhandel mit Kinstler- und Bastelbedarf)

Kurzwaren/5Schneidereibedarf/Handarbeiten so-  aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien {daraus MUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B. Nah-

wie Meterware fir Bekleidung und Wasche (inkl. nadeln, handelsfertig aufgemachte Mah-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knépfe,

Wolle) ReilBverschliisse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fur Hondarbeiten zur
Herstellung von Teppichen und Stickereien)

Lampen/Lauchtan aus 47 599 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden anderweitig nicht genannt (daraus
MUR: Einzelhandel mit Lampen und Leuchten)

Medizinische und orthopadische Gerdte (inkl. 4774 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln

Hargerate)

Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

MNeve Medien/Unterhaltungselektronik L7481 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeréiten, peripheren Gerdten und Software

47 42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgerdten

4743 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik
47 43 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
47782 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen

Schuhe/Lederwaren T2 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spielwaren 47 45 Einzelhandel mit Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) aus 47 643 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln {(chne Campingmabel) {(daraus
MNICHT: Einzelhandel mit Campingartikeln, Anglerbedarf, Reitsportartikeln und
Booten)

Uhren/Schmuck 4777 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit

477 Waffen und Munition)
8.9  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln {(chne Campingmébel) (daraus
NUR: Einzelhandel mit Anglerbedarf)

Wohneinrichtungsbedarf {chne Mabel), Eil- aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen,

der/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstande Briefmarken, Minzen und Geschenkartikeln (daraus NICHT: Einzelhandel mit
Sammlerbriefmarken und -minzen)

aus 47.599 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt {daraus
NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)
aus 47.42.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bircartikeln (daraus
NUR: Einzelhandel mit Postern)
Teppiche (Einzebvare) 47.53 Einzelhandel mit Teppichen, Bricken und Lauvfern
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Fortsetzung Tabelle 16

. : Nr. WZ .

Kurzbezeichnung Sortiment 2008* Bezeichnung nach WZ 2008*

innenstadt- und nohversorgungsrelevante Sortimente

{Schnitt-)Blumen aws 47 741 Einzelhandel mit Blurmnen, Planzen, Samereien und Dingemitteln (daraus NUR:
Einzelhandel mit Blumen)

Dirogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel) auws 47 75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeuvgnissen und Kiérperpflegemitteln {daraus
MICHT: Einzelhandel mit Parfimerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt {(daraus NUR: Wach- und Putz-

mittel)

Parfimerieartikel und Kosmetika auws 47 75 Einzelhandel mit kasmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus

NUR: Einzelhandel mit Parfomerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

Mahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren) auws 47.2

Einzelhandel mit Mahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (in Verkaufsriuw-
men)

Papier/Bircartikel/Schreibwaren aus 47.42.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bireartikeln (daraus
MICHT: Einzelhandel mit Postern sowie Kinstler- und Bastelbedarf)

Pharmazeutische Artikel (Apothake) 4773 Apotheken

Zeitungen,/Zeitschriften 47621 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zzitungen

nicht inmenstadtrelevante und nicht innenstadt- und nahversorgungsrelevante Sortimente**

Arbeitsbekleidung &7 Einzelhandel mit Bekleidung (daraws NUR: Arbeitsbekleidung)
Baumarktsortimenti. e. 5*** aws 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt {daraus
MICHT: Einzelhandel mit Gartengeriten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Metall-
kurzwaren und Kleineisenwaren fir den Garten, Rasenmihern, Spielgeraten fir
den Garten sowie Werkzeugen fur den Garten)
47523 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
aws 4753 Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, FuBbodenkbeldgen und Tapeten (daraus
MUR: Einzelhandel mit Tapeten und FuBbodenbelagen)
auws 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen und
auws 47.78.9 Tresore)
Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt {daraus NUR: Einzelhandel mit
Kohle und Holz)
Campingmibel aws 47 642 Einzelhandel mit Campingmébel
Elektrogroflgerate aws 47 54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten (daraus NUR: Einzelhandel mit
ElektrogroBgeraten wie Wasch-, Bigel- und Geschirrspilmaschinen, Kohl- und
Gefrierschranken und -truhen)
Fahrriader und Zubehir 47 641 Einzelhandel mit Fohrriidern, Fohrradteilen und -zubehiar
Gartenartikel (chne Gartenmabel) aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Koch- und Bratgeschirr fir den Garten, Bedarfsartikel for den Garten)
aws 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt {daraus
MNUR: Einzelhandel mit Gartengeréten/- bedarf aus Halz und Kunststaff, Metall-
kurzwaren und Kleineisenwaren fir den Garten, Rasenmihern, Spielgeraten fir
den Garten sowie Werkzeugen fur den Garten)
Kfz-Zubehir (inkl. Motorrad-Zubehér) 4532 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér
aws 45.40 Handel mit Kroftradern, Kraftradteilen und -zubehér (daraus NUR: Einzelhandel
mit Kraftradteilen und -zubehar)
Mabel (inkl. Garten- und Campingmabel) 47591 Einzelhandel mit Wohnmébeln
47791 Einzelhandel mit Antiguitdten und antiken Teppichen
auws 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (draus NUR:
Einzelhandel mit Garten- und Campingmibeln)
Pflanzen/Samen aus &7 741 Einzelhandel mit Blurmnen, Planzen, Samereien und Dingemitteln (daraus NICHT:
Einzelhandel mit Blurnen)
Reitsportartikel aws 47.64.2 Einzelhandel mit Spert- und Campingartikeln (chne Campingmibel) (daraus
NUR: Reitsportartikel)
Sportgrolgeriite aws 47 642 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ochne Campingmibel) (daraus
NUR: Einzelhandel mit Sportgrolgerdten)
Zoclegischer Bedarf und lebendige Tiere aws 47 742 Einzelhandel mit zoologischerm Bedarf und lebenden Tieren

Neustadt an der WeinstralRe, im Méarz 2026
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