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1 PLANUNGSANLASS

Auf den Flachen des ehemaligen Abfallwirtschaftszentrums bzw. auf dem Deponieabschnitt ,,Maifisch-
graben” und auf der Flache der inzwischen abgerissenen Schlichtwohnungen soll nun als Nachfolgenut-
zung ein Campingplatz mit Ferienhdusern entstehen. Dazu wird im Parallelverfahren der Bebauungsplan
,Landesgartenschau |.Anderung und Erweiterung” aufgestellt. Der Bebauungsplan setzt hier ein Son-
dergebiet, dass der Erholung dient mit der Zweckbestimmng ,Camping und Ferienhduser” fest.

Da seit dem 09.04.2026 der neue Flachennutzungsplan 2040 (FNP2040) wirksam geworden ist, muss
dieses Verfahren, das urspriinglich als Anderung des alten Flichennutzungsplanes 2005 begonnen
wurde, in die 1. Anderung Flachennutzungsplan 2040 ,Landesgartenschau Sondergebiet” umbenannt
werden. Gedndert wird mit diesem Verfahren der wirksame Flachennutzungsplan 2040 (FNP2040).

Im FNP2040 wird die Flache des ehemaligen Abfallverwertungszentrums bzw. des stillgelegten Depo-
nieabschnittes Maifischgraben ist als Flache fur die Abfallentsorgung dargestellt. Ebenso stellt der
FNP2040 im Bereich des ehemaligen Hartplatzes eine weitere Griinflache dar.
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Abbildung 1: wirksamer FNP 2040

1.Anderung FNP2040 , Landesgartenschau Sondergebiet” im Stadtbezirk 31 | Entwurf | 1



PLANUNGSANLASS 1

)

i

7
4

7 F.1
==
Cisn !

Abbildung 2: Bebauungsplan Entwurf ,Landesgartenschau I. Anderung und Erweiterung”

Der Bebauungsplanentwurf setzt hingegen auf den Flachen des Abfallverwertungszentrums und auf der
Flache des ehemaligen Hartplatzes ein Sondergebiet, das der Erholung dient fest. Im Bdschungsbereich
des stillgelegten Deponieabschnittes Maifischgraben setzt der Bebauungsplan eine 6ffentliche Grinfla-
che ,Parkanlage” fest.

Insofern ist der Bebauungsplan in Teilen nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (Entwicklungs-
gebot § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Demnach ist der FNP 2040 in den entsprechenden Teilbereichen zu
andern.

Das 1. Anderungsverfahren des FNP 2040 wird im Parallelverfahren zeitgleich mit der Bebauungsplanan-
derung , Landesgartenschau |. Anderung und Erweiterung” durchgefiihrt.
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Hbiidung 3 ‘iEnt:NurfspIa'r‘iung Glamping Stand Mér; 2(026 (unfﬁaﬁstéﬁi;:h), GROW LancAi‘sJ(‘:;aflti}sarchitektur, Kéln
Ziel der Bebauungsplananderung ist die Umsetzung eines naturnahen Ubernachtungsangebotes als
kommerzieller Campingplatz. Die Entwurfsplanung Glamping (GROW) ist in weiten Teilen die Grundlage
fir diese Planung. Angepasst wird in diesem Zusammenhang lediglich der siidliche Geltungsbereich.
Grenze der Sondergebietsflache wird der Boschungsfull des Nordhanges des stillgelegten Teilabschnitts
Deponie ,Haidmuhle” bzw. die Entwdsserungsmulde des stillgelegten Teilabschnitts ,Maifischgraben”
sein. Grundlage der Abgrenzung des Sondergebietes ist im Wesentlichen der Stilllegungsbescheid. Aus
diesem geht hervor, dass insbesondere die West- und Nordbdschung des Deponiekdrpers als ,lasten-
freie” Bereiche festgelegt wurden, in denen die Bestandssituation unverdndert bleibt und keine stati-
schen Einflisse erfolgen. Deshalb werden diese ,lastenfreien” Flachen als Griinflachen dargestellt. Die
zu dndernde Darstellung betrifft somit die Flache fir Ver- und Entsorgungsmalinahmen und die Flache
des ehemaligen Hartplatzes (Grinfache).

Far die kiinftige Nachnutzung als naturnahen Campingplatz wird ein weiterer Folgenutzungsantrag fur
den inzwischen stillgelegten Deponieabschnitt ,Maifischgraben” zu stellen sein.

1.Anderung FNP2040 ,Landesgartenschau Sondergebiet” im Stadtbezirk 31 | Entwurf | 3



Der Geltungsbereich dieses Verfahrens umfasst weitgehend die Flachen, die bisher als Flachen fir die
Abfallentsorgung (ehemaliges Abfallwirtschaftszentrum), Wohnbauflache (abgerissene Schlichtwoh-
nungen) und Grinflache (6ffentliche Grinflache ,Festwiese”) dargestellt sind.

Im Groben wird das Gebiet durch
e den Rehbach im Norden,
e die Branchweilerhofstralle im Osten
o das Tierheim in der Adolf-Kolping-Stralle im Westen

e den Boschungsful® des Deponiebergs ,Haidmuhle” und sldliche Flurstlicksgrenze des
Flursticks mit der Nummer 3222/35 im Stiden

definiert.
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3 LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE VORGABEN

Nachfolgend werden die bei der Planung beachtlichen landes- und regionalplanerischen Vorgaben er-
ldutert. Im Sinne der Abschichtung auf die konkretere Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird bzgl.
weiterer Fachthemen auf das parallel durchgefiihrte Bebauungsplanverfahren , Landesgartenschau |.
Anderung und Erweiterung” verwiesen.

3.1 Darstellungen der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-
Neckar

Der einheitliche Regionalplan Teil West 2014 stellt den Gberwiegenden Teil des Plangebietes als Regio-
nalen Grinzug (Ziel) dar. Die Altdeponie ,An der Haidmihle“ und der Bereich ehemaliges IMBEG Lager
(Aufschittung) sind als Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz (Ziel) dargestellt. Das formlich festge-
legte Uberschwemmungsgebiet ist ebenfalls dargestellt und mit einem Vorranggebiet fiir den vorbeu-
genden Hochwasserschutz (Z) Uberlagert. Das ehemalige Abfallwirtschaftszentrum wurde nachrichtlich
als Abfallbehandlungsanlage (N) Gbernommen. Die ehemaligen Schlichtwohnungen, die inzwischen ab-
gerissen sind, sind als Siedlungsflache Wohnen dargestellt. Bei allen anderen Flachen werden keine re-
gionalplanerischen Aussagen getroffen (sogenannte Weilkflachen). Der Flachennutzungsplan
Neuaufstellung ist somit weitgehend aus dem Regionalplan entwickelt. GemaR der landesplanerischen
Stellungnahme der oberen Landesplanungsbehdrde bestehen keine Bedenken hinsichtlich der Planung.
Die MalRnahme diene der Férderung des Tourismus und der Erholung.
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Abbildung 4 Auszug aus dem Einheitlichen Regionalplan (Genehmigungsfassung, unmaRstablich), Geltungsbereiche des FNP Neuaufstellung
»Landesgartenschau — SO“ schwarz gestrichelt
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Im Einheitlichen Regionalplan werden weitgehend keine raumordnerischen Ziele formuliert. Insofern
steht die Planung eines Sondergebietes nicht im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung. Die vor-
gesehene Nutzung als ,,naturnaher” Campingplatz mit Ferienhduschen ist ein Novum hinsichtlich der
Nachnutzung einer aufgegebenen Deponie und eines ehemaligen Abfallwirtschaftszentrums. Das Kon-
zept sieht eine starke Durchgriinung der gesamten Flache vor. Insofern unterstltzt es das regionalpla-
nerische Konzept der Regionalen Griinzlge.

Zum schonenden Umgang mit Grund und Boden erfolgt ein Anschluss an die bestehende, gut ausge-
baute externe VerkehrserschlieRung, was lediglich die Herstellung gebietsinterner Verkehrsanlagen in
Form von kleinen, Uberwiegend wassergebundenen ErschlieRungswegen erforderlich macht. Diese Er-
schliefungswege werden im Zuge der Landesgartenschau hergestellt und werden vollstdndig in das
Glampingkonzept Gbernommen. Damit fallen fir einen kinftigen Betreiber des Glampingplatzes keine
weiteren Kosten fiir Wegebau an.

Die Landesplanerische Stellungnahme wurde vorbehaltlich der Klarung der regionalplanerischen und
abfallwirtschaftlichen Planungsvoraussetzungen mit Schreiben vom 16.07.2025 positiv beschieden. Die
Planung ist aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung eine geeignete MaRnahme zur Férderung
des Tourismus und der Erholung.

Die landes- und regionalplanerischen Zielvorstellungen werden sowohl in Bezug auf den Makrostandort
des Mittelzentrums Neustadt an der WeinstraRe als auch des Mikrostandorts, sprich das ausgewdhlte
Areal, erflllt. Dartber hinaus finden die wesentlichen Grundsatze der Raumordnung insbesondere hin-
sichtlich der Thematik , Tourismus” positive Beriicksichtigung.
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nutzungsplan-Neuaufstellung
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Die Flachennutzungsplan-Neuaufstellung ,Landesgartenschau — Sondergebiet” erfolgt im Regelverfah-
ren unter Durchfihrung einer Umweltprifung. Im Parallelverfahren wird das Bebauungsplanverfahren
,Landesgartenschau” betrieben. Es wird auf den umfassenden Umweltbericht des Bebauungsplanver-
fahrens verwiesen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 03.07.2025 im Amtsblatt der Stadt
Neustadt an der WeinstraRRe (Jahrgang 2025 / Nr. 28) 6ffentlich bekannt gemacht und fand im Zeitraum
vom 04.07.2025 bis einschlieBlich 04.08.2025 statt.

Seitens der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Beteiligung 2 Stellungnahmen abgegeben, davon 2
mit planrelevanten Bedenken oder Anregungen. Die Anregungen haben allerdings keine Plandnderung
ausgelost.

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 04.07.2025 um Stellungnahme bis einschlieRlich 04.08.2025 gebeten.

Seitens der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der Beteiligung 26
Stellungnahmen abgegeben, davon 1 mit planrelevanten Bedenken oder Anregungen.

Es wurde seitens der SGD- Stid auf eine Diskrepanz hinsichtlich der Grenzen des Sondergebietes im Be-
bauungsplanverfahren, diesem Verfahren und der Stilllegungsplanung hingewiesen. Das erste Glam-
pingkonzept (Huttopia) hat noch Bereiche des DA Haidmuhle Uberplant, welche als Sondergebiet
dargestellt wurden. Dies widersprach beiden Stilllegungsplanungen der Deponieabschnitte ,Haid-
muhle” und ,,Maifischgraben®, sowie dem inzwischen beschiedenen Folgenutzungsantrag der LGS. So-
wohl in dieser FNP-Anderung, wie auch im Bebauungsplan wird die Darstellung/Festsetzung des
Sondergebietes mit der inzwischen beschiedenen Stilllegungsplanung Maifischgraben in Einklang ge-
bracht.

Aufgrund des Fachbeitrags Schall (Modus Consult, Karlsruhe) wurde aufgrund der Ergebnisse der Be-
rechnung des Freizeitlarms das Sondergebiet im Bereich des Hartplatzes verkleinert.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.



Baugesetzbuch (BauGB)

"Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zu-
letzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist"

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

"Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr.6) gedndert worden ist"

Planzeichenverordnung (PlanZV)

"Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist"

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

vom 24. November 1998

letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI.
S. 403)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)

in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI, 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24,
Mai 2023 (GVBI. S. 133).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
(BGBI. I S. 2240) gedndert worden ist.

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)

in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Mérz 2023 (BGBI. | Nr. 88) gedndert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist.

Landeswassergesetz (LWG) Vom 14. Juli 2015

letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom08.04.2022 (GVBI.
S.118)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1S. 123), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 20212 (BGBI. I S. 1792) gedndert worden ist.

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG)

vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, 159), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)



Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI.
I S. 306) gedndert worden ist.

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG)

vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005, 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBL. S. 287)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

vom 12. Juli 1999 (BGBI. I S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. I S. 1328) gedndert worden ist

Landesplanungsgesetz (LPIG)

Vom 10. April 2003 letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch § 54 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wiahrend der CO-
VID-19-Pandemie (PlanSiG)

Planungssicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 11 des Ge-
setzes vom 22. Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

Neustadt an der WeinstraRe, den

STADTVERWALTUNG

Marc Weigel

Oberblrgermeister



