Anlage 1 | Teil 2/2: Kernstadt

67. "Moltke-, Gartenstral3e (Bauliniendnderung)" im Stadtbezirk 9 (NW 001)

68. "TalstraRe, SauterstraRe, RotkreuzstraRe und Mandelgasse", |. Anderung im Stadtbezirk &
(NW 002a)

69. "KarolinenstraRe - WaldstraRe, Ill. Anderung" im Stadtbezirk 17 (NWO0O3c)

70. "Restlicher Teil des Baugebietes zwischen KarolinenstraRe und WaldstraRe, IV. Anderung"
im Stadtbezirk 17 (003d)

71.  "KarolinenstraRe - WaldstraRe, V. Anderung" im Stadtbezirk 17 (003e)

72. "KarolinenstraRe - WaldstraRe, VI. Anderung" im Stadtbezirk 17 (003f)

73. "MaxburgstraRe, StephanstraRe, Hambacher StraRe, Max-Slevogt-StraRe, Il. Anderung"
im Stadtbezirk 20 (NW 004b)

74.  "MaxburgstraRe, StephanstraRe, Hambacher StraRe, Max-Slevogt-StraRe, lll. Anderung”
im Stadtbezirk 20 (NW 004c)

75. "Exter-, Karl-Helfferich-Stral3e, Alter Turnplatz" im Stadtbezirk 8 (NW 005)

76. "Zwischen Erkenbrechtstral3e und Grenzweg-0Ost, I. Anderung" im Stadtbezirk 23 (NW 007a)

77. "Zwischen Erkenbrechtstral3e und Grenzweg-0Ost, Il. Anderung" im Stadtbezirk 23 (NW 007b)

78. "Zwischen Erkenbrechtstral3e und Lachener Holzweg, IIl. Anderung" im Stadtbezirk 23 (NW 007c)

79. "Licht- u. Luftbad, IV. Anderung mit Erweiterung" im Stadtbezirk 23 (NW 007d)

80. "Nollenhang, IIl. l\nderung" im Stadtbezirk 15 (NW 013c)

81. "Zwischen Branchweilerhofstralde, Bahnkorper und Winzinger Stral3e, I. Anderung"
im Stadtbezirk 14 (NW 015a)

82. "Zwischen Branchweilerhofstralde, Bahnkdrper und Winzinger Strale, Il. l\nderung"
im Stadtbezirk 14 (NW 015b)

83. "Am Bobig (Mittlere Martin-Luther-StraRe), . Anderung" im Stadtbezirk 14 (NW 016a)

84. "Am Bobig (Martin-Luther-StralBe mittlerer Teil), Il. Anderung" im Stadtbezirk 14 (NW 016b)

85. "Zwischen Friedrich-Ebert-StraBe, Von-der-Tann-Stralde, Wiesenstralde, Festplatzstralde und
Winzinger StraRe, I. Anderung” im Stadtbezirk 11 (NW 017a)

86. "HindenburgstraRe - Winzinger StraRe, Il. Anderung" im Stadtbezirk 11 (NW 017b)

87. "Zwischen Bahnkorper u. IndustriestralRe sowie Speyerdorfer Stralde u. Branchweilerhofstralde
(Im Holzel), I. Anderung" in den Stadtbezirken 26 und 27 (NW 018a)

88. "Zwischen Bahnkorper u. IndustriestralRe sowie Speyerdorfer Stral3e u. Branchweilerhofstral3e
(Im Holzel), 1. Anderung" in den Stadtbezirken 26 und 27 (NW 018b)

89. "Zwischen Bahnkorper u. IndustriestralRe sowie Speyerdorfer Stral3e u. Branchweilerhofstral3e
(Holzel), 1. Anderung" in den Stadtbezirken 26 und 27 (NW 018c)

90. "Im Holzel, IV. Anderung und Am Branchweilerhof, VII. Anderung"
in den Stadtbezirken 26 und 27 (NW 018d)

91. "KiesstraRe, Weinbergstrale, ErkenbrechtstraRe, Hambacher StraRe, Ill. Anderung
im Stadtbezirk 23 (NW 019¢)"

92. "Friedrichstrae, Luitpoldstral3e, MoltkestralRe und Landauer Stral3e, I. Anderung"
im Stadtbezirk 8 (NW 021a)

93. "FriedrichstraRe, Luitpoldstral3e, Moltkestral3e und Landauer Strale, II. Anderung
im Stadtbezirk 8 (NW 021b) "

94. "FriedrichstraRe, Konrad-Adenauer-Strale (friiher Luitpoldstral3e), MoltkestraRe, Landauer
StraRe, IIl. Anderung" im Stadtbezirk 8 (NW 021c)

95. "FriedrichstraRe, Konrad-Adenauer-Stral3e (friiher Luitpoldstral3e), MoltkestraRe, Landauer
StraRe, IV. Anderung" im Stadtbezirk 8 (NW 21d)

96. "FriedrichstraRRe, Konrad-Adenauer-Strale (friiher LuitpoldstralBe), MoltkestraRe, Landauer
StraRe, V. Anderung" im Stadtbezirk 8 (NW 21e)



97. "FriedrichstraRe, Konrad-Adenauer-Strale (friiher Luitpoldstral3e), MoltkestraRe, Landauer
StraRe, VI. Anderung" im Stadtbezirk 8 (NW 021f)

98. "Zwischen Gimmeldinger StraRe und MuBbacher LandstraRe (Wachenheimer Stral3e), Teil A,
IIl. Anderung" im Stadtbezirk 12 (NW 022b)

99. "Zwischen MaximilianstrafRe und Luitpoldstral3e sowie FriedrichstralRe und Wiesenstralie,
. Anderung" im Stadtbezirk 7 (NW 023a)

100. "Zwischen Maximilianstral3e und LuitpoldstralRe sowie FriedrichstralRe und Wiesenstral3e,
IIl. Anderung" im Stadtbezirk 7 (NW 023b)

101. "FriedrichstraRBe, MaximilianstraBe, WiesenstralRe und Konrad-Adenauer-Stral3e (friiher
LuitpoldstraRe), Ill. Anderung" im Stadtbezirk 7 (NW 023c)

102. "PfalzgrafenstraRe, Alter Viehberg, Bahnkérper, Hoheréderweg und SchillerstraRe, I. Anderung”
im Stadtbezirk 21 (NW 024a)

103. "PfalzgrafenstraRe, Alter iehberg, Bahnkérper, Hoheréderweg und SchillerstraRe, Il. Anderung"
im Stadtbezirk 21 (NW 024b)

104. "PfalzgrafenstraRe, Alter Viehberg, Bahnkérper, Hoheréderweg und SchillerstraRe, Ill. Anderung”
im Stadtbezirk 21 (NW 024c)

105. "Im Grain" im Stadtbezirk 24 (NW 025)

106. "Im Grain, I. Anderung" im Stadtbezirk 24 (NW 025a)

107. "Im Grain, Il. Anderung" und Erweiterung im Stadtbezirk 24 (NW 025b)

108. "Im Grain, Ill. Anderung" im Stadtbezirk 24 (NW 025c)

109. "Im Grain, IV. Anderung" (NW 025d)

110. "Im Grain, V. Anderung" (NW 025e)

111. "Im Grain, VI. Anderung" (NW 025f)

112. "Zwischen Industrie- und RomerstralRe sowie BranchweilerhofstralRe und Speyerdorfer StralRe,
II. Anderung" im Stadtbezirk 27 (NW 026b)

113. "Zwischen Industrie- und RomerstralBe sowie Branchweilerhofstrale und Speyerdorfer Strale,
IIl. Anderung" im Stadtbezirk 27 (NW 026¢)

114. "Zwischen Industrie- und RomerstralRe sowie BranchweilerhofstralRe und Speyerdorfer Stral3e,
IV. Anderung" im Stadtbezirk 27 (NW 026d)

115. "Zwischen Industrie- und RomerstralRe sowie BranchweilerhofstralRe und Speyerdorfer StralRe,
V. Anderung" im Stadtbezirk 27 (NW 026e)

116. "Zwischen Industrie- und RomerstralRe sowie BranchweilerhofstralRe und Speyerdorfer StralRe,
VI. Anderung" im Stadtbezirk 27 (NW 026f)

117. "Zwischen Industrie- und RomerstralRe sowie BranchweilerhofstralRe und Speyerdorfer Stral3e,
VIl. Anderung" im Stadtbezirk 27 (NW 026g)

118. "Zwischen Industrie- und RomerstralRe sowie BranchweilerhofstralRe und Speyerdorfer Stral3e,
VIIl. Anderung" im Stadtbezirk 27 (NW 026h)

119. "An der SpitalbachstraBe" im Stadtbezirk 27 (NW 026i)

120. "Am Konigsberg" im Stadtbezirk 27 (NW 028)

121. "Am Maifischgraben-Sid" im Stadtbezirk 31a (NW 034)

122. "Am Maifischgraben-Siid, I. Anderung" im Stadtbezirk 31a (NW 034a)

123. "Kies" im Stadtbezirk 22 (NW 035)

124. "Hindenburg-Neumayer-StraBe" im Stadtbezirk 9 (NW 051)

125. "Am Schwimmbad" im Stadtbezirk 3 (NW 054)

126. "Chemnitzer StraRe - Teil Ost, Neufassung und Erweiterung" im Stadtbezirk 30 (NW 078)

127. "Johann-Casimir-Stral3e, Il. Anderung" im Stadtbezirk 4 (NW 085a)

128. "Johann- Casimir-StraRe, llI. Anderung" im Stadtbezirk 4 (NW 085b)

129. "Johann- Casimir-StraRe, IV. Anderung" im Stadtbezirk 4 (NW 085c)
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NEUSTADT NW 001

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Moltke-, Gartenstral3e (Bauliniendnderung)“
im Stadtbezirk 9

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.



Der Bebauungsplan ,Moltke-, GartenstraRe (Bauliniendanderung)” im Stadtbezirk 9 ist aufgelistet im
Raumordnungskataster (ROK25) vom 17.03.2021 der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD
Sud).

In den Aktenbestdanden der Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar.

Im Raumordnungskataster der SGD Sud ist vermerkt, dass der Bebauungsplan rechtskraftig ist, jedoch
wurden keine Daten fir die Bekanntmachung sowie die Genehmigung vermerkt, weshalb vermutet
wird, dass er an einem Verfahrensfehler leidet, der seit Anfang der 1990er Jahre bekannt war und im
Zuge der damaligen Uberprifung zahlreicher Bebauungsplane als fehlerhaft bewertet und seither nicht
mehr angewendet wurde. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist
eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet aufgrund seiner Be-
zeichnung im Stadtbezirk 9 — und damit im Bereich der StraBen ,MoltkestraRe” und , Gartenstralie”
innerhalb der Kernstadt — befindet. Der Geltungsbereich wird demnach innerhalb der in Abbildung 1
durch eine rot gestrichelte Linie dargestellten raumlichen Abgrenzung, die dem Stadtbezirk 9 entspricht,
vermutet.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefthrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaRk § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemal3 § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans kdnnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemaR § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.



Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Moltke-, GartenstraRe (Bauliniendnderung)“
im Stadtbezirk 9

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT NW 002A

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Talstralle, Sauterstralle, Rotkreuzstrafe und Mandel-
gasse, |. Anderung”

im Stadtbezirk 4

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 4 der Stadt Neustadt an
der Weinstralie. Es liegt im Westen der Stadt und wird im Norden durch die Hutten- sowie die Ursinus-
stralle, im Osten durch die Pulvertumstrae, im Stiden durch die Talstrale bzw. die B 39 sowie im Wes-
ten durch die RotkreuzstralRe begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot ge-
strichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Talstralle, SauterstraRe,
RotkreuzstraRe und Mandelgasse, |. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1969 war es, eine weitere Bebauung zu ermoglichen, da die im
Urplan aus dem Jahr 1956 festgesetzten Wohnblocks sidlich bzw. westlich der UrsinusstralRe aufgrund
fehlender Umsetzungsbereitschaft einiger Grundstiickseigentimer nur teilweise realisiert wurden. Eine
weitere Bebauung erschien nur durch Grundstickstausche und entsprechende Neuplanung maglich.

Der Bebauungsplan setzte fir die unterschiedlichen Nutzungsbereiche im Geltungsbereich reine Wohn-
gebiete (WR) fest. Die Bebauung durfte fir den Nutzungsbereich entlang der RotkreuzstralRe mit maxi-
mal drei Vollgeschossen sowie in geschlossener Bauweise, fir den Nutzungsbereich westlich der
Ursinusstrale mit maximal vier Vollgeschossen sowie in geschlossener Bauweise, fir den Nutzungsbe-
reich im westlichen Bereich sldlich der Ursinusstralle mit maximal finf Vollgeschossen sowie in ge-
schlossener Bauweise und fur den Nutzungsbereich im 6stlichen Bereich stdlich der Ursinusstralle mit
maximal vier Vollgeschossen erfolgen. Neben Baufenstern wurden vereinzelt Flachen fir Stellplatze so-
wie auch private Griinflachen festgesetzt. Auf dem Flurstick Nummer 5275/1 war ein privater Spielplatz
vorgesehen (siehe Abb. 2).

Der Bebauungsplan wurde grundsétzlich realisiert und das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luft-
bild April 2024) nahezu vollstandig bebaut. Jedoch ist der StraRenzug entlang der RotkreuzstralRe nicht
vollstandig geschlossen und es gibt vereinzelte Abweichungen hinsichtlich der Stellplatzflachen. Der pri-
vate Spielplatz wurde nicht hergestellt. Stattdessen finden sich an seiner Stelle weitere Stellplatze.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 10.10.1968 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 23.12.1968 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 07.01.1969 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 10.01.1969 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Zudem ist die
Anderung aufgrund ihrer Unselbstandigkeit fehlerhaft, da ihr Urplan, welcher bereits nach den MaRsta-
ben des Aufbaugesetzes (AufbauG) unwirksam war, nicht in geltendes Recht (BBauG) Ubergeleitet wer-
den konnte. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine
klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralle Ubernimmt diese Zielsetzung. Lediglich fur das Flurstiick Nummer 5275/1 stellt der Flachennut-
zungsplan 2040 eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen” dar.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zukinftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit friihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan , TalstralRe, SauterstraRe, RotkreuzstraRe und Mandelgasse, |. Anderung”, welcher
an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird,
soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfédlzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine archaologische Fundstelle. Ebenso durchquert der Speyer-
bach als Gewadsser Il. Ordnung den Geltungsbereich.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»TalstraBe, SauterstraRe, RotkreuzstraBe und Mandelgasse, I. Anderung”
im Stadtbezirk 4

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Karolinenstrae - WaldstraRe, Ill. Anderung”
im Stadtbezirk 17

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 17 der Stadt Neustadt
an der WeinstralRe. Es liegt im Stdwesten der Stadt, stdlich der Bahnlinie und umfasst zwei von Wohn-
bebauung umgebene Flurstiicke zwischen der Karolinenstralie im Norden, der Karolinenterrasse im Os-
ten und der Wittelsbacherstralle (ehem. FreiheitstralRe) im Stden. Die rdaumliche Abgrenzung ist in
Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans , Karolinenstralie - Wald-
stralRe, Ill. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1962 war die Errichtung eines Doppelwohnhauses zwischen der
Wittelsbacherstralle (ehemalige FreiheitstralRe) und der KarolinenstralRe.

Der Bebauungsplan setzte eine zwei- bis zweieinhalbgeschossige Bebauung in Form eines Doppelhauses
fest.

Der Bebauungsplan wurde grundsétzlich realisiert. Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild
April 2024) vollstéandig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 25.06.1962 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Von der Bezirksregie-
rung wurde die erforderliche Genehmigung versagt. Dennoch wurde der Bebauungsplan am 25.07.1962
ortstblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 25.07.1962 und damit taggleich mit seiner Bekanntma-
chung ausgefertigt. Da dieses Datum friher als der 27.02.1974 — dem Datum des Inkrafttretens der
Landesverordnung zur Durchfiihrung der Gemeindeordnung (GemODVO) - ist, ist die Verfahrensabfolge
nicht korrekt und der Bebauungsplan unwirksam. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfeh-
ler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet.
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Darlber hinaus leidet der Bebauungsplan aufgrund der nicht erteilten Genehmigung der Bezirksregie-
rung ebenfalls an einem Verfahrensfehler. Zudem ist die Anderung aufgrund ihrer Unselbsténdigkeit
fehlerhaft, da ihr Urplan, welcher bereits nach den MaRstdaben des Aufbaugesetzes (AufbauG) unwirk-
sam war, nicht in geltendes Recht (BBauG) Ubergeleitet werden konnte. Da der Verwaltung jedoch keine
Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforder-
lich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Das Plangebiet liegt innerhalb des am 28.08.1993 nachtraglich ausgefertigten, wirksamen Bebauungs-
plans ,An der KarolinenstraRe”.

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 30 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Karolinenstrae - WaldstraRe, Ill. Anderung”, welcher an einem Verfahrensfehler
leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit
die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.
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Klnftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstralie, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biosphdrenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»KarolinenstraBe - WaldstraRe, Ill. Anderung”
im Stadtbezirk 17

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Restlicher Teil des Baugebietes zwischen Karolinen-
strae und WaldstraRe, IV. Anderung”

im Stadtbezirk 17

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 17 der Stadt Neustadt
an der WeinstralRe. Es liegt im Stidwesten der Stadt, stidlich der Bahnlinie und umfasst einen von Wohn-
bebauung im Osten, Stiden und Westen umgebenen Bereich, begrenzt durch die Wittelsbacherstralie
im Norden (ehem. Freiheitstralle) und den Kastanienweg im Sidwesten. Die rdumliche Abgrenzung ist
in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Restlicher Teil des Bau-
gebietes zwischen KarolinenstraRe und WaldstraRe, IV. Anderung®.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1965 war die Ausweisung eines reinen Wohngebietes (WR) sowie
die Weiterfiihrung der Karolinenterrasse durch das vorgesehene Gebiet. Der geplante Weg entfiel je-
doch wegen zu hoher Herstellungskosten.

Der Bebauungsplan setzte ein reines Wohngebiet (WR) fest; Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO wur-
den nicht zugelassen. Die Bebauung durfte erfolgen mit maximal zwei Vollgeschossen sowie in offener
Bauweise mit Einzelhdusern. Als MaR der baulichen Nutzung galten die Hochstwerte nach § 17 BauNVO,
wobei die Fldche der bebaubaren Grundsticke mindestens 350 m? betragen sollte. Fur bauliche Anlagen
und Einrichtungen galten die Bestimmungen der LBO. Es wurden weitere Festsetzungen bezlglich
Grenzabstdanden, Dachneigung, etc. getroffen.

Der Bebauungsplan wurde grundsétzlich realisiert. Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild
April 2024) vollstéandig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 31.05.1965 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 07.10.1965 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 26.10.1965 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 03.11.1965 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
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jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemals den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdls § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan , Restlicher Teil des Baugebietes zwischen KarolinenstraRe und WaldstraRe, IV. An-
derung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr
angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstralie, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfdlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Restlicher Teil des Baugebietes zwischen KarolinenstraRe und WaldstraRe, IV. Anderung“
im Stadtbezirk 17

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,KarolinenstraBe - WaldstraRe, V. Anderung
im Stadtbezirk 17

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.



Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 17 der Stadt Neustadt
an der Weinstrale. Es liegt im Stidwesten der Stadt, stdlich der Bahnlinie und wird im Norden begrenzt
durch den Terrassenweg sowie die Karolinenstral3e, im Osten durch angrenzende Wohnbebauung und
den Schielfmauerweg, im Siden durch die WittelsbacherstralRe (ehem. FreiheitstralRe) und die Wohn-
bebauung entlang der WaldstralRe sowie im Westen durch die Karolinenterrasse. Die raumliche Abgren-
zung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Karolinenstraf3e - Wald-
strale, V. Anderung”.

Das Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1967 ist heute aufgrund teilweise fehlender Unterlagen nur
noch bedingt nachvollziehbar. Dargestellt war die bestehende Bebauung des Gebietes sowie geplanter
Abriss. Vermutlich sollte weitere Wohnbebauung u. a. entlang des Terrassenweges ermoglicht werden.
Der Bebauungsplan setzte fir die unterschiedlichen Nutzungsbereiche im Geltungsbereich reine (WR)
bzw. allgemeine Wohngebiete (WA) fest. Die Bebauung durfte mit zwei bzw. drei Vollgeschossen erfol-
gen; fur die Nutzungsbereiche im Osten der BergstraRe in geschlossener Bauweise. Neben Baufenstern
wurde zwischen Berg- und Wittelsbacherstrale (ehem. Freiheitstralle) eine offentliche Grinflache so-
wie weiter im Osten an der WittelsbacherstralBe (ehem. FreiheitstraRe) ein offentlicher Aussichtsplatz
festgesetzt.

Der Bebauungsplan wurde in weiten Teilen nicht realisiert. Zwar wurden in der Zwischenzeit einzelne
Grundsttcke (wieder) bebaut, allerdings hat der geplante Gebaudeabriss nicht vollumfanglich stattge-
funden und die heutige Bebauung entspricht stellenweise nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans.
Die Nachverdichtung entlang des Terrassenwegs hat Uberwiegend nicht stattgefunden. Das Plangebiet
ist nach derzeitigem Stand (Luftbild April 2024) dennoch nahezu vollstandig bebaut. Die 6ffentliche
Grunflache sowie der 6ffentliche Aussichtsplatz wurden nicht hergestellt, stattdessen befindet sich dort
Wohnbebauung sowie Nebenanlagen.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

¢
STADIVERWALIUNG NIUSTAL w; GER WHINGTTASS!

I Fertigung

KAROLINENSTRAS; WALDSTRASSE
(ANDERUNG)

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

Der Bebauungsplan wurde am 16.02.1967 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 22.05.1967 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 28.06.1967 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 31.08.1967 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
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jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.
AuRerdem sind zwei Naturdenkmaler im Geltungsbereich verortet.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralle Ubernimmt diese Zielsetzung, wobei die Verortung des Naturdenkmals aulBerhalb des Geltungs-
bereichs liegt.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Im Norden des Plangebiets, entlang der KarolinenstraRe, gibt es eine Uberschneidung mit dem am
19.11.2004 in Kraft getretenen, wirksamen Bebauungsplan ,,Amalienstralle-Sid”.

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemals den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB bzw., im Bereich der Uberschneidung, gemaR den Zul3ssigkeits-
bestimmungen des § 30 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Karolinenstrae - WaldstraRe, V. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungsfeh-
ler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und
damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.
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Klnftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB bzw., im
Bereich der Uberschneidung, auf Grundlage des § 30 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstral3e, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biosphdrenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine archaologische Fundstelle. AuRerdem befinden sich mit
dem Gebdude der Johannisloge ,Zur Freundschaft Haardt” ein Einzeldenkmal bzw. eine bauliche Ge-
samtanlage nach Denkmaltopografie der Stadt Neustadt an der Weinstral3e sowie ein Naturdenkmal im
Plangebiet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.
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5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdanderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»KarolinenstraBe - WaldstraRe, V. Anderung“
im Stadtbezirk 17

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,KarolinenstraRe - WaldstraRe, VI. Anderung”
im Stadtbezirk 17

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Planzeichnung nicht mehr voll-
umfanglich nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet aufgrund seiner Bezeichnung
und anhand der Hinweise in den vorhandenen Plandokumenten sowie der vorhandenen Bebauungs-
plane mit gleicher oder ahnlicher Bezeichnung, deren Inhalte wiederum bekannt sind, im Stadtbezirk 17
der Stadt Neustadt an der Weinstrafe, im Sidwesten der Stadt, siidlich der Bahnlinie befindet. Der Gel-
tungsbereich wird demnach innerhalb der in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellten
raumlichen Abgrenzung, die dem Stadtbezirk 17 entspricht, vermutet. Das Plangebiet scheint grob im
Bereich der BergstralRe sowie der Wittelsbacherstralle (ehem. FreiheitstralRe) zwischen dem SchieR-
mauerweg und der Karolinenterrasse zu verorten zu sein.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Karolinenstrafie - Wald-
strale, VI. Anderung”.

Das Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1971 war die Anderung von Festsetzungen im Hinblick auf
eine beantragte Bebauung von Grundstlcken an der WittelsbacherstralRe (ehem. Freiheitstralle; Ge-
lande der ehem. Pfalzbrauerei). Aufgrund Zeitverzugs wurde spéater ein neuer Bauantrag gestellt, der
die Festsetzungen des zu dem Zeitpunkt bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplanes bertcksich-
tigte, sodass die beschlossene Bebauungsplandnderung nicht mehr notwendig war.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 03.06.1971 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 04.10.1971 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 27.10.1971 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings nicht ordnungsgemal ausgefertigt, weshalb er an einem Verfah-
rensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der
Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz
zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 vermutlich als Wohnbauflache (rot)
dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiir die Stadt Neustadt an der Wein-
strale Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Anhand der vermuteten Lage des Plangebiets kann es Uberschneidungen mit den rechtskraftigen Be-
bauungsplanen ,An der KarolinenstraRe”, ,Amalienstrale-Sid“ oder , WittelsbacherstraRe” geben.
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Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaf den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB bzw., im Fall einer Uberschneidung, gemaR den Zulassigkeitsbe-
stimmungen des § 30 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung
des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb
des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,KarolinenstraRe - WaldstraRe, VI. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungsfeh-
ler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und
damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB bzw., im
Fall einer Uberschneidung, auf Grundlage des § 30 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich vermutlich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstral3e, die
direkt am Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Plangebiets liegen moglicherweise archaologische Fundstellen sowie verschiedene Ein-
zeldenkmaler bzw. bauliche Gesamtanlagen im Plangebiet. Mit dem Gelande einer ehemaligen Brauerei
in der KarolinenstralRe befindet sich moglicherweise ein alter Gewerbestandort sowie mit dem Kasta-
nienweg 26 moglicherweise ein nach Altlastenkataster betroffener Standort im Plangebiet. Des Weite-
ren liegen moglicherweise bis zu zwei Naturdenkmaler im Plangebiet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.
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Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malistabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdanderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemall § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.
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7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»KarolinenstraRe - WaldstraRe, VI. Anderung*
im Stadtbezirk 17

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Maxburgstralle, Stephanstralle, Hambacher Stra3e,
Max-Slevogt-StraRe, Il. Anderung

im Stadtbezirk 20

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 20 der Stadt Neustadt
an der Weinstralse. Es liegt im Stiden der Stadt und wird im Norden durch die Stephanstralle, im Osten
durch die Hambacher Stral3e, im Stiden durch die Max-Slevogt-StralSe sowie im Westen durch die Max-
burgstralRe begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dar-
gestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Maxburgstralie, Stephan-
straBe, Hambacher Strake, Max-Slevogt-StraRe, Il. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1970 war es, Flachen fir einen Kindergarten und ein Jugendheim
sowie Kfz-Stellplatze bei der katholischen Kirche St. Pius auszuweisen. Dies wurde als Sondergebiet mit
maximal einem Vollgeschoss und in geschlossener Bauweise festgesetzt. Daneben wies der Bebauungs-
plan ein Sondergebiet fir die bereits bestehende Kirche sowie ein reines Wohngebiet mit maximal drei
Vollgeschossen in offener Bauweise fur die umliegende Wohnbebauung aus. Der Geltungsbereich der
Anderung lag im Geltungsbereich eines nach den Bestimmungen des Aufbaugesetzes aufgestellten Be-
bauungsplanes, der sich im Wesentlichen auf die SchlieBung von Baullicken beschrankte, sodass in die-
sem Zusammenhang auch eine Uberarbeitung des (brigen Planungsbereichs unter Beachtung der
Bestimmungen des Bundesbaugesetzbuches, der Landesbauordnung und der Baunutzungsverordnung
notwendig war.

Der Bebauungsplan wurde grundsatzlich realisiert. Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild
April 2024) vollstandig bebaut bzw. es findet derzeit eine Neubebauung auf den vorgesehenen Flachen
fir den Kindergarten, das Jugendheim sowie der Kfz-Stellplatze statt.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralie.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 01.04.1970 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 31.07.1970 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 10.09.1970 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 20.10.1970 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
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jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 Uberwiegend als Wohnbauflache (rot)
dargestellt. Im Bereich der Kirche ist eine Gemeinbedarfsflache (lila) mit der Zweckbestimmung ,kirch-
liche Einrichtungen” dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralle Ubernimmt diese Zielsetzungen mit einer Erweiterung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemafls den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,MaxburgstraRe, Stephanstrae, Hambacher StraRe, Max-Slevogt-StraRe, Il. Ande-
rung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr
angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Klnftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine archdologische Fundstelle. Aullerdem ist die katholische
Kirche St. Pius als Einzeldenkmal sowie bauliche Gesamtanlage nach Denkmaltopografie der Stadt Neu-
stadt an der Weinstralle gelistet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»MaxburgstraRe, Stephanstrae, Hambacher StraBe, Max-Slevogt-StraRe, Il. Anderung”
im Stadtbezirk 20

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Maxburgstralle, Stephanstralle, Hambacher Strale,
Max-Slevogt-StraRe, lll. Anderung”

im Stadtbezirk 20

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.



Der Bebauungsplan , Maxburgstrale, Stephanstrale, Hambacher StrakRe, Max-Slevogt-StraRe, IIl. Ande-
rung” im Stadtbezirk 20 ist aufgelistet im Raumordnungskataster (ROK25) vom 17.03.2021 der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Std (SGD Sid).

In den Aktenbestdanden der Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar.

Im Raumordnungskataster der SGD Sud ist vermerkt, dass der Bebauungsplan am 29.07.1959 bekannt
gemacht wurde. Aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfahrensakten findet der Bebauungs-
plan keine Anwendung. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine
klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet der lll. Anderung im
Bereich des urspriinglichen Bebauungsplans ,Zwischen MaxburgstralRe und Hambacher StralRe” (NW
004) — und damit im Bereich der Strallen ,MaxburgstraRe”, ,WaldstraRe” und ,Hambacher StralRe” in-
nerhalb der Kernstadt— befindet. Der Geltungsbereich wird demnach innerhalb der in Abbildung 1 durch
eine rot gestrichelte Linie dargestellten raumlichen Abgrenzung, die dem Geltungsbereich des Urplans
sowie dem Stadtbezirk 20 entspricht, vermutet.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaRk § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemal? § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemalk § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.



Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".



)

NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»MaxburgstraRe, Stephanstrae, Hambacher StraRe, Max-Slevogt-StraRe, Ill. Anderung”
im Stadtbezirk 20

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT NW 005

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Exter-, Karl-Helfferich-StraRe, Alter Turnplatz”
im Stadtbezirk 8

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.




Der Bebauungsplan ,Exter-, Karl-Helfferich-StralRe, Alter Turnplatz” im Stadtbezirk 8 ist aufgelistet im
Raumordnungskataster (ROK25) vom 17.03.2021 der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD
Sud).

In den Aktenbestdanden der Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar.

Im Raumordnungskataster der SGD Sud ist vermerkt, dass der Bebauungsplan am 09.01.1962 bekannt
gemacht wurde. Aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfahrensakten findet der Bebauungs-
plan keine Anwendung. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine
klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet aufgrund seiner Be-
zeichnung im Stadtbezirk 8 — und damit im Bereich der Strallen , Exterstralie”, ehem. ,Karl-Helfferich-
StralRe” und ,Alter Turnplatz” innerhalb der Kernstadt — befindet. Der Geltungsbereich wird demnach
innerhalb der in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellten raumlichen Abgrenzung, die
dem Stadtbezirk 8 entspricht, vermutet.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaR § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemal? § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.



Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".



)

NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Exter-, Karl-Helfferich-StraRRe, Alter Turnplatz”
im Stadtbezirk 8

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Zwischen ErkenbrechtstraRe und Grenzweg-Ost,
l. Anderung*”

im Stadtbezirk 23

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 23 der Stadt Neustadt
an der Weinstrale. Es liegt im Stden der Stadt, umschlossen von Wohnbebauung, zwischen der Erken-
brechtstralle im Norden, der Walter-Bruch-StraRe (ehem. verl. Kirrweilerstralle) im Osten, dem Haltweg
(ehem. Stralle am Licht- u. Luftbad) im Stden und der Hans-Geiger-Stralle im Westen. Die raumliche
Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstdndig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zwischen Erkenbrecht-
straBe und Grenzweg-Ost, |. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1962 war die Errichtung eines Doppelhauses im Bungalowstil.
Der Bebauungsplan umfasste neben dem neu geteilten Grundstlck fir das Doppelhaus auch das an-
grenzende westliche Grundstlck. Die ErschlieRung der drei Grundstiicke erfolgte von der Walter-Bruch-
Stralle (ehem. verl. KirrweilerstralRe). Die Bebauung durfte auf dem westlichen Grundsttck (entspre-
chend des Urplans) mit eineinhalb Vollgeschossen erfolgen, wahrend auf den beiden 6stlichen Grund-
stlicken eine Bebauung mit einem Vollgeschoss mit einer Dachneigung von bis zu 10 Grad (Doppelhaus)
geplant war.

Der Bebauungsplan wurde grundsatzlich realisiert. Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild
April 2024) vollstandig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 16.05.1962 vom Stadtrat als Satzung. Mit seiner ortstblichen Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan am 15.06.1962 in Kraft.



NW 007A

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 15.06.1962 und damit taggleich mit seiner Bekanntma-
chung ausgefertigt. Da dieses Datum friher als der 27.02.1974 — dem Datum des Inkrafttretens der
Landesverordnung zur Durchfiihrung der Gemeindeordnung (GemODVO) - ist, ist die Verfahrensabfolge
nicht korrekt und der Bebauungsplan unwirksam. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfeh-
ler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Zudem ist die Anderung auf-
grund ihrer Unselbstandigkeit fehlerhaft, da ihr Urplan, welcher bereits nach den MaRstdben des
Aufbaugesetzes (AufbauG) unwirksam war, nicht in geltendes Recht (BBauG) Ubergeleitet werden
konnte. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende
Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Gbernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Zwischen ErkenbrechtstraBe und Grenzweg-Ost, |. Anderung”, welcher an einem
Verfahrensfehler leidet und darlber hinaus aufgrund seiner Unselbstdndigkeit fehlerhaft ist, soll aufge-
hoben werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfédlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen ErkenbrechtstraRe und Grenzweg-Ost, I. Anderung“
im Stadtbezirk 23

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Zwischen ErkenbrechtstraRe und Grenzweg-Ost,
Il. Anderung”

im Stadtbezirk 23

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

.\

uelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.



NW 007B

Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 23 der Stadt Neustadt
an der Weinstrale. Es liegt im Stden der Stadt und wird im Norden durch die Erkenbrechtstralle sowie
im Westen durch den Haltweg begrenzt. Im Osten und Stiden grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet.
Die rdaumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zwischen Erkenbrecht-
straBe und Grenzweg-Ost, Il. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1962 war die Ermoglichung einer dreigeschossigen Bebauung
am Haltweg. Der Urplan sah an dieser Stelle zwei- bis zweieinhalb Vollgeschosse und eine Ausrichtung
der Bebauung an der StraRe vor.

Der Bebauungsplan wurde grundsatzlich realisiert. Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild
April 2024) vollstandig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 24.07.1962 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Mit seiner ortsibli-
chen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 07.09.1962 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 07.09.1962 und damit taggleich mit seiner Bekanntma-
chung ausgefertigt. Da dieses Datum friher als der 27.02.1974 — dem Datum des Inkrafttretens der
Landesverordnung zur Durchfiihrung der Gemeindeordnung (GemODVO) - ist, ist die Verfahrensabfolge
nicht korrekt und der Bebauungsplan unwirksam. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfeh-
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ler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Zudem ist die Anderung auf-
grund ihrer Unselbstandigkeit fehlerhaft, da ihr Urplan, welcher bereits nach den Mafstdben des Auf-
baugesetzes (AufbauG) unwirksam war, nicht in geltendes Recht (BBauG) tbergeleitet werden konnte.
Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung
des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe GUbernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemald den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Zwischen ErkenbrechtstraRe und Grenzweg-Ost, Il. Anderung”, welcher an einem
Verfahrensfehler leidet und darlber hinaus aufgrund seiner Unselbstandigkeit fehlerhaft ist, soll aufge-
hoben werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfdlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen ErkenbrechtstraRe und Grenzweg-Ost, Il. Anderung”
im Stadtbezirk 23

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Zwischen ErkenbrechtstraRe und Lachener Holzweg,
IIl. Anderung”

im Stadtbezirk 23

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Planzeichnung nicht mehr voll-
umfanglich nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet aufgrund seiner Bezeichnung
und Hinweisen in den vorhandenen Plandokumenten bzw. aufgrund von anderen Bebauungspldnen mit
gleicher oder dhnlicher Bezeichnung, deren Inhalte wiederum bekannt sind, im Stadtbezirk 23 der Stadt
Neustadt an der Weinstralle, im Stiden der Stadt befindet. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet
der Ill. Anderung im Bereich des urspriinglichen Bebauungs-plans ,Zwischen ErkenbrechtstraRe und
Grenzweg-Ost” (NW 007) — und damit im Bereich der StralRen ,Erkenbrechtstrale” und , Dr.-Sieben-
pfeiffer-Strale” (ehem. Lachener Holzweg) innerhalb der Kernstadt— befindet. Der Geltungsbereich
wird demnach innerhalb der in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellten raumlichen
Abgrenzung, die dem Geltungsbereich des Urplans entspricht, vermutet.

Die Aufhebung umfasst vollstdandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zwischen Erkenbrecht-
straBe und Lachener Holzweg, IIl. Anderung”.

Das Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1968 war die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse fiir den
noch nicht bebauten Teil des Plangebiets auf zwei als Hochstgrenze. Zuvor war eine eineinhalb- bzw.
zwei- bis zweieinhalbgeschossige Bauweise festgesetzt.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 28.06.1968 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und am 06.11.1968
ausgefertigt. Eine ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses liegt allerdings nicht vor. Zu-
dem ist die Anderung aufgrund ihrer Unselbsténdigkeit fehlerhaft, da ihr Urplan, welcher bereits nach
den MaRstaben des Aufbaugesetzes (AufbauG) unwirksam war, nicht in geltendes Recht (BBauG) tber-
geleitet werden konnte. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine
klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 vermutlich als Wohnbauflache (rot)
dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzungen. Mdoglicherweise befindet sich zusatzlich die Darstellung einer
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” im Plangebiet.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Anhand der vermuteten Lage des Plangebiets kann es Uberschneidungen mit dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan , Erkenbrecht Grain“ geben.
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Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemall den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB bzw., im Fall einer Uberschneidung, gemaR den Zuléssigkeitsbe-
stimmungen des § 30 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung
des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb
des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Zwischen ErkenbrechtstraBe und Lachener Holzweg, Ill. Anderung”, welcher an
einem Verfahrensfehler leidet und aufgrund seiner Unselbstandigkeit fehlerhaft ist und folglich nicht
angewendet werden kann, soll aufgehoben werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB bzw., im
Fall einer Uberschneidung, auf Grundlage des § 30 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich vermutlich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstral3e, die
direkt am Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich moglicherweise eine archdologische Fundstelle. Auerdem be-
findet sich mit dem Wohnhaus Haltweg 23 moglicherweise ein Einzeldenkmal im Plangebiet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.
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5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdanderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemall § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.
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7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen Erkenbrechtstrae und Lachener Holzweg, lll. Anderung”
im Stadtbezirk 23

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Licht- u. Luftbad, IV. Anderung mit Erweiterung”
im Stadtbezirk 23

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 23 der Stadt Neustadt
an der WeinstraRe. Es liegt im Stden der Stadt und wird durch den Haltweg (ehem. Strale am Licht- u.
Luftbad) im Norden, die Sportnutzung im Osten (ehem. Licht- und Luftbad) und die Dr.-Siebenpfeiffer-
StralRe im Sidwesten begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte
Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans " Licht- u. Luftbad, IV. An-
derung mit Erweiterung".

Ziel des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1969 war die Ermoglichung einer Bebauung mit maximal zwei
Vollgeschossen innerhalb eines reinen Wohngebietes westlich des ehem. Licht- und Luftbades. Die
Grundsttcke lagen zuvor nur teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan wurde grundsatzlich realisiert. Die Bebauung weicht jedoch stellenweise (u. a. durch
Anbauten) von der Uberbaubaren Grundstlcksflache ab. Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand
(Luftbild April 2024) vollstandig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 30.05.1969 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 23.07.1969 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 06.08.1969 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 08.08.1969 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiur die Stadt Neustadt an der Wein-
stral3e Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaf den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan " Licht- u. Luftbad, IV. Anderung mit Erweiterung", welcher an einem Ausfertigungs-
fehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und
damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfadlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.
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6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,Licht- u. Luftbad, IV. Anderung mit Erweiterung”
im Stadtbezirk 23

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Nollenhang, lll. Anderung*”
im Stadtbezirk 15

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 15 der Stadt Neustadt
an der WeinstralSe. Es liegt im Westen der Stadt und wird im Norden, Westen und Siden durch Wald-
flachen begrenzt, sowie im Osten durch Wohnbebauung der Leibnizstrale (ehem. Von-Wissmann-
StralRe), NachtigallstraRe (ehem. Gustav-Nachtigal-StralRe), HumboldtstralRe und der StraRe Am Wald-
rand. Die rdumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstindig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Nollenhang, Ill. Ande-
rung".

Ziel des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1967 war eine Wohnbauentwicklung im Anschluss an die beste-
hende Bebauung der Leibnizstralle, NachtigallstrafRe, HumboldtstraRe und der StraRe Am Waldrand in
nordwestlicher Richtung. Festgesetzt war ein reines Wohngebiet mit einer maximal zwei- bis dreige-
schossigen Bauweise, wobei die talwarts ausgerichtete Gebaudeansicht maflgeblich war. AuRerdem
wurde zwischen der Leibnizstrale sowie der Humboldtstralle eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

Der Bebauungsplan wurde grundsétzlich realisiert. Die Bebauung weicht jedoch stellenweise (u. a. durch
Anbauten oder Garagen) von der Uberbaubaren Grundsticksflache ab. Das Plangebiet ist nach derzeiti-
gem Stand (Luftbild April 2024) vollstandig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

l §§§/¥”urur o vf e ot e
BEBAUUNGSPLAN NR. 15

NOLLENHANG

..........

I.ANDERUNG

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstral3e.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 26.05.1967 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 30.06.1967 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 08.07.1967 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 31.08.1967 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
strale GUbernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Es gibt Uberschneidungen mit dem am 22.08.2003 in Kraft getretenen, wirksamen Bebauungsplan
,Nollenhang”.

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemal den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB bzw., im Bereich der Uberschneidung, gemaR den Zul3ssigkeits-
bestimmungen des § 30 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemald § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Nollenhang, Ill. Anderung", welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und be-
reits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwe-
bende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB bzw., im
Bereich der Uberschneidung, auf Grundlage des § 30 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfdlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Nollenhang, Ill. Anderung”
im Stadtbezirk 15

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Zwischen Branchweilerhofstraf$e, Bahnkorper und
Winzinger StraRe, |. Anderung*

im Stadtbezirk 14

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 14 der Stadt Neustadt
an der WeinstralRe. Es liegt 6stlich der Innenstadt und nérdwestlich des Bahndamms und wird im Nor-
den durch die Richard-Wagner-Stralle, im Sidosten durch den Bahndamm, im Stidwesten durch die
Martin-Luther-Stralle sowie im Norwesten durch die angrenzende Wohnbebauung der Martin-Luther-
und Richard-Wagner-Stralle begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot ge-
strichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Zwischen Branchweiler-
hofstrake, Bahnkérper und Winzinger StraRe, |. Anderung".

Ziel des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1962 war die Erweiterung der geplanten Garagen durch die
Festsetzung von Nebengebduden.

Der Bebauungsplan wurde grundsatzlich realisiert. Die Bebauung weicht jedoch stellenweise (u. a. durch
die Werkstatt mit Verkaufsraum und Wohnung in der Richard-Wagner-StralRe 74) von den Darstellungen
des Bebauungsplans ab. Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild April 2024) vollstandig be-
baut.

Abblldung 2: Ausschnitt aus der PIanze|chnung
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 25.06.1962 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Mit seiner ortstbli-
chen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 12.12.1962 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 12.12.1962 und damit taggleich mit seiner Bekanntma-
chung ausgefertigt. Da dieses Datum friher als der 27.02.1974 — dem Datum des Inkrafttretens der
Landesverordnung zur Durchfiihrung der Gemeindeordnung (GemODVO) - ist, ist die Verfahrensabfolge
nicht korrekt und der Bebauungsplan unwirksam. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfeh-
ler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Zudem ist die Anderung auf-
grund ihrer Unselbstandigkeit fehlerhaft, da ihr Urplan, welcher bereits nach den MaRstdben des
Aufbaugesetzes (AufbauG) unwirksam war, nicht in geltendes Recht (BBauG) Ubergeleitet werden
konnte. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende
Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Wein-
stral3e Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit friihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.
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5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Zwischen BranchweilerhofstraRe, Bahnkdrper und Winzinger StralRe, |. Anderung",
welcher an einem Verfahrensfehler leidet und aufgrund seiner Unselbstandigkeit fehlerhaft ist und folg-
lich nicht angewendet werden kann, soll aufgehoben werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.
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5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdanderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen Branchweilerhofstrale, Bahnkérper und Winzinger StraRe, I. Anderung”
im Stadtbezirk 14

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Zwischen Branchweilerhofstraf$e, Bahnkorper und Win-
zinger StraRe, Il. Anderung”

im Stadtbezirk 14

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 14 der Stadt Neustadt
an der WeinstralRe. Es liegt ostlich der Innenstadt und nérdwestlich des Bahndamms und wird im Nor-
den, Nordosten und Westen durch die Martin-Luther-Stral3e sowie im Stidosten durch den Bahndamm
begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Zwischen Branchweiler-
hofstrake, Bahnkérper und Winzinger StraRe, Il. Anderung".

Ziel des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1963 war die Errichtung einer Auto-Elektrowerkstatt mit Ver-
kaufsraum und Wohnung auf der zuvor als 6ffentliche Grinflache mit Parkplatz festgesetzten Flache.
Der Bebauungsplan setzte ein Gewerbegebiet fest. Die Bebauung durch die geplante Werkhalle durfte
mit zwei Vollgeschossen und einem Flachdach erfolgen. Sidwestlich war ein 6ffentlicher Parkplatz mit
einer 6ffentlichen Griunflache zur StralRe sowie anzupflanzenden Baumen vorgesehen; nordwestlich der
Werkhalle eine private Grinflache. Die ErschlieRung sollte Gber die Sackgasse im Nordwesten erfolgen.

Der Bebauungsplan wurde teilweise realisiert. Stellplatze befinden sich allerdings, anstelle der privaten
Grunflache, nordwestlich des Gewerbebetriebs, mit ErschlieRung lber die Sackgasse. Stiddstlich des
Gewerbebetriebs befinden sich Garagen. Stidwestlich des Gewerbebetriebs befindet sich eine 6ffentli-
che Grinflache. Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild April 2024), abgesehen von der
Grinflache, vollstandig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstral3e.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 21.11.1963 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 31.01.1964 genehmigt.

Der Bebauungsplan wurde allerdings nicht ordnungsgemaR ausgefertigt und bekannt gemacht, weshalb
er an einem Verfahrensfehler leidet. Zudem ist die Anderung aufgrund ihrer Unselbstandigkeit fehler-
haft, da ihr Urplan, welcher bereits nach den MaRstaben des Aufbaugesetzes (AufbauG) unwirksam war,
nicht in geltendes Recht (BBauG) Ubergeleitet werden konnte. Da der Verwaltung jedoch keine Norm-
verwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
strale Ubernimmt diese Zielsetzung fir den norddstlichen Bereich des Plangebiets. Der stidwestliche
Teil des Plangebiets ist als Grlinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaf den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zukinftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.
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5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Zwischen BranchweilerhofstraRe, Bahnkérper und Winzinger StraRe, Il. Anderung",
welcher an einem Verfahrensfehler leidet und aufgrund seiner Unselbstandigkeit fehlerhaft ist und folg-
lich nicht angewendet werden kann, soll aufgehoben werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.
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5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdanderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen Branchweilerhofstrae, Bahnkérper und Winzinger StraBe, Il. Anderung”
im Stadtbezirk 14

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Am Bobig (Mittlere Martin-Luther-StraRe), I. Anderung*
im Stadtbezirk 14

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 14 der Stadt Neustadt
an der WeinstralRe. Es liegt ostlich der Innenstadt und nérdwestlich des Bahndamms und wird im Nor-
den durch den Griinzug Bobig entlang des Speyerbachs, im Osten durch die Martin-Luther-StralRe und
im Stden durch den ansassigen Einzelhandel begrenzt. Die rdumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1
durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Bobig (Mittlere Mar-
tin-Luther-StraRe), I. Anderung".
Ziel des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1961 war die Ermoglichung der gewerblichen Nutzung der

Grundstucke.

Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild April 2024) unbebaut. Abgesehen von einer gering-
flgigen Ein-/Begriinung, ist die Flache nahezu vollstandig versiegelt und wird als Parkplatz sowie Durch-
fahrt genutzt.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstral3e.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 20.07.1961 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Mit seiner ortstbli-
chen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 11.10.1961 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 11.10.1961 und damit taggleich mit seiner Bekanntma-
chung ausgefertigt. Da dieses Datum friher als der 27.02.1974 — dem Datum des Inkrafttretens der
Landesverordnung zur Durchfiihrung der Gemeindeordnung (GemODVO) - ist, ist die Verfahrensabfolge
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nicht korrekt und der Bebauungsplan unwirksam. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfeh-
ler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet.

DarUber hinaus erfolgte die Genehmigung vor dem Satzungsbeschluss, weshalb der Bebauungsplan zu-
dem an einem weiteren Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler
bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine
Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforder-
lich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als gemischte Bauflache bzw. entlang
des Speyerbaches als privates / 6ffentliches Grin dargestellt mit der Schutzgebietskennzeichnung Na-
turpark / Biospharenreservat Pfalzerwald.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe weist die Flache Uberwiegend als Sonderbauflache mit Zweckbestimmung grofiflachiger Einzel-
handel aus. Entlang des Speyerbaches sind Grinflaichen sowie bestehende Flachen flr
KompensationsmalRnahmen dargestellt.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

“«

Das Plangebiet liegt innerhalb der Geltungsbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane , Im Bdbig
sowie der IV. Anderung des Bebauungsplans ,,Im Bobig”.

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 30 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Am Boébig (Mittlere Martin-Luther-StraRe), I. Anderung", welcher an einem Verfah-
rensfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben
und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfédlzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei archaologische Fundstellen.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Am Bobig (Mittlere Martin-Luther-StraRe), I. Anderung”
im Stadtbezirk 14

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Am Bobig (Martin-Luther-StraRe mittlerer Teil),
Il. Anderung”

im Stadtbezirk 14

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

ol B
N Il

Pl
N '\

——Nattin-Luther=StraR el

]
%

I

K
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 14 der Stadt Neustadt
an der WeinstralRe. Es liegt 6stlich der Innenstadt und nérdwestlich des Bahndamms und wird im Nor-
den durch die Wohnbebauung des Harthauserwegs, den Jidischen Friedhof sowie die Berufsbildende
Schule, im Osten durch die LandwehrstralRe, im Siden durch den Griinzug Bobig entlang des Speyer-
bachs (vor der Renaturierung) und im Westen durch den Rehbach sowie den Baum- und Griinbestand
(ehem. Fabrikgelande) begrenzt. Die réumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte
Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Bobig (Martin-Lu-
ther-Strake mittlerer Teil), Il. Anderung".

Ziel des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1966 war die Verwirklichung des Gymnasiumneubaus. Festge-
setzt war ein Sondergebiet (SO). Der Bebauungsplan sah fiir das Schulgebaude drei Vollgeschosse und
fur die restliche Bebauung ein Vollgeschoss vor. Daneben waren Sportanlagen und Stellplatze festge-
setzt.

Der Bebauungsplan wurde grundsatzlich realisiert, mit geringfigigen Abweichungen (Teile der Sportan-
lagen, Stellplatze, Nebengebaude). Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild April 2024) ent-
sprechend bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Ob und wann der Bebauungsplan vom Stadtrat als Satzung beschlossen wurde ist nicht bekannt. Er
wurde am 06.10.1966 von der Bezirksregierung genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung
trat der Bebauungsplan am 03.11.1966 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 03.11.1966 und damit taggleich mit seiner Bekanntma-
chung ausgefertigt. Da dieses Datum friher als der 27.02.1974 — dem Datum des Inkrafttretens der
Landesverordnung zur Durchfiihrung der Gemeindeordnung (GemODVO) - ist, ist die Verfahrensabfolge
nicht korrekt und der Bebauungsplan unwirksam. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfeh-
ler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet.

DarUber hinaus liegt kein Satzungsbeschluss vor, was ebenfalls einen Verfahrensfehler darstellt. Seit
Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 sowohl als Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung Schule als auch als Sport- / Spielanlagen mit Zweckbestimmung Sportanlagen darge-
stellt. AuBerdem sind Parkplatze, privates / 6ffentliches Grin sowie die erhaltenswerten bzw. zu entwi-
ckelnden Vernetzungslinien entlang des Reh- und Speyerbachs dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiir die Stadt Neustadt an der Wein-
straRe Ubernimmt grob diese Zielsetzungen. AuRerdem sind bestehende Flachen fiir Kompensations-
malinahmen entlang des Reh- und Speyerbachs dargestellt.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht
Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Im Bobig”.

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaf den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 30 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.
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Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Am Bobig (Martin-Luther-StraRe mittlerer Teil), Il. Anderung", welcher an einem
Verfahrensfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufge-
hoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine archaologische Fundstelle. Dariber hinaus befinden sich
ein Einzeldenkmal bzw. eine bauliche Gesamtanlage sowie mit dem Winzinger Gescheid ein entspre-
chendes Wasserbauwerk im bzw. angrenzend an das Plangebiet. Aullerdem quert der Rehbach als Ge-
wasser II. Ordnung den Geltungsbereich.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.
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5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malkinahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Am Bobig (Martin-Luther-StraRBe mittlerer Teil), Il. Anderung”
im Stadtbezirk 14

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Zwischen Friedrich-Ebert-StraRe, Von-der-Tann-Strafle,
Wiesenstral3e, FestplatzstraBe und Winzinger Stralle,
l. Anderung”

im Stadtbezirk 11

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.



NW 017A

Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 11 der Stadt Neustadt
an der WeinstralRe. Es wird im Norden durch die FestplatzstralSe, im Osten durch die Kurflrstenstralie,
im Stden durch die Konrad-Adenauer-Stralle sowie im Westen durch die Wiesenstralle begrenzt. Die
raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zwischen Friedrich-
Ebert-StraRe, Von-der-Tann-StralRe, WiesenstraRe, FestplatzstraRe und Winzinger StraRe, |. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1968 war eine Neuordnung der Bebauung an der Festplatzstralde
sowie eine teilweise Erhéhung der Zahl der Vollgeschosse. Die entsprechend des Urplans geplante Wei-
terfihrung der BismarckstralRe bis zur Festplatzstralle entfiel und lediglich der bestehende Teil wurde
als Zufahrt zu den Garagen bzw. Grundstlcken belassen.

Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild April 2024) nahezu vollstandig bebaut, abgesehen
von der im westlichen Bereich an der Festplatzstrafie vorgesehenen Bebauung.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralie.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 08.11.1967 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-

gierung am 19.02.1968 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 28.02.1968 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 15.03.1968 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Zudem ist die
Anderung aufgrund ihrer Unselbstandigkeit fehlerhaft, da ihr Urplan, welcher bereits nach den MaRsta-
ben des Aufbaugesetzes (AufbauG) unwirksam war, nicht in geltendes Recht (BBauG) Gbergeleitet wer-
den konnte. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine
klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralle Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaf den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Zwischen Friedrich-Ebert-Stralle, Von-der-Tann-Stralle, WiesenstralRe, Festplatz-
stralRe und Winzinger StralRe, |. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit
Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Un-
wirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpléne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstraRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfadlzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei archaologische Fundstellen.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen Friedrich-Ebert-StraBe, Von-der-Tann-StraBe, WiesenstraBe, Festplatzstrae
und Winzinger StraRe, I. Anderung”
im Stadtbezirk 11

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,HindenburgstraRe - Winzinger StraRe, Il. Anderung*”
im Stadtbezirk 11

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 11 der Stadt Neustadt
an der WeinstralBe. Es wird im Norden durch die Hindenburgstralle, im Osten durch die Winzinger
Strae, im Stden durch angrenzende Bebauung sowie im Westen durch die Alte Winzinger Kirche be-
grenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "HindenburgstralRe - Win-
zinger StraRe, Il. Anderung".

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1974 war eine Neuordnung des Bereichs: Zur Behebung des Stra-
Renengpasses sollte der neue Baukorper des Eckgebdudes nach Westen zurlickgesetzt werden. Im Zuge
dessen wurde die Zahl der Vollgeschosse flir das Eckgebdude erhoht. Festgesetzt wurde ein allgemeines
Wohngebiet mit einer Bebauung mit drei bzw. vier Vollgeschossen und Flachdach.

Der Bebauungsplan wurde grundsétzlich realisiert. Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild
April 2024) vollstandig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 01.10.1973 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 25.03.1974 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 06.05.1974 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 10.05.1974 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Zudem ist die
Anderung aufgrund ihrer Unselbstandigkeit fehlerhaft, da ihr Urplan, welcher bereits nach den MaRsta-
ben des Aufbaugesetzes (AufbauG) unwirksam war, nicht in geltendes Recht (BBauG) tbergeleitet wer-
den konnte. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine
klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stral3e Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaf den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "HindenburgstraBe - Winzinger StraRe, Il. Anderung", welcher an einem Ausferti-
gungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben
und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfadlzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine archaologische Fundstelle.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»HindenburgstraBe - Winzinger StraRe, Il. Anderung”
im Stadtbezirk 11

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Zwischen Bahnkorper u. Industriestrafle sowie Speyer-
dorfer StraRe u. BranchweilerhofstraRe (Im Holzel),
l. Anderung”

in den Stadtbezirken 26 / 27

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich in den Stadtbezirken 26 / 27 der Stadt
Neustadt an der Weinstrale. Es liegt im Osten der Stadt, sidostlich an den Bahndamm angrenzend, und
wird im Norden durch angrenzende Wohnbebauung, im Osten und Westen durch die Kurt-Schumacher-
StralRe sowie im Sliden durch die SpitalbachstralRe begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung
1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zwischen Bahnkorper u.
Industriestrale sowie Speyerdorfer Strake u. BranchweilerhofstraRe (Im Hélzel), I. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1962 war die Errichtung von drei Wohnblécken fir von Woh-
nungslosigkeit betroffene Menschen. Festgesetzt wurde eine Bebauung mit drei Vollgeschossen. Auler-
dem wurden geplante Stellplatze, Garagen und Spielplatze in der Planzeichnung ausgewiesen.

Der Bebauungsplan wurde grundsétzlich realisiert. Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild
April 2024) vollstandig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstral3e.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 28.11.1961 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Mit seiner ortstbli-
chen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 14.03.1962 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 14.03.1962 und damit taggleich mit seiner Bekanntma-
chung ausgefertigt. Da dieses Datum friher als der 27.02.1974 — dem Datum des Inkrafttretens der
Landesverordnung zur Durchfiihrung der Gemeindeordnung (GemODVO) - ist, ist die Verfahrensabfolge
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nicht korrekt und der Bebauungsplan unwirksam. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfeh-
ler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Zudem ist die Anderung auf-
grund ihrer Unselbstandigkeit fehlerhaft, da ihr Urplan, welcher bereits nach den Malistdben des
Aufbaugesetzes (AufbauG) unwirksam war, nicht in geltendes Recht (BBauG) Ubergeleitet werden
konnte. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende
Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
strale Ubernimmt diese Zielsetzung mit zusatzlicher Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,,Zwischen Bahnkdrper u. Industriestralle sowie Speyerdorfer Stralle u. Branchwei-
lerhofstraRe (Im Holzel), I. Anderung”, welcher an einem Verfahrensfehler leidet und aufgrund seiner
Unselbstandigkeit fehlerhaft ist und folglich nicht angewendet werden kann, soll aufgehoben werden.
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Klnftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen Bahnkorper u. Industriestralle sowie Speyerdorfer StraBe u. Branchweilerhofstrafle (Im Holzel),
I. Anderung”
in den Stadtbezirken 26 / 27

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Zwischen Bahnkorper u. Industriestrafle sowie Speyer-
dorfer StraRe u. BranchweilerhofstraRe (Im Holzel),
Il. Anderung*”

in den Stadtbezirken 26 / 27

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich in den Stadtbezirken 26 / 27 der Stadt
Neustadt an der Weinstrale. Es liegt im Osten der Stadt, sidostlich an den Bahndamm angrenzend, und
wird im Norden durch angrenzende Wohnbebauung, im Osten und Westen durch die Kurt-Schumacher-
StralRe sowie im Slden durch die SpitalbachstralRe begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung
1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zwischen Bahnkorper u.
Industriestrale sowie Speyerdorfer Strake u. BranchweilerhofstraRe (Im Hélzel), Il. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1964 waren diverse Anderungen am MaR der baulichen Nutzung
(GRZ 0,3, GFZ 0,9 jeweils als Hochstwert sowie diverse erganzende Festsetzungen).

Der Bebauungsplan wurde grundsatzlich realisiert. Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild
April 2024) vollstandig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

o L TR TR

|

1 Fertigung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 25.06.1964 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 17.08.1964 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 27.08.1964 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings nicht ordnungsgemal’ ausgefertigt, weshalb er an einem Verfah-
rensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der
Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz
zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiur die Stadt Neustadt an der Wein-
stral3e Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaf den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zukinftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,,Zwischen Bahnkdrper u. Industriestralle sowie Speyerdorfer Stralse u. Branchwei-
lerhofstraRe (Im Hélzel), Il. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit
Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Un-
wirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpléne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.
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6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen Bahnkorper u. Industriestralle sowie Speyerdorfer Strale u. BranchweilerhofstralRe (Im Holzel),
Il. Anderung“
in den Stadtbezirken 26 / 27

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Zwischen Bahnkorper u. Industriestrafle sowie Speyer-
dorfer StraRe u. BranchweilerhofstraRe (Holzel),
l1l. Anderung*

in den Stadtbezirken 26 / 27

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich in den Stadtbezirken 26 / 27 der Stadt
Neustadt an der Weinstrale. Es liegt im Osten der Stadt, sidostlich an den Bahndamm angrenzend, und
wird im Norden und Siden durch angrenzende Wohnbebauung, im Osten und Westen durch die Kurt-
Schumacher-StralRe begrenzt. Die rdumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte
Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zwischen Bahnkorper u.
IndustriestraRe sowie Speyerdorfer Strake u. BranchweilerhofstraRe (Holzel), Ill. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1965 war die erganzende Errichtung von Wohnbebauung nord-
lich der bestehenden Wohnblocke an der Spitalbach- sowie der Kurt-Schumacher-StralRe. Festgesetzt
wurde ein reines Wohngebiet. Die Bebauung durfte mit drei bis funf Vollgeschossen als Hochstgrenze
mit Flachdach erfolgen. Die Ausmalie und Abstéande sowie Flachen fir Stellpldtze und Garagen wurden
in der Planzeichnung ausgewiesen.

Der Bebauungsplan wurde grundsatzlich realisiert. Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild
April 2024) vollstandig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralie.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 29.10.1965 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Mit seiner ortsibli-
chen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 16.12.1965 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 17.12.1965 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiur die Stadt Neustadt an der Wein-
stral3e Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaf den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Zwischen Bahnkorper u. Industriestralle sowie Speyerdorfer Stralle u. Branchwei-
lerhofstraRe (Holzel), Ill. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit An-
fang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende
Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpléne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.
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6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen Bahnkorper u. IndustriestralRe sowie Speyerdorfer Stralle u. BranchweilerhofstraRe (Hélzel),
lll. Anderung”
in den Stadtbezirken 26 / 27

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich in den Stadtbezirken 26 / 27 der Stadt
Neustadt an der Weinstrale. Es liegt im Osten der Stadt, sidostlich des Bahndamms, und wird im Nor-
den sowie Nordwesten durch die BranchweilerhofstralSe, im Osten durch die Industriestralle und die
Eichendorff-Grundschule, im Siden durch die Spitalbachstralle und im Westen durch die Schlachthof-
stralRe begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie darge-
stellt.

Die Aufhebung umfasst vollstindig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Hélzel, IV. Anderung
und Am Branchweilerhof, VII. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1968 war es, Voraussetzungen zu schaffen, um kinftige Bauvor-
haben (Anbauten, Umbauten, Nebengebaude) in geordnete Bahnen zu lenken, sowie Flachen fir Gara-
gen bzw. Stellplatze auszuweisen, da dies in den 1956 bzw. 1958 aufgestellten Bebauungspléanen nicht
erfolgt ist. Festgesetzt waren je nach Nutzungsbereich reine bzw. allgemeine Wohngebiete meist in of-
fener Bauweise mit zwei bzw. drei Vollgeschossen. AuRerdem wurden ein Sondergebiet mit Zweckbe-
stimmung Kindergarten sowie ein Spielplatz festgesetzt.

Der Bebauungsplan wurde, abgesehen von dem Kindergarten, grundsatzlich realisiert. Das Plangebiet
ist nach derzeitigem Stand (Luftbild April 2024) vollstandig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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BEBAUUNGSPLAN NR. 26
M HOLZEL IV.ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 27
_AM BRANCHWEILERHOF
VILANDERUNG

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstral3e.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 10.10.1968 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 22.11.1968 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 05.12.1968 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 06.12.1968 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
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Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.
AuRerdem ist privates / 6ffentliches Griin mit Zweckbestimmung Spielanlagen dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiur die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Gbernimmt diese Zielsetzungen.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Das Plangebiet ist vollstandig durch den rechtskraftigen Bebauungsplan , Im Hélzel, V. Anderung” tiber-
plant.

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 30 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklinftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdls § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Im Hélzel, IV. Anderung und Am Branchweilerhof, VII. Anderung”, welcher an ei-
nem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll
aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpléne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung
Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine archaologische Fundstelle.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.
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6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Im Holzel, IV. Anderung und Am Branchweilerhof, VII. Anderung”
in den Stadtbezirken 26 / 27

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»KiesstraBe, WeinbergstraRe, Erkenbrechtstralle,
Hambacher StraRe, Ill. Anderung”

im Stadtbezirk 23

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 23 der Stadt Neustadt
an der Weinstrafse. Es liegt im Siden der Stadt und wird im Norden durch die KiesstralRe, im Osten und
Stden durch angrenzende Wohnbebauung sowie im Westen durch die Hans-Geiger-Stralde begrenzt.
Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans , KiesstraRe, Weinberg-
stralRe, ErkenbrechtstraRe, Hambacher StraRe, Ill. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1969 war eine Anpassung an die zu diesem Zeitpunkt geltenden
baurechtlichen Bestimmungen, da die zuvor ausgewiesene zwei- bis zweieinhalbgeschossige Bauweise
sowie die zugrunde gelegten Grenz- und Gebaudeabstiande damit nicht einhergingen. Fiir das Plange-
biet wurde ein reines Wohngebiet sowie eine offene Bauweise festgesetzt. Es wurde die Zahl der Voll-
geschosse flr das Eckgebaude auf zwei als Hochstgrenze sowie flr das dstlich davon geplante Gebaude
auf drei als Hochstgrenze festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstlcksflache war der Planzeichnung zu
entnehmen.

Der Bebauungsplan wurde grundsatzlich realisiert. Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild
April 2024) vollstdndig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

1 DIE ANDERUNS DIESES BEGAUUNGSFLANES WURDE VOM STADTHAT
I SENER SIZUNG AM 10 FEBRUAR 1968 BESCHLOSSEN

1 2 DER STADTRAI HAT DEN PLAKENTWURE IN SEINSK SIIZUNG AM
10, FEBRUAR 1969 ANSEHOMMEN
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IE BETROFFENEN UND 3ENACKBARTEN CRUNDSTUCKSEICENTUMER 2 g x %
HARFN DER ANDERUNG ZLGESTIMMT DIE ANDERUNG BETRIFFT EINE TEILFLACHE DES GRUNDSTUCKS
PLAN NR. 2104.

DER SATZUNGSILSCHLUSS NAGK § 10 BBoss FRFOLGIE IukCr
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LICHER WEISE AM 12, JUNI 1965 ZFICHENERKLARUNG
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ERSTER ELRGERVEISTER
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2 e FLACHE
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/ 'ﬁ \ o OFFENE  BAUWEISE
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7y BELASYENDE FLACHE § 3 (n) BBasG ”J

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralie.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 28.03.1969 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Mit seiner ortsibli-
chen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 12.06.1969 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 12.06.1969 und damit taggleich mit seiner Bekanntma-
chung ausgefertigt. Da dieses Datum friher als der 27.02.1974 — dem Datum des Inkrafttretens der
Landesverordnung zur Durchfiihrung der Gemeindeordnung (GemODVO) - ist, ist die Verfahrensabfolge
nicht korrekt und der Bebauungsplan unwirksam. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfeh-
ler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine
Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforder-
lich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralle Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaf den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,KiesstraRe, WeinbergstraBe, Erkenbrechtstrale, Hambacher StraRe, Ill. Ande-
rung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr
angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstraRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfadlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.
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6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,KiesstraRe, WeinbergstraBe, ErkenbrechtstraBe, Hambacher StraRe, Ill. Anderung”
im Stadtbezirk 23

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Friedrichstral3e, Luitpoldstraf3e, Moltkestraf3e und
Landauer StraRe, I. Anderung

im Stadtbezirk 8

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 8 der Stadt Neustadt an
der WeinstralRe. Es liegt im Zentrum der Stadt, angrenzend an die FuRgangerzone und wird im Norden
durch die HeinestraRe, im Osten durch Alter Turnplatz, im Stden durch die angrenzende Bebauung so-
wie im Westen durch die Friedrichstralle begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch
eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans , FriedrichstralRe, Luitpold-
straRe, MoltkestraRe und Landauer StraRe, I. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1965 war die Errichtung eines viergeschossigen Geschéaftshauses
(als Hochstgrenze mit Flachdach und eingeriicktem Erdgeschoss). Durch die Anderung des Bebauungs-
plans wurde aus dem bisherigen gemischten Wohn- und Gewerbegebiet ein Gewerbegebiet (GE) in dem
eine Wohnung zugelassen war.

Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild April 2024) vollstédndig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 17.03.1965 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Mit seiner ortsibli-
chen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 08.05.1965 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 17.05.1965 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.



NW 021A

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als gemischte Bauflache (braun) darge-
stellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaf den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zukinftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdls § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan , Friedrichstrale, LuitpoldstraBe, MoltkestraBe und Landauer StraRe, |. Anderung”,
welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr ange-
wendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpléne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfadlzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich archédologische Fundstellen.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,FriedrichstraRe, LuitpoldstraRe, MoltkestraRe und Landauer StraRe, I. Anderung”
im Stadtbezirk 8

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Friedrichstralle, LuitpoldstrafSe, Moltkestral3e und

Landauer StraRe, Il. Anderung”
im Stadtbezirk 8

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.




NW 021B

Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 8 der Stadt Neustadt an
der Weinstrale. Es liegt im Zentrum der Stadt und wird im Norden durch die Hindenburgstralle, im
Osten durch die angrenzende Bebauung, im Stden durch die Von-Hartmann-StralRe sowie im Westen
durch die Exterstralle begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte
Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans , FriedrichstralRe, Luitpold-
stralRe, MoltkestraRe und Landauer StraRe, Il. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1966 war die Errichtung eines fiinfgeschossigen Biro- und Ge-
schaftsgebaudes mit Flachdach (Erhdéhung der Vollgeschosse von vier auf finf). Das Plangebiet wurde
als Mischgebiet (M) nach § 6 BauNVO festgesetzt. Mit dem Erdgeschoss wurde die Baulinie eingehalten,
das zweite bis vierte Geschoss sollte ca. 3 m Uber den Blrgersteig vorragen und das flinfte Geschoss
wurde 3 m eingerickt. Mit der Verwirklichung des Bauvorhabens sollte der Beginn einer Verbreiterung
des Strallenzuges Exterstrale verbunden werden, da der Gehweg in stadtischem Eigentum verblieb.
Weitere detaillierte bauliche Vorgaben waren durch zeichnerische Darstellung festgesetzt.

Der Bebauungsplan wurde grundsatzlich realisiert. Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild
April 2024) vollstandig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 31.05.1965 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 24.05.1966 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 07.06.1966 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 20.10.1966 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
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jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als gemischte Bauflache (braun) darge-
stellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Wein-
strale GUbernimmt diese Zielsetzung mit zusatzlicher Zweckbestimmung 6ffentliche Verwaltung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Es gibt teilweise Uberschneidungen mit dem wirksamen, am 21.02.1981 in Kraft getretenen Bebauungs-
plan Teilgebiet Exterstrale, VIl. Anderung sowie dem wirksamen, am 13.03.1987 in Kraft getretenen
Bebauungsplan Teilgebiet ExterstralRe, VIII. Anderung.

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemald den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB bzw. im Bereich der Uberschneidungen, gemaR den Zulassig-
keitsbestimmungen des § 30 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zukinftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,FriedrichstraRe, LuitpoldstraRe, MoltkestraRBe und Landauer StraRe, II. Anderung”,
welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr ange-
wendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.



NW 021B

Klnftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB bzw. im
Bereich der Uberschneidungen, auf Grundlage des § 30 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstral3e, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biosphdrenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,FriedrichstraBe, LuitpoldstraRe, MoltkestraRe und Landauer StraRe, Il. Anderung”
im Stadtbezirk 8

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Friedrichstralle, Konrad-Adenauer-StraRe (friiher Luit-
poldstraf3e), Moltkestral3e, Landauer Stral3e,
l1l. Anderung*

im Stadtbezirk 8

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 8 der Stadt Neustadt an
der Weinstralie. Es liegt im Zentrum der Stadt und wird im Norden durch die Von-Hartmann-StraRe, im
Osten durch die MoltkestraRe, im Stiden durch die Landauer StralRe sowie im Westen durch die Hohen-
zollernstralRe begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie
dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans , FriedrichstralRe, Konrad-
Adenauer-StraRe (friiher LuitpoldstraRe), MoltkestraRe, Landauer StraRe, IIl. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1968 war die Errichtung eines viergeschossigen Blirogebaudes
mit Tiefgaragen, Garagen und Abstellplatzen (abweichend von der zuvor vorgesehenen dreigeschossi-
gen Bauweise). Festgesetzt wurde ein Mischgebiet (Ml). AulRerdem waren eine geschlossene Bauweise,
eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine Geschossflachenzahl von 1,8 festgesetzt. Baulinien und Bau-
grenzen waren der Planzeichnung zu entnehmen; ebenso Flachen fir Stellpldtze oder Garagen.

Der Bebauungsplan wurde grundsatzlich realisiert. Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild
April 2024) vollstéandig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 14.02.1968 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 03.04.1968 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 26.04.1968 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 29.04.1968 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als gemischte Bauflache (braun) darge-
stellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemals den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdls § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,FriedrichstralRe, Konrad-Adenauer-StralRe (friher LuitpoldstralRe), Moltkestralie,
Landauer StraRe, Ill. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang
der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit
beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfdlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»FriedrichstraBe, Konrad-Adenauer-StraRe (frither LuitpoldstraRe), MoltkestraBe, Landauer Strafle,
lll. Anderung”
im Stadtbezirk 8

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,FriedrichstraBe, Konrad-Adenauer-Stra3e (friiher Luit-
poldstraf3e), Moltkestraf3e, Landauer Straf3e,
IV. Anderung”

im Stadtbezirk 8

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 8 der Stadt Neustadt an
der WeinstralRe. Es liegt im Zentrum der Stadt und wird im Norden durch die Konrad-Adenauer-StraRe,
im Osten durch die MoltkestraRe, im Stden durch die Hindenburg- und Heinestralle sowie im Westen
durch die Hohenzollern- und Exterstralle (ehem. Karl-Helfferich-Stralle) begrenzt. Die rdumliche Ab-
grenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Friedrichstralle, Konrad-
Adenauer-StraRe (friiher LuitpoldstraRe), MoltkestraRe, Landauer StraRe, IV. Anderung".

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1969 war die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen und Ge-
schosszahlen fir das gesamte Plangebiet, da der zuvor aufgestellte Bebauungsplan aus dem Jahr 1957
auf die SchlieBung einiger Bauliicken beschrankt war. Zudem sollten Vorschlage aus dem Generalver-
kehrsplan berticksichtigt und durch Zurlicksetzen der vorderen Baugrenzen der StraBenraum verbrei-
tert werden. Festgesetzt wurde ein Kerngebiet (MK). Die Zahl der Vollgeschosse wurde auf sechs als
Hochstgrenze festgesetzt. Zudem wurde eine geschlossene Bauweise mit einer Geschossflachenzahl
von 3,0 festgesetzt. Baulinien und Baugrenzen waren der Planzeichnung zu entnehmen; ebenso Flachen
flr Stellplatze und Arkaden.

Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild April 2024) nahezu vollsténdig bebaut. Die Bebauung
weicht stellenweise von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ab.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 28.04.1969 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 22.07.1969 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 06.08.1969 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 01.09.1969 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 Gberwiegend als gemischte Bauflache
(braun) dargestellt. Daneben sind im Stidwesten Gemeinbedarfsflichen mit Zweckbestimmung 6ffent-
liche Verwaltung dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Wein-
straRe Ubernimmt diese Zielsetzungen und ergénzt im Nordosten um die Zweckbestimmung Schule.
AuBerdem ist im Nordwesten die Kennzeichnung fur Altlasten/-ablagerungsstellen und Altlastenver-
dachtsflachen dargestellt.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemald § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "FriedrichstraRe, Konrad-Adenauer-Stralle (friher LuitpoldstralRe), Moltkestrafe,
Landauer StraRe, IV. Anderung", welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang
der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit
beseitigt werden.

Klnftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstralie, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfdlzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich mehrere archdologische Fundstellen. Dartber hinaus befinden
sich mehrere Einzeldenkmaler bzw. bauliche Gesamtanlagen, sowie eine Altlast im Plangebiet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»FriedrichstraBe, Konrad-Adenauer-StraRe (frither LuitpoldstraRe), MoltkestraBe, Landauer Strafle,
IV. Anderung“
im Stadtbezirk 8

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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,Friedrichstralle, Konrad-Adenauer-StraRe (friiher Luit-

poldstraf3e), Moltkestraf3e, Landauer Straf3e,
V. Anderung”

im Stadtbezirk 8

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 8 der Stadt Neustadt an
der WeinstralRe. Es liegt im Zentrum der Stadt und wird im Norden durch die HindenburgstralRe sowie
im Osten, Stiden und Westen durch die angrenzende Bebauung der Hohenzollern-, Von-Hartmann- und
Exterstralle begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dar-
gestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans , FriedrichstralRe, Konrad-
Adenauer-StraRe (friiher LuitpoldstraRe), MoltkestraRe, Landauer StraRe, V. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1970 war eine Anhebung des Hohenniveaus flr ein geplantes
Blrohaus. Der Bebauungsplan setzte ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Die Zahl der Vollgeschosse
war auf sechs als Hochstgrenze festgesetzt, wobei das sechste Obergeschoss zurlickzusetzen war. Zu-
dem war eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Baulinien und Baugrenzen waren der Planzeichnung
zu entnehmen, ebenso Flachen fir Stellplatze und Arkaden.

Der Bebauungsplan wurde grundsatzlich realisiert. Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild
April 2024) vollstéandig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 27.04.1970 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 31.07.1970 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 10.09.1970 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 20.10.1970 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als gemischte Bauflache (braun) darge-
stellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemals den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdls § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,FriedrichstralRe, Konrad-Adenauer-StralRe (friher LuitpoldstralRe), Moltkestralie,
Landauer StraRe, V. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang
der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit
beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfdlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»FriedrichstraBe, Konrad-Adenauer-StraRe (frither LuitpoldstraRe), MoltkestraBe, Landauer Strafle,
V. Anderung“
im Stadtbezirk 8

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister



)

NEUSTADT

an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,FriedrichstraBe, Konrad-Adenauer-Stra3e (friiher Luit-
poldstraf3e), Moltkestraf3e, Landauer Straf3e,
VI. Anderung”

im Stadtbezirk 8

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 8 der Stadt Neustadt an
der WeinstralRe. Es liegt im Zentrum der Stadt und wird im Norden durch die Konrad-Adenauer-StraRe,
im Osten durch die MoltkestraRe, im Stden durch die Hindenburg- und Heinestralle sowie im Westen
durch die Hohenzollern- und Exterstralle (ehem. Karl-Helfferich-Stralle) begrenzt. Die raumliche Ab-
grenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Friedrichstralle, Konrad-
Adenauer-StraRe (friiher LuitpoldstraRe), MoltkestraRe, Landauer StraRe, VI. Anderung".

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1972 war ein Anheben des Hohenniveaus in der Hauptsache fur
die im Sanierungs-Randgebiet gelegenen Grundstiicke entlang der ExterstralRe, zwischen Konrad-Ade-
nauer- und HeinestralRe (Vollzug des Kiihn’schen Sanierungsplanes). Die Anderung betraf lediglich die
Erganzung der textlichen Festsetzungen gemall Neufassung der Baunutzungsverordnung vom
26.11.1968 (BGBI. | S. 1237).

Da das Gebiet Gberwiegend der Unterbringung von zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, Handel und
Verwaltung dienen sollte, wurden diese Flachen als Kerngebiet (MK) ausgewiesen und im Rahmen der
IV. Anderung des Bebauungsplans aus dem Jahr 1969, welche bereits die Geschosszahl sechs als Hochst-
grenze und geschlossene Bauweise vorsah, berlcksichtigt. Gleichzeitig sah dieser Bauleitplan im Vollzug
des Generalverkehrsplans die Verbreiterung der Exterstrafe auf 12 bzw. 15 m und die Unterbringung
von Kfz.-Stellplatzen vor.

Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild April 2024) nahezu vollstandig bebaut. Die Bebauung
weicht stellenweise von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ab.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 27.03.1972 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 23.10.1972 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 13.11.1972 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 14.11.1972 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 Gberwiegend als gemischte Bauflache
(braun) dargestellt. Daneben sind im Stidwesten Gemeinbedarfsflaichen mit Zweckbestimmung 6ffent-
liche Verwaltung dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Wein-
straRe Ubernimmt diese Zielsetzungen und ergénzt im Nordosten um die Zweckbestimmung Schule.
AuBerdem ist im Nordwesten die Kennzeichnung fur Altlasten/-ablagerungsstellen und Altlastenver-
dachtsflachen dargestellt.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemald § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "FriedrichstraRe, Konrad-Adenauer-Stralle (friher LuitpoldstralRe), Moltkestrafe,
Landauer StraRe, VI. Anderung", welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang
der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit
beseitigt werden.

Klnftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.



NW 021F

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfdlzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich mehrere archdologische Fundstellen. Darlber hinaus befinden
sich nach Denkmaltopografie der Stadt Neustadt an der Weinstralle mehrere Einzeldenkmaler bzw. bau-
liche Gesamtanlagen im Plangebiet. Zudem befinden sich Altlasten im Plangebiet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»FriedrichstraBe, Konrad-Adenauer-StraRe (frither LuitpoldstraRe), MoltkestraBe, Landauer Strafle,
VI. Anderung”
im Stadtbezirk 8

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Zwischen Gimmeldinger StraBe und MuRbacher Land-
strae (Wachenheimer StraRe), Teil A, Il. Anderung*

im Stadtbezirk 12

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.



Der Bebauungsplan ,Zwischen Gimmeldinger Stralle und MuRbacher LandstralRe (Wachenheimer
StraRe), Teil A, Il. Anderung” im Stadtbezirk 12 ist aufgelistet im Raumordnungskataster (ROK25) vom
17.03.2021 der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD Sid).

In den Aktenbestdanden der Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar.

Im Raumordnungskataster der SGD Sud ist vermerkt, dass der Bebauungsplan unwirksam ist, da es sich
lediglich um einen Vorentwurf handelt. Aufgrund der nicht erlangten Rechtskraft sowie der fehlenden
Plandokumente und Verfahrensakten findet der Bebauungsplan keine Anwendung. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet der Il. Anderung im
Bereich des urspringlichen Bebauungsplans ,Zwischen Gimmeldinger Stralle und MuRbacher Land-
straRe, Teil A“ (NW 022) —und damit im Bereich der Stralen ,,Gimmeldinger StraRe”, ,Mulbacher Land-
straRe” und ,,Wachenheimer StraRe” innerhalb der Kernstadt— befindet. Der Geltungsbereich wird
demnach innerhalb der in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellten raumlichen Ab-
grenzung, die dem Geltungsbereich des Urplans entspricht, vermutet.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaRk § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemal3 § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemaR § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.



Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen Gimmeldinger StraRe und MuRbacher LandstraRe (Wachenheimer StraRe), Teil A, Il. Anderung*“
im Stadtbezirk 12

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Zwischen MaximilianstraRe und Luitpoldstral3e sowie
FriedrichstraRe und WiesenstraRe, I. Anderung”

im Stadtbezirk 7

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 7 der Stadt Neustadt an
der WeinstraRe. Es liegt im Norden der Stadt und wird im Norden durch die MaximilianstralRe, im Osten
und Westen durch die angrenzende Bebauung der MaximilianstralRe sowie im Stiden durch den Griinzug
bzw. die Wallgasse begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte
Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zwischen Maximilian-
straRe und LuitpoldstraRe sowie FriedrichstraRe und WiesenstraRRe, I. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1962 war die Ermdglichung einer Betriebserweiterung der an der
MaximilianstralRe gelegenen Sektkellerei in mehreren Bauabschnitten. Zuvor sollte der stidliche Teil, fast
die Halfte des Grundstulcks, fir eine 6ffentliche Grinflache freigehalten werden. Die GrolRe der vorge-
sehenen Erweiterungsanlage machte deshalb eine Anderung des Bebauungsplans notwendig. Der erste
Bauabschnitt sah die Aufstockung der bestehenden Lagerhalle bis zur Traufhohe des Geschéaftshauses
an der Maximilianstralle, den Bau einer neuen Halle sowie die Neuorganisation der gesamten Be-
triebsablaufe auf dem Grundsttick vor.

Die Bebauung innerhalb des Plangebiets entspricht nach derzeitigem Stand (Luftbild April 2024) Uber-
wiegend dem bereits im Bebauungsplan aus dem Jahr 1962 dargestellten Bestand. Dartber hinaus wur-
den sudlich der Bebauung lediglich zahlreiche Stellplatze errichtet.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 24.07.1962 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 15.10.1962 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 20.11.1962 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings nicht ordnungsgemal’ ausgefertigt, weshalb er an einem Verfah-
rensfehler leidet. Zudem ist die Anderung aufgrund ihrer Unselbstandigkeit fehlerhaft, da ihr Urplan,
welcher bereits nach den MaRstaben des Aufbaugesetzes (AufbauG) unwirksam war, nicht in geltendes
Recht (BBauG) Ubergeleitet werden konnte. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompe-
tenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 Uberwiegend als gemischte Bauflache
(braun) dargestellt. Der stidliche Bereich wird teilweise als Gartenareal dargestellt. AuRerdem verlaufen
ostlich und stdlich erhaltenswerte bzw. zu entwickelnde Vernetzungslinien. Das Plangebiet liegt zudem
in der Denkmalschutzzone.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzungen prinzipiell; abgesehen von den Vernetzungslinien. Statt des Gar-
tenareals sind Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Das Plangebiet liegt innerhalb des wirksamen, am 03.07.1997 in Kraft getretenen Bebauungsplans ,An
der Wallgasse”.

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaf den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 30 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Zwischen MaximilianstrafRe und LuitpoldstraRe sowie FriedrichstralRe und Wiesen-
straRe, |. Anderung”, welcher an einem Verfahrensfehler leidet und aufgrund seiner Unselbstandigkeit
fehlerhaft ist und folglich nicht angewendet werden kann, soll aufgehoben werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfédlzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich mehrere archéologische Fundstellen. Darlber hinaus befindet
sich das Plangebiet in der Denkmalzone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen MaximilianstraRe und LuitpoldstraBe sowie FriedrichstraRe und WiesenstraRe, I. Anderung”
im Stadtbezirk 7

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Zwischen MaximilianstraRe und Luitpoldstral3e sowie
FriedrichstraRe und WiesenstraRe, Il. Anderung*

im Stadtbezirk 7

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 7 der Stadt Neustadt an
der WeinstraRe. Es liegt im Zentrum der Stadt, zwischen Speyerbach, Exter- (ehem. Karl-Helfferich-
StraRe), Konrad-Adenauer- (ehem. LuitpoldstraBe) und FriedrichstralRe, und wird im Norden, Stiden und
Westen durch die umliegende Bebauung sowie im Osten durch die Exterstral3e begrenzt. Die raumliche
Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zwischen Maximilian-
stralRe und LuitpoldstraRe sowie FriedrichstraRe und WiesenstraRRe, II. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1962 war die Ermoglichung einer fiinfgeschossigen Bauweise auf
der Westseite der Exterstralie.

Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild April 2024) vollstandig bebaut. Die Bebauung weicht
allerdings von der Zielvorstellung des Bebauungsplans hinsichtlich der Geschossigkeit ab.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 09.02.1962 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Mit seiner ortsibli-
chen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 11.05.1962 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 11.05.1962 und damit taggleich mit seiner Bekanntma-
chung ausgefertigt. Da dieses Datum friher als der 27.02.1974 — dem Datum des Inkrafttretens der
Landesverordnung zur Durchfiihrung der Gemeindeordnung (GemODVO) - ist, ist die Verfahrensabfolge
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nicht korrekt und der Bebauungsplan unwirksam. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfeh-
ler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Zudem ist die Anderung auf-
grund ihrer Unselbstandigkeit fehlerhaft, da ihr Urplan, welcher bereits nach den Malistdben des
Aufbaugesetzes (AufbauG) unwirksam war, nicht in geltendes Recht (BBauG) Ubergeleitet werden
konnte. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende
Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als gemischte Bauflache (braun) darge-
stellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Zwischen Maximilianstrale und LuitpoldstralRe sowie FriedrichstralRe und Wiesen-
straBe, Il. Anderung”, welcher an einem Verfahrensfehler leidet und aufgrund seiner Unselbststandig-
keit nicht angewendet werden kann, soll aufgehoben werden.
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Klnftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstral3e, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biosphdrenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich mehrere archaologische Fundstellen.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen MaximilianstraRe und LuitpoldstraBe sowie FriedrichstraRe und WiesenstraRe, Il. Anderung“
im Stadtbezirk 7

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,,JFriedrichstrafe, Maximilianstral3e, WiesenstrafRe und
Konrad-Adenauer-Strafe (friiher Luitpoldstraf3e),
l1l. Anderung*

im Stadtbezirk 7

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 7 der Stadt Neustadt an
der WeinstraRe. Es liegt im Zentrum der Stadt, zwischen Speyerbach, Konrad-Adenauer- (ehem. Luit-
poldstraRe) und ExterstralBe (ehem. Karl-Helfferich-Stralle), und wird im Norden und Osten durch die
umliegende Bebauung, im Stiden durch die Konrad-Adenauer-Stralle sowie im Westen durch die west-
lich der ExterstralRe gelegene Bebauung begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch
eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Friedrichstralle, Maximi-
lianstraRe, WiesenstraRe und Konrad-Adenauer-StraRe (friher LuitpoldstraRe), Ill. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1968 war die Ermdglichung einer Verbreiterung der Exterstralie
bei der Einmindung in die Konrad-Adenauer-Stralle, wie im Generalverkehrsplan vorgesehen. Damit
war eine Uberarbeitung des bestehenden Bebauungsplans, sowohl fiir die StraBenfiihrung als auch fiir
die angrenzende Bebauung geboten. Im Gegenzug fir die Abgabe groller Gelandestlcke fur die Ver-
breiterung der Stralle an der Westseite und durch die von der Bebauung freibleibenden Flachen an der
Ostseite der Hauserzeile, wurde eine hohere Ausnutzung fir die bebaubaren Flachen festgesetzt (GRZ
0,5, GFZ 2,5). Festgesetzt wurde ein allgemeines Wohngebiet (WA). Baulinien und Baugrenzen bzw.
Uberbaubare Flachen, Verkehrsflachen, Flachen fur Stellplatze sowie die Verortung eines Brunnens wa-
ren der Planzeichnung zu entnehmen.

Der Bebauungsplan wurde grundsatzlich realisiert. Es gibt Abweichungen hinsichtlich der Geschossig-
keit, der Stellplatze und des Brunnens. Das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand (Luftbild April 2024)
vollstandig bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 28.06.1968 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 21.08.1968 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 06.09.1968 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 10.09.1968 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
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jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als gemischte Bauflache (braun) darge-
stellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
strale GUbernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Das Plangebiet liegt Gberwiegend (abgesehen von einem Teil der Verkehrsflache) innerhalb des wirksa-
men, am 03.07.1997 in Kraft getretenen Bebauungsplans ,,An der Wallgasse”.

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemald den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 30 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,FriedrichstraRe, MaximilianstralRe, Wiesenstralle und Konrad-Adenauer-Stralke
(frither LuitpoldstraRe), Ill. Anderung”, welcher an einem Verfahrensfehler leidet und bereits seit Anfang
der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit
beseitigt werden.

Klnftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfdlzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich mehrere archdologische Fundstellen. Des Weiteren befindet
sich eine Altlast im Plangebiet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,FriedrichstraRe, Maximilianstrafle, WiesenstraBe und Konrad-Adenauer-StraBe (frither LuitpoldstraBe),
lll. Anderung”
im Stadtbezirk 7

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Pfalzgrafenstralle, Alter Viehberg, Bahnkorper, Hoher-
oderweg und Schillerstrae, I. Anderung

im Stadtbezirk 21

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 21 der Stadt Neustadt
an der Weinstral3e. Es liegt stdlich des Bahnhofs und umfasst in Ganze die HohenstrafRe der Kernstadt,
sowie teilweise die unmittelbar angrenzenden Grundsttcke. Die rdumliche Abgrenzung ist in Abbildung
1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans , PfalzgrafenstralRe, Alter
Viehberg, Bahnkdrper, Hoherdderweg und Schillerstrale, I. Anderung".

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1968 war es, die noch herzustellende Hohenstral3e in ihrer Breite
von zuvor 15 m auf 9,25 m zu verschmadlern, da die Hohenstralle als reine WohnstralRe den zu erwar-
tende Kraftfahrzeug- und FuRgangerverkehr auch auf einer schmaleren Stralle aufnehmen kann. Die
freien Restflachen entlang des Stralenzuges wurden teils als 6ffentliche Anlagen genutzt und teils den
angrenzenden Grundstiicken zugeschlagen. Darlber hinaus gab es lediglich eine Festsetzung zu der Zahl
der Vollgeschosse sowie der nordostlich festgesetzten Griinflache (siehe Abb. 2).

Der Bebauungsplan mit der darin festgesetzten Strallenbreite wurde vollstandig realisiert. Die Festset-
zung Uber die Flachen, welche den angrenzenden Grundstlicken zugeschlagen werden sollen, ist mitt-
lerweile vollstandig bebaut (Stand Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 25.09.1967 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 02.04.1968 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 26.04.1968 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 29.04.1968 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 1990er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

Der Bebauungsplan leidet jedoch nicht nur an einem Ausfertigungsmangel, sondern ist dartber hinaus
als unselbststidndige Anderung einzustufen, was bedeutet, dass der Bebauungsplan nur im Zusammen-
spiel mit dem urspringlichen Bebauungsplan ein konsistentes, anwendbares Planwerk ergibt. Bei dem
Urplan handelt es sich um einen Plan nach dem Aufbaugesetz (AufbauG). Da dieser bereits nach den
MaRstaben des AufbauG unwirksam war, konnte er nicht nach § 173 Abs. 3 Satz 1 BbauG
1960 in geltendes Recht tUbergeleitet werden.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Wein-
straRe Ubernimmt diese Zielsetzungen.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemald den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaRk § 3 und
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§ 4 BauGB. Ebenso ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren und ein Umweltbe-
richt gemaR § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,PfalzgrafenstralRe, Alter Viehberg, Bahnkorper, Hoheréderweg und SchillerstraRe,
|. Anderung" welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht
mehr angewendet wird und darlber hinaus aufgrund seiner Unselbststandigkeit fehlerhaft ist, soll auf-
gehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstral3e, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biosphdrenreservat Pfédlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.
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5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malkinahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"PfalzgrafenstraRe, Alter Viehberg, Bahnkorper, Hoheréderweg und SchillerstraBe, I. Anderung"
im Stadtbezirk 21

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Pfalzgrafenstralle, Alter Viehberg, Bahnkorper, Hoher-
oderweg und Schillerstrae, Il. Anderung”

im Stadtbezirk 21

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 21 der Stadt Neustadt
an der WeinstralSe. Es liegt Ostlich der StralRe ,Alter Viehberg” sowie nordlich der , Pfalzgrafenstral3e”.
Die rdumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans , PfalzgrafenstralRe, Alter
Viehberg, Bahnkérper, Hoheréderweg und SchillerstraRe, Il. Anderung".

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1978 war eine stadtebauliche Verdichtung auf Flachen, die im
Urplan als von Bebauung freizuhaltenden Flachen festgesetzt waren.

Der Anderungsplan sah auf dem als reines Wohngebiet ausgewiesenen Geldnde vier Einfamilienhduser
mit einer Dachneigung von 30°, bergseitig eingeschossig — talseitig zweigeschossig, als Hochstgrenze
vor. Wegen der grofRen Hohenunterschiede war die ErschlieBung Gber den Alten Viehberg nur fir die
beiden nérdlichen Parzellen moéglich. Das 6stliche Baugrundstiick war nur fulslaufig zu erreichen. Die
ErschlieBung der Parzellen vom Viehberg aus mussten demnach tber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
geregelt werden. Das westliche der vier GrundstUcke sollte von der PfalzgrafenstralRe erschlossen wer-
den (siehe Abb. 2).

Der Bebauungsplan und die darin geplante Wohnbebauung wurde mit zwei anstelle der vier Einfamili-
enhausern realisiert. Die beiden ostlichen Grundstiicke sind nach derzeitigem Stand (Luftbild April 2024)
unbebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 12.10.1977 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 14.02.1978 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 03.03.1978 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde am 03.03.1978 und damit am gleichen Tag seiner Bekanntmachung ausge-
fertigt. Allerdings stellt eine taggleiche Ausfertigung und Bekanntmachung gemaf der landesrechtlichen
Regelung des § 10 Abs. 2 Satz 1 Landesverordnung zur Durchfiihrung der Gemeindeordnung (GemODVO
vom 21. Februar 1974) eine korrekte Verfahrensabfolge dar (vgl. OVG RP, Urteil vom 24. Juni 2021 - 8
B 10721/21.0VG).

Jedoch ist der Bebauungsplan als unselbststandige Anderung einzustufen, was bedeutet, dass der Be-
bauungsplan nur im Zusammenspiel mit dem urspringlichen Bebauungsplan ein konsistentes, anwend-
bares Planwerk ergibt. Bei dem Urplan handelt es sich um einen Plan nach dem Aufbaugesetz (AufbauG).
Da dieser bereits nach den Malstdaben des AufbauG unwirksam war, konnte er nicht nach
§ 173 Abs. 3 Satz 1 BBauG 1960 in geltendes Recht bergeleitet. Daher kann die Anderung nicht zur
Anwendung kommen und soll daher klarstellend aufgehoben werden.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Wein-
straRe Ubernimmt diese Zielsetzungen.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemald den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaRk § 3 und
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§ 4 BauGB. Ebenso ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren und ein Umweltbe-
richt gemaR § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,PfalzgrafenstralRe, Alter Viehberg, Bahnkorper, Hoheréderweg und SchillerstraRe,
Il. Anderung " welcher aufgrund seiner Unselbststandigkeit fehlerhaft ist und folglich nicht angewendet
werden kann, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Klnftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone. Darlber hinaus befin-
det sich innerhalb des Geltungsbereichs eine archaologische Fundstelle.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.
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5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malkinahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,PfalzgrafenstraRe, Alter Viehberg, Bahnkorper, Hoheroderweg und SchillerstraRe, 1l. Anderung"
im Stadtbezirk 21

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung
Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Pfalzgrafenstralle, Alter Viehberg, Bahnkorper, Hoher-
dderweg und Schillerstrae, lll. Anderung*

im Stadtbezirk 21

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.



Der Bebauungsplan ,Pfalzgrafenstrale, Alter Viehberg, Bahnkorper, Hoheréderweg und Schillerstralle,
lIl. Anderung” im Stadtbezirk 21 der Stadt Neustadt an der WeinstraRe ist aufgelistet im Raumordnungs-
kataster (ROK25) vom 17.03.2021 der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD Sud).

In den Aktenbestdanden der Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar.

Im Raumordnungskataster der SGD Sud ist vermerkt, dass der Bebauungsplan am 03.03.1978 bekannt
gemacht, jedoch nicht ausgefertigt wurde, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der
1990er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Daher wird vermutet, dass der Bebauungsplan im
Zuge der damaligen Uberprifung zahlreicher Bebauungsplédne als fehlerhaft bewertet und seither nicht
mehr angewendet wurde. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist
eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar.

Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet aufgrund seiner Bezeichnung im Stadtbezirk 21 — und damit
im Bereich der Strallen ,Alban-Haas-StralRe”, ,Hoher Roderweg” , Pfalzgrafenstralle” und , Alter Vieh-
berg" innerhalb der Kernstadt — befindet. Der Geltungsbereich wird demnach innerhalb der in Abbildung
1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellten raumlichen Abgrenzung, die dem Stadtbezirk 21 ent-
spricht, vermutet.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaR § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
mal § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemaR § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans konnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.



Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,PfalzgrafenstraBe, Alter Viehberg, Bahnkérper, Hoheroderweg und SchillerstraRe, lll. Anderung“
im Stadtbezirk 21

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,,Im Grain“

im Stadtbezirk 24

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 24 der Stadt Neustadt
an der WeinstraRe. Es wird im Norden und Osten durch die Landauer Stralse, im Westen durch die Wein-
bergstralle und den Hoher Roderweg sowie im Siden durch die sidliche Grenze des Seniorenheims
Paul-Gerhardt-Haus - in gedachter Verlangerung in Richtung Landauer StralRe - begrenzt. Die raumliche
Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Grain“.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1963 war es, den grofSten Bereich des Bebauungsplans als reines
Wohngebiet auszuweisen. Ein fast in der Mitte gelegenes kleines Geschaftszentrum sollte als allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt werden. Die drei an der Landauer StraRe bereits vorhandenen Gewerbe-
und Wohngebiete wurden als Mischgebiete ausgewiesen. Erweiterungen fir die Mischgebiete waren
jedoch nicht vorgesehen. Als Sonderbauflache wurde das Krankenhaus bedeutend erweitert, um einen
Ruhebezirk zu schaffen. Dartber hinaus wurde die Sonderbauflache fir den Friedhof so erweitert, dass
der kiinftige Bedarf gedeckt werden konnte. Weitere Sonderbauflachen wurden zudem fir ein Alters-
heim und einen Kindergarten/Kindergrippe vorgesehen (siehe Abb. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mittlerweile groBtenteils bebaut. Allerdings wurde die bau-
liche Ausgestaltung sowie die geplante Stralenfiihrung anders umgesetzt (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstral3e.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 28.05.1963 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 10.07.1963 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 19.07.1963 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings nicht ordnungsgemald ausgefertigt (kein Ausfertigungsdatum auf
der Planzeichnung vorhanden), weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 1990er
Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet.
Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung
des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 im Bereich des Krankenhauses und des
Seniorenheims als Gemeinbedarfsflache, entlang der Landauer StralRe als gemischte Bauflache im Be-
reich des Friedhofs als Grinflache und im restlichen Geltungsbereich als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der WeinstralRe
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Grain“ wird durch viele rechtskraftige Bebauungsplane
Uberlagert. Zu diesen zdhlen ,Im Grain, Teilgebiet Goldener Winkel”, , Erkenbrecht Grain“, , Erkenbrecht
- Grain, Il. Anderung” sowie ,Erkenbrecht Grain, IV. Anderung. Dariiber hinaus befinden sich zwei wei-
tere Bebauungsplane im Verfahren. Zum einen der Bebauungsplan ,, Winzinger Spange” und ,Zwischen
Stiftsstralle und Grainstralie”.

Bauvorhaben innerhalb der Geltungsbereiche der wirksamen Bebauungsplane wurden und werden wei-
terhin gemafR den Zulassigkeitsbestimmungen des § 30 BauGB beurteilt.

Bauvorhaben aullerhalb der Geltungsbereiche wurden durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Be-
bauungsplans gemal den Zulassigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zu-
kiinftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der
stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.
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Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Im Grain“, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der
1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit
beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen. Ausgenommen die Bereiche in denen ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor-
liegt.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie alle Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfdlzerwald in der Entwicklungszone. Darlber hinaus sind
zwei archdologische Fundstellen innerhalb des Geltungsbereiches verzeichnet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.
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5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malkinahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Im Grain“
Im Stadtbezirk 24

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Im Grain, I. Anderung”
im Stadtbezirk 24

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 24 der Stadt Neustadt
an der WeinstraRe. Es liegt zwischen der WeinbergstralRe im Westen und dem Hohmauerweg im Osten.
Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstindig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Grain, |. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1966 war die Errichtung dreier Gebaude sowie deren Garagen.
Weitere Festsetzungen enthalt die Bebauungsplandanderung nicht (siehe Abb. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mittlerweile vollstdndig bebaut (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 02.06.1966 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 15.09.1966 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 26.09.1966 in Kraft.

Zwar erfolgte die Ausfertigung (03.06.1966) vor der Bekanntmachung, allerdings auch vor der Geneh-
migung, weshalb der Bebauungsplan an einem Verfahrensfehler leidet. Nach der Rechtsprechung des
OVG Koblenz muss die Genehmigung der Ausfertigung vorangehen (OVG Koblenz, Urteil vom
09.08.1989 — 10 C 36/88, NVwZ RR 1990, 61). Da diese Voraussetzung nicht erfullt ist, leidet der Plan an
einem Verfahrensfehler.

Dartiber hinaus handelt es sich bei dem Bebauungsplan um eine unselbststandige Anderung eines eben-
falls nicht rechtmaRig zustande gekommen Urplans, was bedeutet, dass der Bebauungsplan nur im Zu-
sammenspiel mit dem urspriinglichen Bebauungsplan ein konsistentes, anwendbares Planwerk ergibt.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbaufldche dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemald den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Im Grain, I. Anderung”, welcher an einem Verfahrensfehler leidet und zudem als
unselbstdndige Anderung einzustufen ist und bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewen-
det wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie alle Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone. Dariiber hinaus ist eine
archdologische Fundstelle innerhalb des Geltungsbereiches verzeichnet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,Im Grain, l.Anderung”
Im Stadtbezirk 24

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

«“

,Im Grain, Il. Anderung und Erweiterung
im Stadtbezirk 24

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsber ech der Au fheb ng

Senlorenhelm

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 24 der Stadt Neustadt
an der WeinstralRe. Es liegt stdlich der ErkenbrechtstraRe und ostlich der WeinbergstralRe. Die raumli-
che Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Grain, Il. Anderung
und Erweiterung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1967 war die Errichtung eines Seniorenheims im Westen sowie
eine daran angrenzende geplante Wohnbebauung im Osten (siehe Abb. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mittlerweile vollstandig bebaut (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 31.03.1967 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan
wurde nicht ausgefertigt und auch nicht bekannt gemacht.

Dariiber hinaus handelt es sich bei dem Bebauungsplan um eine unselbststandige Anderung, was be-
deutet, dass der Bebauungsplan nur im Zusammenspiel mit dem urspringlichen Bebauungsplan ein
konsistentes, anwendbares Planwerk ergibt.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwadgungsvorgang und Verfahrensabldufe.
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4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 im Bereich des Seniorenheims als Ge-
meinbedarfsflache, stdlich angrenzend als Grinflache sowie im Bereich der Wohnbebauung als Wohn-
bauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Der gesamte Geltungsbereich ist durch die rechtskraftigen Bebauungspldne ,Erkenbrecht Grain” und
,Erkengrecht Grain, IV. Anderung” iiberplant. Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungs-
plans wurden Bauvorhaben gemal$ den Zuldssigkeitsbestimmungen des § 30 BauGB beurteilt. Dies trifft
auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,,Im Grain, Il. Anderung und Erweiterung”, welcher an einem Verfahrensfehler leidet
und zudem als unselbstidndige Anderung einzustufen ist und bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht
mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.
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5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie alle Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstralle, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
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Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemals § 42 BauGB ist auszuschlielRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".



)

NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Im Grain, Il. Anderung und Erweiterung”
Im Stadtbezirk 24
Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstrale, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Im Grain, lll. Anderung”
im Stadtbezirk 24

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 24 der Stadt Neustadt
an der WeinstraRe. Es liegt nordlich der StraRe Oberer Roderweg und westlich der Stiftsstralle. Die
raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstindig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Grain, Ill. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1967 war die Errichtung dreier Wohngebaude sowie Garagen
und Stellplatze (siehe Abb. 2).

Von den drei geplanten Wohngebduden wurde nur eins umgesetzt. Die Garagen und Stellplatze im Su-
den wurden vollsténdig realisiert (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 04.07.1967 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Mit seiner ortsbli-
chen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 21.09.1967 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 28.09.1967 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.
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Darliber hinaus handelt es sich bei dem Bebauungsplan um eine unselbststandige Anderung, was be-
deutet, dass der Bebauungsplan nur im Zusammenspiel mit dem urspringlichen Bebauungsplan ein
konsistentes, anwendbares Planwerk ergibt.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwdgungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 im nérdlichen Bereich als gemischte
Bauflache und im sidlichen Bereich als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemall den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Im Grain, lll. Anderung”, welcher an einem Verfahrensfehler leidet und zudem als
unselbstandige Anderung einzustufen ist und bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewen-
det wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie alle Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biosphéarenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone. Dariiber hinaus befin-
det sich innerhalb des Geltungsbereichs eine archdologische Fundstelle.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,Im Grain, lll. Anderung*
Im Stadtbezirk 24

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Im Grain, IV. Anderung”
im Stadtbezirk 24

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.



Der Bebauungsplan ,Im Grain, IV. Anderung” im Stadtbezirk 21 der Stadt Neustadt an der WeinstraRe
ist aufgelistet im Raumordnungskataster (ROK25) vom 17.03.2021 der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Sid (SGD Sid).

In den Aktenbestdanden der Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar. Es wurden lediglich zwei Schreiben gefunden, welche darauf hindeuten, dass der Bebau-
ungsplan nicht rechtskraftig ist. In dem einen Schreiben von der Stadtverwaltung Neustadt an der Wein-
strafse von 1976 ist das Bebauungsplanverfahren in einer Tabelle unter ,Im Genehmigungsverfahren”
aufgelistet. In dem anderen Schreiben von 1975 ist eine Bebauungsplan-Ubersicht aufgezeigt, in dem
der Bebauungsplan mit ,,abgelehnt laut Regierungsentscheid vom 29.03.1969" vermerkt ist. Moglicher-
weise handelte es sich um eine Krankenhauszufahrt.

Im Raumordnungskataster der SGD Siid ist der Bebauungsplan als rechtskraftig vermerkt, allerdings sind
keine Daten zur Genehmigung und Bekanntmachung hinterlegt. Daher wird vermutet, dass der Bebau-
ungsplan im Zuge der damaligen Uberpriifung zahlreicher Bebauungsplane als fehlerhaft bewertet und
seither nicht mehr angewendet wurde. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz
zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet der IV. Anderung in-
nerhalb der in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellten rdumlichen Abgrenzung
befindet, da hierzu Hinweise anhand eines Ubersichtsplans mit Anderungen des Urplans gefunden wur-
den.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungspldanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaR § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemal3 § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstiickseigentiimer
gemalk § 42 BauGB ist auszuschlieRen.



Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".



)

NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,Im Grain, IV. Anderung”
im Stadtbezirk 24

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSIADT NW 025E

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Im Grain, V. Anderung”
im Stadtbezirk 24

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 24 der Stadt Neustadt
an der WeinstralRe. Es liegt 6stlich der WeinbergstraRe und westlich der Stralle Hohmauerweg. Die
raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt. Die Aufhebung umfasst voll-
standig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Grain, V. Anderung®.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1969 war es, ein reines Wohngebiet in offener Bauweise mit
maximal 2 Vollgeschossen zu errichten. Stellpldtze und Garagen wurden entsprechend der Planzeich-
nung festgesetzt (siehe Abb. 2).

Der Bebauungsplan ist, bis auf ein freies Grundstlck, vollstandig umgesetzt (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 10.02.1969 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 05.05.1969 genehmigt. Mit seiner ortsiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 16.05.1969 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 26.06.1969 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

Dariiber hinaus handelt es sich bei dem Bebauungsplan um eine unselbststandige Anderung, was be-
deutet, dass der Bebauungsplan nur im Zusammenspiel mit dem urspringlichen Bebauungsplan ein
konsistentes, anwendbares Planwerk ergibt.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemald den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Im Grain, V. Anderung”, welcher an einem Verfahrensfehler leidet und zudem als
unselbstdndige Anderung einzustufen ist und bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewen-
det wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie alle Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biosphéarenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone. Dariiber hinaus befin-
det sich innerhalb des Geltungsbereichs eine archdologische Fundstelle.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".



)

NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,Im Grain, V. Anderung”
Im Stadtbezirk 24

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Im Grain, VI. Anderung”
im Stadtbezirk 24

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.



Der Bebauungsplan ,Im Grain, VI. Anderung” im Stadtbezirk 21 der Stadt Neustadt an der WeinstraRe
ist aufgelistet im Raumordnungskataster (ROK25) vom 17.03.2021 der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Sid (SGD Sid).

In den Aktenbestdanden der Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar. Es wurden lediglich zwei Schreiben gefunden, welche darauf hindeuten, dass der Bebau-
ungsplan nicht rechtskraftig ist. In dem einen Schreiben von der Stadtverwaltung Neustadt an der Wein-
strafse von 1976 ist das Bebauungsplanverfahren in einer Tabelle unter ,Im Genehmigungsverfahren”
aufgelistet. In dem anderen Schreiben von 1975 ist eine Bebauungsplan-Ubersicht aufgezeigt, in dem
der Bebauungsplan mit ,,abgelehnt laut Regierungsentscheid vom 3.07.1975“ vermerkt ist. Bei der VI.
Anderung muss es sich héchstwahrscheinlich um das Bauvorhaben Gutheil an der Landauer StraRkRe ge-
handelt haben.

Im Raumordnungskataster der SGD Siid ist der Bebauungsplan als rechtskraftig vermerkt, allerdings sind
keine Daten zur Genehmigung und Bekanntmachung hinterlegt. Daher wird vermutet, dass der Bebau-
ungsplan im Zuge der damaligen Uberpriifung zahlreicher Bebauungspldne als fehlerhaft bewertet und
seither nicht mehr angewendet wurde. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz
zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet aufgrund seiner Be-
zeichnung im Stadtbezirk 24 — und damit im Bereich der Strallen ,Landauer StraRe”, ,Erkenbrecht-
straRe”, ,Weinbergstrale” und ,,Hoher Roderweg” innerhalb der Kernstadt — befindet. Der Geltungsbe-
reich wird demnach innerhalb der in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellten raumli-
chen Abgrenzung, die dem Stadtbezirk 24 entspricht, vermutet.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméak § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
mal § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemaR § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans konnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.



Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemals § 42 BauGB ist auszuschlielRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,Im Grain, VI. Anderung”
im Stadtbezirk 24

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Zwischen Industrie- und RomerstraRe sowie Branchwei-
lerhofstraRe und Speyerdorfer StraRe, Il. Anderung”

im Stadtbezirk 27

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird

e

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.



Der Bebauungsplan ,Zwischen Industrie- und Romerstralle sowie Branchweilerhofstralle und Speyer-
dorfer StraRe, Il. Anderung” im Stadtbezirk 27 der Stadt Neustadt an der WeinstraRe ist aufgelistet im
Raumordnungskataster (ROK25) vom 17.03.2021 der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD
Sud).

In den Aktenbestdanden der Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar.

Im Raumordnungskataster der SGD Sud ist vermerkt, dass der Bebauungsplan am 12.04.1962 bekannt
gemacht, jedoch nicht ausgefertigt wurde, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der
1990er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Daher wird vermutet, dass der Bebauungsplan im
Zuge der damaligen Uberprifung zahlreicher Bebauungsplane als fehlerhaft bewertet und seither nicht
mehr angewendet wurde. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist
eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet der Il. Anderung in-
nerhalb der in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellten rdumlichen Abgrenzung
befindet, da hierzu Hinweise anhand eines Ubersichtsplans mit Anderungen des Urplans gefunden wur-
den.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaRk § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemal3 § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemaR § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.



Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen Industrie- und Romerstralle sowie BranchweilerhofstraBe und Speyerdorfer StraRe,
Il. Anderung“
im Stadtbezirk 27

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Zwischen Industrie- und RomerstraRe sowie Branchwei-
lerhofstraRe und Speyerdorfer StraRe, Ill. Anderung”

im Stadtbezirk 27

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.



Der Bebauungsplan ,Zwischen Industrie- und Romerstralle sowie Branchweilerhofstralle und Speyer-
dorfer StraRe, Ill. Anderung” im Stadtbezirk 27 der Stadt Neustadt an der WeinstraRe ist aufgelistet im
Raumordnungskataster (ROK25) vom 17.03.2021 der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD
Sud).

In den Aktenbestdanden der Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar.

Im Raumordnungskataster der SGD Sud ist vermerkt, dass der Bebauungsplan am 20.06.1962 bekannt
gemacht, jedoch nicht ausgefertigt wurde, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der
1990er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Daher wird vermutet, dass der Bebauungsplan im
Zuge der damaligen Uberprifung zahlreicher Bebauungsplane als fehlerhaft bewertet und seither nicht
mehr angewendet wurde. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist
eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet der IIl. Anderung in-
nerhalb der in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellten rdumlichen Abgrenzung
befindet, da hierzu Hinweise anhand eines Ubersichtsplans mit Anderungen des Urplans gefunden wur-
den.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaRk § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemal3 § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans kdnnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemaR § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.



Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen Industrie- und Romerstralle sowie BranchweilerhofstraBe und Speyerdorfer Strafle,
lll. Anderung”
im Stadtbezirk 27

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Zwischen Industrie- und RomerstraRe sowie Branchwei-
lerhofstraRe und Speyerdorfer StraRe, IV. Anderung”

im Stadtbezirk 27

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 27 der Stadt Neustadt
an der WeinstralRRe, an der Ecke BranchweilerhofstraRe und Adolf-Kolping-StralRe (friiher Romerstralie).
Die rdumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zwischen Industrie- und
Romerstralke sowie BranchweilerhofstraRe und Speyerdorfer StraRe, IV. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1965 war es, anstelle eines zuvor zweigeschossig geplanten
Wohngebdudes eine Tankstelle mit einer 1-geschossigen Wagenpflegehalle mit Flachdach zu errichten.
Zu- und Abfahrt sollte Gber die BranchweilerhofstralRe sowie die Adolf-Kolping-Strale (friher Roémer-
straRe) erfolgen (siehe Abb. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde vollstandig umgesetzt. Die damals geplante Araltank-
stelle ist noch heute auf dem Grundstiick vorhanden (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralie.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 13.10.1964 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Mit seiner ortsibli-
chen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 16.01.1965 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 20.01.1965 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
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Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als gemischte Bauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden alle Bauvorhaben gemal den Zu-
ldssigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach
der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Ent-
wicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Zwischen Industrie- und Rémerstralse sowie Branchweilerhofstralle und Speyer-
dorfer StraRe, IV. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der
1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit
beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen. Ausgenommen der Bereiche in denen ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor-
liegt.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpléne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung
Innerhalb des Plangebietes sind zwei archdologische Fundstellen verzeichnet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.
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6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen Industrie- und Romerstralle sowie BranchweilerhofstraBe und Speyerdorfer StraRle,
IV. Anderung”
Im Stadtbezirk 27

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Zwischen Industrie- und RomerstraRe sowie Branchwei-
lerhofstraRe und Speyerdorfer StraRe, V. Anderung”

im Stadtbezirk 27

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 27 der Stadt Neustadt
an der Weinstral3e, an der Ecke Industriestralle und Branchweilerhofstral3e. Die raumliche Abgrenzung
ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zwischen Industrie- und
Rémerstralke sowie BranchweilerhofstraRe und Speyerdorfer StraRe, V. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1965 war es, ein Wohngebiet zu entwickeln, dass eine vierge-
schossige Blockbauweise zuldsst. An der Ecke BranchweilerhofstraRe/Industriestrale war dartber hin-
aus ein eingeschossiger Laden als Anbau vorgesehen, der nur als Verkaufsstelle fir die dahinterliegende
Gartnerei Verwendung finden durfte. Die geplanten Wohnblocks waren fir Werksangehdorige der Firma
IBAG bestimmt (siehe Abb. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mittlerweile vollstdndig bebaut (Luftbild April 2024).
Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstral3e.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 24.09.1965 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Mit seiner ortstbli-
chen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 16.12.1965 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 17.12.1965 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbaufldche dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Der komplette Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zwischen Industrie- und Romerstralle sowie
BranchweilerhofstraRe und Speyerdorfer StraRe, V. Anderung” ist durch den wirksamen Bebauungsplan
,Im Holzel, V. Anderung” Giberplant.

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden alle Bauvorhaben gemal den Zu-
ldssigkeitsbestimmungen des § 30 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach
der Aufhebung des Bebauungsplans zu.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdls § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Zwischen Industrie- und Romerstralle sowie BranchweilerhofstraRe und Speyer-
dorfer StraRe, V. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der
1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit
beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes der Zone Il B. Dariber hinaus ist eine archdo-
logische Fundstelle innerhalb des Geltungsbereiches verzeichnet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen Industrie- und Romerstralle sowie BranchweilerhofstraBe und Speyerdorfer StraRle,
V. Anderung*.
Im Stadtbezirk 27

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Zwischen Industrie- und RomerstraRe sowie Branchwei-
lerhofstraRe und Speyerdorfer StraRe, VI. Anderung”

im Stadtbezirk 27

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abblldung 1: Geltungsberelch der Aufhebung

=

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 27 der Stadt Neustadt
an der Weinstralle. Es liegt stidlich der Spitalbachstral3e, westlich der Adolf-Kolping-Stralie, nordlich der
Speyerdorferstrale und ostlich der IndustriestraRe. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot
gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Speyerdorfer Stralie, In-
dustriestraRe, BranchweilerhofstraBe und RémerstralRe, VI. Anderung®.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1968 war es, eine intensivere bauliche Nutzung festzusetzen. Im
allgemeinen Wohngebiet an der Spitalbachstral3e wurde eine Erweiterung des bereits bestehenden Ne-
benzentrums an der sltdlichen StralRenseite ermoglicht. Die geplanten Atriumhdauser an der Adolf-Kol-
ping-Stralle (friiher Romerstralle) sowie die Zeilenhauser und Wohnblocks nérdlich der Neusatzstralle
wiesen nur eine ein- und dreigeschossige Bauweise auf, damit im Hinblick auf die seither vorgesehene
Bauweise keine nachbarrechtlichen Schwierigkeiten entstehen konnten. Das allgemeine Wohngebiet an
der Speyerdorfer StraRRe diente der Errichtung einer Gaststatte. (siehe Abb. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist, bis auf zwei Grundsticke, vollstandig bebaut (Luftbild April
2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

M1:1000

1 o,

#72/1 %0

FIRMA SCHONUNG & €O

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralie.



NW 026F

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 29.03.1968 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 30.09.1968 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 23.10.1968 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 24.10.1968 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemald den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklinftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Zwischen Industrie- und Romerstralle sowie BranchweilerhofstraRe und Speyer-
dorfer StraRe, VI. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der
1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit
beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet liegt groRtenteils innerhalb des Wasserschutzgebietes der Zone Ill B. Dariber hinaus
wird der ostliche Teilbereich von einer archdologischen Fundstelle tangiert.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen Industrie- und Romerstralle sowie BranchweilerhofstraBe und Speyerdorfer StraRle,
VI. Anderung”
Im Stadtbezirk 27

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Zwischen Industrie- und RomerstraRe sowie Branchwei-
lerhofstraRe und Speyerdorfer StraRe, VII. Anderung”

im Stadtbezirk 27

Stand: Januar 2026

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 27 der Stadt Neustadt
an der WeinstralRe. Es wird im Norden durch die SpitalbachstralRe, im Osten durch die Allensteiner-
StrafSe und im Westen durch die Industriestralie begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1
(rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Zwischen Industrie- und
RémerstralRe sowie Branchweilerhofstrale und Speyerdorfer Strale, VII. Anderung®.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1972 war es, eine intensivere bauliche Nutzung festzusetzen bzw.
eine optimale Bebauung zu ermdglichen. Die geschaffenen Baulilicken sollen beseitigt und die Geschoss-
flachen und Geschossigkeit erhoht werden. Gleichzeitig wurde die Bebauungstiefe von 14 auf 18 m er-
weitert und Flachen in Bezug auf Garagen und Stellplatze neu geordnet (siehe Abb. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vollstandig bebaut (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralie.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 29.10.1971 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 04.07.1972 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 22.07.1972 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 24.07.1972 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbaufldche dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiir die Stadt Neustadt an der Weinstralie
Ubernimmt diese Zielsetzung, konkretisiert allerdings die Darstellung im Bereich des Kinderspielplatzes
als Grunflache.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemald den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdls § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan, ,Zwischen Industrie- und RomerstralRe sowie BranchweilerhofstralRe und Speyer-
dorfer StraRe, VII. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der
1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit
beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpléne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen Industrie- und Romerstralle sowie BranchweilerhofstraBe und Speyerdorfer StraRe,
VII. Anderung”.
Im Stadtbezirk 27

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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,Zwischen Industrie- und RomerstraRe sowie Branchwei-
lerhofstraRe und Speyerdorfer StraRe, VIIl. Anderung”

im Stadtbezirk 27

Stand: Januar 2026
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 27 der Stadt Neustadt
an der WeinstralSe und umfasst zwei Geltungsbereiche. Der eine befindet sich an der Ecke Spitalbach-
stralRe und Allensteiner-StralRe, der andere wird durch die NeusatzstralSe im Norden und Westen sowie
der Adolf-Kolping-Stralle im Osten und Stden begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1
(rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig die Geltungsbereiche des Bebauungsplans ,,Zwischen Industrie- und
RémerstralRe sowie Branchweilerhofstralle und Speyerdorfer StraRe, VIII. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1976 war es, eine Freizeitanlage (Minigolf- und Kinderspielplatz)
zwischen Adolf-Kolping-StralRe (friiher Romerstralie) — Neusatzstralle — Speyerdorfer StraRRe als Ersatz
fir die verlorengegangene Einrichtung an der Wallgasse zu errichten und an der Ecke Allensteiner
StraRe/SpitalbachstralRe, eine Grunflache (Kinderspielplatz) zu schaffen (siehe Abb. 2).

Das Planungsziel wurde nur teilweise umgesetzt. Der Minigolf- und der Kinderspielplatz im stiddstlichen
Geltungsbereich wurden nicht realisiert. Die beiden Flachen sind lediglich als Grinflache mit Baumbe-
stand ohne Zweckbestimmung zu verzeichnen (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

ZEICHENERKLARUNG
Jrenzen

Baulinie
—— Baugrenze

——— Grenze der Bebauungsplankinderung

1. Nutzung

—er Vorhandene GrundstUcksgrenzen mit vorh. Gr

Begrenzung Bffentl. Verkehrsfliche
oooc Srenze des vorh. Bebauungsplanes

WA Allgemeines Wohngebiet
WR Reines Wohngebiet

1 Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
o Offene Bauweise
A Atrium

(oars) Garage, Stellplitze

-------- sffentliche Grinfliche
K2} Spielplatz
LA Minigolfanlage

Sonstige Esstsetzungen

Zusdtzliche Gatagen dirfen nur innerhalb der Baugrenzen ercichel werd

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 20.10.1975 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 16.02.1976 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 25.02.1976 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde am 25.02.1976 und damit am gleichen Tag seiner Bekanntmachung ausge-
fertigt. Allerdings stellt eine taggleiche Ausfertigung und Bekanntmachung gemaf der landesrechtlichen
Regelung des § 10 Abs. 2 Satz 1 Landesverordnung zur Durchfihrung der Gemeindeordnung (GemODVO
vom 21. Februar 1974) eine korrekte Verfahrensabfolge dar (vgl. OVG RP, Urteil vom 24. Juni 2021 — 8
B 10721/21.0VG). Zum damaligen Zeitpunkt ging man jedoch von einem Verfahrensfehler aus, weshalb
der Bebauungsplan nicht mehr angewendet wurde.
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Allerdings leidet der Bebauungsplan an einer fehlerhaften Satzungsbekanntmachung, da diese ohne
Darstellung der raumlichen Abgrenzung des Geltungsbereichs erfolgte. Nach § 215 BauGB muss eine
Verletzung der Verfahrensvorschriften oder Formmangel gegeniiber der Gemeinde innerhalb eines Jah-
res seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich geltend gemacht werden. Wird diese einjahrige Rige-
frist versdumt, wird der Fehler unbeachtlich und die Satzung gilt als wirksam. Da vor der Einflihrung des
§ 155a BBauG 1976 keine Moglichkeit der Heilung von Verfahrensfehlern durch Fristablauf existierte,
sind bei dlteren Planen samtliche Verfahrensfehler beachtlich, unabhangig von einer Rigefrist. Es
kommt weder auf die Offensichtlichkeit, noch auf die Ergebnisrelevanz oder Bedeutung des Fehlers an,
weshalb der Bebauungsplan an einem Verfahrensfehler leidet. Da der Verwaltung jedoch keine Norm-
verwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemald den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklinftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan, ,Speyerdorfer StralRe, Industriestralle, BranchweilerhofstralRe und Romerstrale,
VIIl. Anderung”, welcher an einem Verfahrensfehler leidet und bereits seit Anfang der 1990er Jahre
nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt wer-
den.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung
Der 6stliche Geltungsbereich liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes der Zone IlI B.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Zwischen Industrie- und Romerstralle sowie BranchweilerhofstraBe und Speyerdorfer Strafle,
VIII. Anderung“
Im Stadtbezirk 27

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,,An der SpitalbachstraRe”
im Stadtbezirk 27

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 27 der Stadt Neustadt
an der WeinstraRe. Es wird im Norden durch die SpitalbachstraRe, im Osten durch die Allensteiner-
Stralle und im Westen durch die Industriestralle begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1
(rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,An der Spitalbachstralle”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1984 war es, die Festsetzung einer intensiven Bebauung aus dem
Jahr 1971/72 (vgl. Bebauungsplan ,Speyerdorfer Strale, Industriestrale, Branchweilerhofstrale und
RémerstraRe, VII. Anderung”) aus stadtebaulichen Griinden von einer GFZ 2,0 auf 1,2 zu reduzieren. Das
Plangebiet wurde als allgemeines Wohngebiet mit 4- 8-geschossiger aufgelockerter Bebauung (offene
Bauweise) ausgewiesen. Des Weiteren wurde ein o6ffentlicher Kinderspielplatz an der Allensteiner
StralRe/Spitalbachstrale sowie 10 neu anzupflanzende Baume an den KFZ-Stellpldtzen innerhalb des
Plangebietes festgesetzt (siehe Abb. 2).

Der Bebauungsplan wurde vollstandig realisiert (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 19.11.1982 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 21.05.1984 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 23.07.1984 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 27.08.1984 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbaufldche dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Ubernimmt diese Zielsetzung, konkretisiert allerdings die Darstellung im Bereich des Kinderspielplatzes
als Grunflache.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemald den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklinftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdls § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan, ,An der Spitalbachstrale”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits
seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende
Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpléne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.
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6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»An der SpitalbachstraBe”
Im Stadtbezirk 27

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Am Konigsberg”
im Stadtbezirk 1

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 1 der Stadt Neustadt an
der WeinstraRe, stdlich der Siedlerstralie. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte
Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Kénigsberg”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1964 war es, die im Flachennutzungsplan von 1954 dargestellte
Erweiterung fir Wohnbebauung nun durch diesen Bebauungsplan umzusetzen. Das Plangebiet weist
insgesamt 45 neue Baugrundstilicke aus, die mit 21 Siedlerstellen und 24 Eigenheimen bebaut werden
sollten. Vorgesehen war die offene Bauweise. Dabei ist das Plangebiet im stdlichen Teil als Kleinsied-
lungsgebiet und im nordlichen Teil als reines Wohngebiet festgesetzt. Als Gebdudehdhen werden tal-
wadrts zwei Geschosse und bergwadrts ein Geschoss zugelassen. Die Geschossflachenzahl liegt beim
Kleinsiedlungsgebiet bei 0,3 und im reinen Wohngebiet bei 0,6 (siehe Abb. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde vollstandig realisiert (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 26.09.1962 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 10.12.1963 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 08.01.1964 in Kraft.

Zwar erfolgte die Ausfertigung (22.06.1962) vor der Bekanntmachung, allerdings auch vor der Geneh-
migung, weshalb der Bebauungsplan an einem Verfahrensfehler leidet. Nach der Rechtsprechung des
OVG Koblenz muss die Genehmigung der Ausfertigung vorangehen (OVG Koblenz, Urteil vom
09.08.1989 — 10 C 36/88, NVwZ RR 1990, 61). Da diese Voraussetzung nicht erfullt ist, leidet der Plan an
einem Verfahrensfehler.
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Seit Anfang der 1990er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan
nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine
klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbaufldche dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Wein-
strale GUbernimmt diese Zielsetzungen.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemall den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemald § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,,Am Konigsberg”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit An-
fang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Un-
wirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfdlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Am Konigsberg”
im Stadtbezirk 1

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Am Maifischgraben-Siid“
im Stadtbezirk 31 (ehem. 31a)

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 31 der Stadt Neustadt
an der WeinstrafRe. Es wird im Norden durch den Speyerbach, im Osten und Stiden durch die Branchwei-
lerhofstralRe, im Stdwesten durch die Keltenstralle sowie im Westen durch die Adolf-Kolping-Strafie
begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstdndig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Am Maifischgraben-
sud”.

Ziel des Bebauungsplans ,,Am Maifischgraben-Sid“ aus dem Jahr 1985 war es, durch Herausnahme bzw.
Reduzierung der bisher vorgesehenen Bezirkssportanlage einen geringen Teilbereich als Mischbaufla-
che auszuweisen. Die bestehenden Gewerbeflachen sollten erhalten bleiben. Die eingeschrankten
Mischgebiete wurden durch Baugrenzen so gegliedert, dass nur kleinere, nicht wesentlich stérende Ge-
werbebetriebe, in Verbindung mit Wohnen, angesiedelt werden konnten (Bericksichtigung der Belange
des Immissionsschutzes). Das Begleitgriin entlang des Speyerbaches sollte geschiitzt werden. Insgesamt
sah die Planung ca. 12 Bauparzellen in 1-2-geschossiger Bauweise (eingeschranktes Mischgebiet) und
ca. 8 Bauparzellen in 1-2-geschossiger Bauweise (Mischgebiet) vor. Im Bestand sollten die 4 Gewerbe-
betriebe mit Erweiterungsmoglichkeiten (in 1-2-geschossiger Bauweise) gesichert werden (siehe Abb.
2).

Der Bebauungsplan ,Am Maifischgraben-Sud“ wurde, bis auf das Flurstick 3187/31, vollstandig reali-
siert (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan ,,Am Maifischgraben-Std” wurde am 05.06.1985 vom Stadtrat als Satzung beschlos-
sen und von der Bezirksregierung am 22.07.1985 genehmigt. Mit seiner ortsiblichen Bekanntmachung
am 08.08.1985 trat der Bebauungsplan in Kraft.

Zwar erfolgte die Ausfertigung (20.06.1985) vor der Bekanntmachung, allerdings auch vor der Geneh-
migung, weshalb der Bebauungsplan an einem Verfahrensfehler leidet. Nach der Rechtsprechung des
OVG Koblenz muss die Genehmigung der Ausfertigung vorangehen (OVG Koblenz, Urteil vom
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09.08.1989 — 10 C 36/88, NVwZ RR 1990, 61). Da diese Voraussetzung nicht erfullt ist, leidet der Plan an
einem Verfahrensfehler.

Seit Anfang der 1990er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan
nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine
klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 im Norden als Grinflache, im Westen
als Wohnbauflache, im Stidosten als Gewerbeflache sowie zwischen der Gewerbe- und Wohnbauflache
als gemischte Bauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Wein-
straRe Ubernimmt diese Zielsetzungen.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemall den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft (groRtenteils) auch auf zukinftige Bauvorha-
ben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

Die im Bebauungsplan ,,Am Maifischgraben-Sid” bisher als ,private Grinflache” festgesetzte Flache
wird durch den rechtskraftigen Bebauungsplan , Landesgartenschau” Giberplant. Hier ist eine 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserbegleitgriin® festgesetzt. Entlang des Speyerbaches
war auch im Bebauungsplan ,Maifischgraben-Sid” die Festsetzung ,Bachbegleitgriin privat” festge-
setzt. Diese wird ebenfalls durch den rechtskraftigen Bebauungsplan , Landesgartenschau® mit seiner
Festsetzung offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,, Gewasserbegleitgriin® Gberplant.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit friihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.



NW 034

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Am Maifischgraben, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit
Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Un-
wirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen. Ausgenommen ist der Bereich, in dem der rechtskraftige Bebauungsplan ,Lan-
desgartenschau” zur Anwendung kommt.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes der Zone IlI B.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Am Maifischgraben-Siud“
im Stadtbezirk 31

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Am Maifischgraben-Siid, I. Anderung”
im Stadtbezirk 31 (ehem. 31a)

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 31 der Stadt Neustadt
an der Weinstralie. Es liegt nordlich der KeltenstraRe und westlich des Autohauses Holz. Die rdaumliche
Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Am Maifischgraben-Sid,
|. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans ,Am Maifischgraben-Sid, | Anderung” aus dem Jahr 1987 war es, die Durch-
fihrung mit Anbindung an die KeltenstraRe geplante Stralle (siehe Urplan ,,Am Maifischgraben”- NW
034) nicht mehr zu realisieren, da die Ver- und Entsorgungsleitungen zur Adolf-Kolping-Stralle verlegt
werden konnten. Die Stichstralle ware in der Lange planerisch noch vertretbar gewesen. Durch die Ab-
hangung der Planstralle war keine Querverbindung mehr zwischen dem Wohn- und Gewerbegebiet ge-
geben, was mit einer Verkehrsberuhigung einherging und zugleich die Qualitdt des Wohnumfeldes
erhohte (siehe Abb. 2).

Die ErschlieBung, wie sie im Bebauungsplan ,,Am Maifischgraben-Siid, |. Anderung” festgesetzt wurde,
wurde so nicht realisiert. Die urspriingliche Erschliefung gemaR Urplan ,,Am Maifischgraben” (siehe NW
034) sollte mit der 1. Anderung nicht als Durchfihrung mit Anbindung an die KeltenstraBe umgesetzt,
sondern durch eine Stichstralle mit daran anschlieRender Wendeanlage realisiert werden.

Ende der 90er Jahre entstand eine bauliche Entwicklung stdlich der Wendeanlage. Um die ErschlieSung
dieser Grundstlcke zu gewahrleisten, wurden zwei private Stichstralen realisiert. Eine in Verldngerung
an die Wendeanlage (von Norden kommend), und eine von der Keltenstralie aus (von Siden kommend).
Auf beiden StraRRen sind ErschlieBungsbaulasten fir die Eigentimer im Baulastenverzeichnis eingetra-
gen (Stand Oktober 2025).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan ,,Am Maifischgraben-Siid, I. Anderung” wurde am 09.12.1986 vom Stadtrat als Sat-
zung beschlossen und von der Bezirksregierung am 19.02.1987 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Be-
kanntmachung am 09.03.1987 trat der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde am 09.03.1987 und damit am gleichen Tag seiner Bekanntmachung ausge-
fertigt. Allerdings stellt eine taggleiche Ausfertigung und Bekanntmachung gemafR der landesrechtlichen
Regelung des § 10 Abs. 2 Satz 1 Landesverordnung zur Durchfiihrung der Gemeindeordnung (GemODVO
vom 21. Februar 1974) eine korrekte Verfahrensabfolge dar (vgl. OVG RP, Urteil vom 24. Juni 2021 - 8
B 10721/21.0VG).

Allerdings ist der Bebauungsplan ,Am Maifischgraben-Siid, I. Anderung” als unselbststandige Anderung
einzustufen, was bedeutet, dass der Bebauungsplan nur im Zusammenspiel mit dem urspringlichen
Bebauungsplan ein konsistentes, anwendbares Planwerk ergibt. Die auf einen nicht rechtmalig zu-
stande gekommenen Urplan aufbauende, unselbststandige Anderung kann daher ebenfalls nicht zur
Anwendung kommen. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine
klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 im Westen als Wohnbauflache (rot)
und im Osten als gemischte Bauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Wein-
straRe Ubernimmt diese Zielsetzungen.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemall den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft (groRtenteils) auch auf zukinftige Bauvorha-
ben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

Ein kleiner Teilbereich (ca. 130 m?) der im Bebauungsplan ,,Am Maifischgraben-Siid, I. Anderung” nérd-
lich festgesetzten ,privaten Griinflache” wird durch den rechtskraftigen Bebauungsplan , Landesgarten-
schau” Uberplant. Hier ist eine offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Gewasserbe-
gleitgrin” festgesetzt.
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4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Am Maifischgraben, 1. Anderung”, welcher aufgrund seiner Unselbststindigkeit
fehlerhaft ist und bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben
und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen. Ausgenommen ist der kleine Teilbereich, in dem der rechtskraftige Bebauungs-
plan ,Landesgartenschau” zur Anwendung kommt.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung
Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes der Zone IlI B.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malinahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdanderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Am Maifischgraben-Siid, I. Anderung”
im Stadtbezirk 31
Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Kies”
im Stadtbezirk 22

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 22 der Stadt Neustadt
an der Weinstralie. Es liegt sidlich des Bahnhofes und wird im Nordwesten durch die Pfalzgrafenstralle,
im Stden durch die KiesstralRe sowie im Osten durch die Weinbergstralle begrenzt. Die raumliche Ab-
grenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kies”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1968 war es, eine Wohngebietsentwicklung auf Teilgrundstlicken
zu ermoglichen, die bisher unbebaut waren und erst im Jahr 1965 zum Verkauf angeboten wurden. Die
restlichen Grundstlcke waren bereits grofitenteils bebaut. Fir das Plangebiet wurde fir den 6stlichen
Teilbereich ein allgemeines und fir den sonstigen Teilbereich ein reines Wohngebiet festgesetzt. Die
Zahl der Vollgeschosse variiert dabei von | bis maximal V. Die Baugrundstiicke wurden durch Baulinien
sowie Baugrenzen definiert. Darlber hinaus wurden Flachen fur Stellpldtze und Garagen festgesetzt.

Der Bebauungsplan wurde vollstandig realisiert (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstral3e.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 25.09.1967 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 12.02.1968 genehmigt. Mit seiner ortsiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 03.05.1968 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 06.05.1968 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 1990er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbaufldche dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralle Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemald den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklinftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Kies”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der
1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit
beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie alle Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone. Darliber hinaus tangiert
der westliche Teilbereich eine archaologische Fundstelle.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans ,Kies” findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Kies”
im Stadtbezirk 22

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Hindenburg-Neumayer-StraRe“
im Stadtbezirk 9

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

e
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 9 der Stadt Neustadt an
der Weinstral3e. Es wird im Norden durch die Hindenburgstralie, im Westen durch die Theodor-Kérner-
StralRe, im Osten durch die Neumayerstralie sowie im Siden durch die siidliche Grenze der Flurstiicks-

Nr. 1434/11 und 1436/2 begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie)
dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hindeburg-Neumayer-
stralte”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1984 war es, die Darstellungen des seit 1979 wirksamen Flachen-
nutzungsplanes (, Wohnbauflache”) rechtsverbindlich abzusichern, damit keine weitere Verfestigung
bzw. Ansiedlung von unerwinschten Gewerbebetrieben in diesem Bereich im Rahmen des § 34 des
damaligen BBauG maoglich war. Konkret war eine Mischnutzung mit Wohnungen — Laden — Biros in 3-
bis 4-geschossiger Bauweise geplant.

Der Bebauungsplan ,Hindenburg-Neumayer-StraRe” wurde vollstandig realisiert. Das Plangebiet ist da-
mit vollstdndig bebaut (Stand Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Bebauungsplan , Hindenburg-Neumayer-Strale” aus dem Jahr 1984
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralie.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 08.03.1984 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-

gierung am 22.06.1984 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 23.07.1984 in Kraft.
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Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 27.08.1984 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 1990er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe GUbernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemald den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Hindenburg-Neumayer-Stralse”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und
bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die
schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Klnftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstraRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone. Darlber hinaus liegt der
westliche Teilbereich in einer Denkmalzone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,Hindenburg-Neumayer-StraBe”
im Stadtbezirk 9

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Am Schwimmbad“
im Stadtbezirk 3

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 3 der Stadt Neustadt an
der WeinstraRe. Es wird im Stden durch die TalstralRe, im Westen durch die westliche Grenze des Fur-
stiicks 5234, im Norden durch die nordlichen Flurstiicksgrenzen der Flursticksnummern 5234, 5232,
5227 und 5224/2 sowie im Osten durch die 6stlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstlicksnummern 5224/2,
5228,5227 und 5231 begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dar-
gestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstéandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Am Schwimmbad®”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1987 war es, den Charakter eines allgemeinen Wohngebietes
herzustellen. Das eigentliche Baugelande umfasste dabei zwei Geschossbauten (einmal zwei Vollge-
schosse mit ausgebautem Dach und einmal drei Vollgeschosse mit ausgebautem Dach) mit ca. 24
Wohneinheiten fir 50 Einwohner. Die ErschlieRung sollte Uber eine Stichstralle von der Rotkreuzstralle
aus erfolgen. Innerhalb des Plangebietes war eine unterirdische Gemeinschaftsanlage fur die Kraftfahr-
zeuge vorgesehen. Der westliche Bereich wurde als 6ffentliche Griinflache flr das Stadionfreibad fest-
gesetzt. Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache sollte darlber hinaus auch ein privater
Spielplatz vorgesehen werden. Bis auf den stdlichen Teilbereich, welcher eine Haus-Hofbauweise fest-
setzt, wurde im gesamten Geltungsbereich eine offene Bauweise definiert (siehe Abb. 2).

Der Bebauungsplan ,,Am Schwimmbad® wurde vollstandig realisiert. Das Plangebiet ist damit vollstandig
bebaut (Stand Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

1: 1000 st

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralie.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan ,Am Schwimmbad” wurde am 15.10.1987 vom Stadtrat als Satzung beschlossen
und von der Bezirksregierung am 07.01.1988 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat
der Bebauungsplan am 05.02.1988 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 08.02.1988 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 1990er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 im Westen als Griinflache und im ostli-
chen Teilbereich als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaf den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Am Schwimmbad”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit
Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Un-
wirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstrale, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfdlzerwald in der Entwicklungszone. Dariber hinaus wird ein
kleiner Teilbereich im Stidosten des Geltungsbereichs von einer archadologischen Fundstelle Uberlagert.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Am Schwimmbad”
im Stadtbezirk 3

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan ,,Am Schwimmbad®, mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie der
ortlichen Bauvorschriften, wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Am Schwimmbad®.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Chemnitzer Straf3e - Teil Ost, Neufassung und
Erweiterung”

im Stadtbezirk 30

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird

'».m; o Sy
Lz e, i

i :,',"_;_F:?A !
U}" i |

i

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.



Der Bebauungsplan ,,Chemnitzer Stral3e -Teil Ost, Neufassung und Erweiterung” im Stadtbezirk 30 der
Stadt Neustadt an der WeinstraRe ist aufgelistet im Raumordnungskataster (ROK25) vom 17.03.2021
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD Sid).

In den Aktenbestdanden der Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar.

Im Raumordnungskataster der SGD Sud ist vermerkt, dass der Bebauungsplan aufgehoben sei. Aller-
dings finden sich hierzu keine weiteren Daten. Daher wird vermutet, dass der Bebauungsplan im Zuge
der damaligen Uberpriifung zahlreicher Bebauungspldne als fehlerhaft bewertet und seither nicht mehr
angewendet wurde. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet aufgrund seiner Be-
zeichnung im Stadtbezirk 30 — und damit im Bereich der StralRen ,Speyerdorfer Stralle”, Le Quartier
Hornbach” und der Bahnlinie innerhalb der Kernstadt — befindet. Der Geltungsbereich wird demnach
innerhalb der in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellten raumlichen Abgrenzung, die
dem Stadtbezirk 30 entspricht, vermutet.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaRk § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemal? § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemalk § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.



Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»,Chemnitzer Stral3e - Teil Ost, Neufassung und
Erweiterung”
im Stadtbezirk 30

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am 23.01.2025, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und § 88 Abs. 1 Landesbauord-
nung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert am
26.11.2024 (GVBI. S. 365) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994, zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Johann-Casimir-StraRe, Il. Anderung”
im Stadtbezirk 4

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 4 der Stadt Neustadt an
der WeinstraRe. Der Geltungsbereich befindet sich nordlich der Strae Seilerbahn, ostlich der Pulver-
turmstrale, sldlich der Sauterstralle und westlich der StralRe Mandelgasse. Die raumliche Abgrenzung
ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans , Johann-Casimir-Stralle,
Il. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1980 war es, die Verlangerung der Johann-Casimir-Straie zur
Mandelgasse aus dem Urplan von 1956 entfallen zu lassen und durch eine Stichstralle mit Wendeanlage
zu ersetzt, damit der historische Stralenzug der Mandelgasse erhalten bleibt. Dariber hinaus sollte ein
ca. 1.000 m? groRer Kinderspielplatz angelegt und planerisch gesichert, sowie die angrenzenden Grund-
stlicke stadtebaulich geordnet und genutzt werden (siehe Abb. 2).

Der Bebauungsplan ,Johann-Casimir-StraRe, IIl. Anderung” wurde nicht gemaR den planerischen Fest-
setzungen umgesetzt. Stattdessen erfolgten mittlerweile mehrere Uberplanungen in Bezug auf die Lage
von Griunflachen, Wohnbauflachen und die ErschlieRungsstraRe (Stand Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 26.06.1980 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 21.10.1980 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 14.11.1980 in Kraft.

Allerdings wurde der Bebauungsplan nicht ausgefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet.
Seit Anfang der 1990er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan
nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine
klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005, bis auf den Kinderspielplatz, welcher
als Griinflache dargestellt ist, als Wohnbaufldche dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
strale Ubernimmt diese Zielsetzung, konkretisiert allerdings die Darstellung der Griinflache im stdlichen
Bereich gemaR den Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplans ,Johann-Casimir-StraRe, V. Ande-
rung”.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Johann-Casimir-StraRe, Il. Anderung” gréRtenteils von
dem Bebauungsplan ,Johann-Casimir-StraRe, V. Anderung” Uberlagert wird, wurden Bauvorhaben ge-
malk den Zulassigkeitsbestimmungen des § 30 BauGB beurteilt.

Bauvorhaben auferhalb des Geltungsbereichs waren durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Be-
bauungsplans gemald den Zulassigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB zu beurteilen.

Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur
Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend er-
achtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Johann-Casimir-StraRe, II. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet
und bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die
schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.
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Klnftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung) auf Grundlage des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Johann-Casimir-StraRe, V. Anderung” gemaR § 30 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.
Ausgenommen sind Bauvorhaben die aullerhalb dieses rechtskraftigen Bebauungsplans liegen. Diese
sind gemald den Zulassigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstralle, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfdlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.



NW 085A

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdanderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstralRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Johann-Casimir-StraRe, Il. Anderung”
im Stadtbezirk 4

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Johann-Casimir-StraRe, lll. Anderung”
im Stadtbezirk 4

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

I 0 !
Ruverumstrazan || T B

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 4 der Stadt Neustadt an
der Weinstralle. Der Geltungsbereich befindet sich nordlich der Stralle Seilerbahn, ostlich der Pulver-
turmstrafRe, stdlich der SauterstrafSe und westlich der Strale Mandelgasse. Die raumliche Abgrenzung
ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans , Johann-Casimir-Stralle,
l1l. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1983 war es, mit dem Erwerb der Flurstlicks-Nr. 80 eine bessere
und wirtschaftlich glinstigere FuRwegefiihrung zu ermoglichen (siehe Abb. 2).

Die FuBRwegefiihrung wurde gemaR dem Bebauungsplan hergestellt. Allerdings ist das Flurstlck, wel-
ches als 6ffentliche Griinanlage festgesetzt wurde, mittlerweile bebaut (Stand Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 24.02.1983 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und am 03.10.1983
ausgefertigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 26.10.1983 in Kraft.

Zwar leidet der Bebauungsplan nicht, wie die meisten anderen Bebauungsplane, an einem Ausferti-
gungsfehler, allerdings ist der Bebauungsplan als unselbststandige Anderung einzustufen, was bedeu-
tet, dass der Bebauungsplan nur im Zusammenspiel mit dem Bebauungsplan ,Johann-Casimir-Strale,
Il. Anderung” ein konsistentes, anwendbares Planwerk ergibt. Die darauf aufbauende, unselbststindige
Anderung kann daher ebenfalls nicht zur Anwendung kommen. Da der Verwaltung jedoch keine Norm-
verwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005, als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
strale GUbernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Ein GroRteil der StraRenverkehrsflache des Bebauungsplans ,Johann Casimir StralRe, Ill. Anderung” ist
durch den wirksamen Bebauungsplan ,Johann Casimir StraRe, V. Anderung” tiberplant. Kiinftige Bau-
vorhaben sind gemal den Zuldssigkeitsbestimmungen des § 30 BauGB zu beurteilen.

Bauvorhaben auRerhalb dessen Geltungsbereich wurden durch die Nichtanwendung des fehlerhaften
Bebauungsplans gemalk den Zuldssigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt.

Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur
Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend er-
achtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Johann-Casimir-StraRe, Ill. Anderung”, welcher aufgrund seiner Unselbstindigkeit
fehlerhaft ist und folglich nicht angewendet werden kann, soll aufgehoben werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung) auf Grundlage des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Johann-Casimir-StraRe, V. Anderung” gemaR § 30 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.
Ausgenommen sind Bauvorhaben die aullerhalb dieses rechtskraftigen Bebauungsplans liegen. Diese
sind gemald den Zuldssigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstralie, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, Es ergeben sich keine verdnderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Johann-Casimir-StraRe, lll. Anderung”
im Stadtbezirk 4

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften, wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Johann-Casimir-StraRe, IV. Anderung”
im Stadtbezirk 4

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.



NW 085C

Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk 4 der Stadt Neustadt an
der WeinstraRe. Der Geltungsbereich befindet sich nordlich der Strae Seilerbahn, ostlich der Pulver-
turmstrale, sldlich der Sauterstralle und westlich der StralRe Mandelgasse. Die raumliche Abgrenzung
ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans , Johann-Casimir-Stralle,
IV. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1989 war es, dass bisher im Norden dargestellte Wohngebiet,
auf Wunsch der Eigentlimer, zurlickzunehmen und die bestehenden Garten durch die Festsetzung ,pri-
vate Garten — Gartenland” zu sichern. Gleichzeitig sollten die Griinflachen als Immissionsschutz gegen-
Uber dem westlich angrenzenden Spielplatz dienen. Darlber hinaus wurde die o6ffentliche
Verkehrsflache (Wendehammer) in ihrer Flache reduziert (siehe Abb. 2).

Die nordlich des Wendehammers liegenden Garten wurden umgesetzt. Die offentliche Verkehrsflache
(Wendeanlage) sowie die stdlich festgesetzten Wohnbauflachen wurden nicht realisiert (Stand Luftbild
April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 24.05.1989 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 31.07.1989 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 24.08.1989 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde am 24.08.1989 und damit am gleichen Tag seiner Bekanntmachung ausge-
fertigt. Allerdings stellt eine taggleiche Ausfertigung und Bekanntmachung gemafR der landesrechtlichen
Regelung des § 10 Abs. 2 Satz 1 Landesverordnung zur Durchfiihrung der Gemeindeordnung (GemODVO
vom 21. Februar 1974) eine korrekte Verfahrensabfolge dar (vgl. OVG RP, Urteil vom 24. Juni 2021 - 8
B 10721/21.0VG).

Allerdings ist der Bebauungsplan als unselbststandige Anderung einzustufen, was bedeutet, dass der
Bebauungsplan nur im Zusammenspiel mit dem Bebauungsplan ,Johann-Casimir-StraRe, Il. Anderung”
ein konsistentes, anwendbares Planwerk ergibt. Die darauf aufbauende, unselbststiandige Anderung
kann daher ebenfalls nicht zur Anwendung kommen. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwer-
fungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005, als Wohnbaufldche dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
straRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Die offentliche StraRenverkehrsflache sowie die stidlich angrenzende Wohnbauflachen des Bebauungs-
plans ,,Johann Casimir StraRe, IV. Anderung” sind durch den wirksamen Bebauungsplan ,Johann Casimir
StraRe, V. Anderung” iberplant. Kiinftige Bauvorhaben sind gemaR den Zulassigkeitsbestimmungen des
§ 30 BauGB zu beurteilen.

Bauvorhaben auRerhalb dessen Geltungsbereichs wurden durch die Nichtanwendung des fehlerhaften
Bebauungsplans gemal den Zuldssigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt.

Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur
Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend er-
achtet.
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4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,,Johann-Casimir-StraRe, IV. Anderung”, welcher aufgrund seiner Unselbsténdigkeit
fehlerhaft ist und folglich nicht angewendet werden kann, soll aufgehoben werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung) auf Grundlage des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Johann-Casimir-StraRe, V. Anderung” gemaR § 30 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.
Ausgenommen sind Bauvorhaben die aullerhalb dieses rechtskraftigen Bebauungsplans liegen. Diese
sind gemald den Zulassigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB zu beurteilen

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstrale, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfdlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, Es ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malinahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdanderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Johann-Casimir-StraRe, IV. Anderung”
im Stadtbezirk 4

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften, wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister



