Anlage 1 | Teil 1/2: Ortsbezirke

Ortsbezirk Diedesfeld

1.

"Im Bozinger, Il. Anderung” (verwaltungsinterne Kennzeichnung: Die 01b)

Ortsbezirk Duttweiler

2.

"Im Kirchfeld" (Du 04)

Ortsbezirk Geinsheim
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10.
11.
12.
13.

"Am Duderweg" (Gei 02)

"Am Duderweg, |. Erweiterung" (Gei 02a)

"Am Duderweg, |. Anderung und II. Erweiterung" (Gei 02b)
"Am Duderweg, II. Anderung" (Gei 02c)

"Im Hagfeld am Muhlbach" (Gei 04)

"Im Hagfeld am Miihlbach, I. Anderung" (Gei O%a)

"Im Hagfeld am Miihlbach, Il. Anderung und I. Erweiterung” (Gei 04b)
"Im Hagfeld am Mdhlbach, IIl. Anderung" (Gei 04c)

"Im Hagfeld am Muhlbach, V. Anderung" (Gei O4e)

“Im Birkig" (Gei 05)

"Neustadter-Strafl3e” (Gei 06)

Ortsbezirk Gimmeldingen

14, "Im Buffert" (Gim 02)

15. "Haingasse — Wolfskeule" (Gim 03)

16. "Jesuitengarten-Sid, Abschnitt C, Anderung [" (Gim O4a)

17. "Jesuitengarten Sud, Abschnitt A, II. Anderung" (Gim 04d)

18. "Textfestsetzungsanderungen Jesuitengarten-Sid (ABC)" (Gim 04 e)
19. "Jesuitengarten Siid, Abschnitt B, lll. Anderung" (Gim 04f)

20. "Am Friedhof" (Gim 06)

21. "Jesuitengarten-Nord, Abschnitt E, Hofstiick, |. Anderung" (K6 02a)
Ortsbezirk Haardt

22. "Lavendelloch" (Haa 03)

23. "Meisental" (Haa 04)

24, "Meisental, Erweiterungsplan I" (Haa 04a)

25. "Hochholz (Waldgebiet oberhalb des Kaiserweges)" (Haa 05)

26. "Wolfskeule II" (Haa 07a)

27. "Haardter StraRRe und Oberer Aspen" (Haa 09)

28. "Kirchenstiick, |. Anderung" (Haa 10a)

Ortsbezirk Hambach

29. "Mihlweg" (Ham 03)

30. "Miihlweg, |. Anderung" (Ham 03a)

31. "Kastanienbusch und Almel - TG E u. Erweiterung" (Ham 06)

32. "Kastanienbusch und Almel, Teil A, I. Anderung" (Ham 08a)

33. "Kastanienbusch und Almel, Teil A, II. Anderung und |. Erweiterung" (Ham 08b)
34. "Kastanienbusch und Almel, Teil A, V. Anderung" (Ham 08f)

35. "Schieferkopf zwischen Triftbrunnenweg, Bergstein- und Freiheitsstrale, Teil A-C,

Erweiterungsplan | zum Teil A" (Ham 10a)



36. "Steppeswiesen, |. Anderung" (Ham 14a) [teilweise auch Ortsbezirk Diedesfeld]
37.  "Inder Stube" (Ham 30)

Ortsbezirk Konigsbach
38. "Ortserweiterung (Kapellenstral3e), Erweiterungsplan llI" (K6 01d)
39. "Jesuitengarten-Nord, Abschnitt E, Hofstiick, Ill. Anderung" (K6 02c)

Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

40. "Kleinfeld, Erweiterungsplan I" (La-Sp 01a)

41. "Schildsteg, Anderungsplan I" (La-Sp 03a)

42. "Schildsteg, Anderungsplan II" (La-Sp 03b)

43. "Schildsteg, Anderungsplan [l mit Erweiterung I" (La-Sp 03c)

44. "Schildsteg, Neufassung mit Erweiterung II" (La-Sp 03d)

45. "Im Bohl, Anderung Textfestsetzungen" (La-Sp O4a)

46. "Im Bohl, Anderung | (La-Sp 04b)

47. "Sackgarten - Bengertsgarten, Anderung und Erweiterung I" (La-Sp 05a)
48. "Speyerdorf Teil | - In den Obergérten, Anderung” (La-Sp 06a)

49. "Inden Obergdrten, Neufassung mit Erweiterung" (La-Sp 06b)

50. "Inden Obergérten, |. Anderung" (La-Sp 06¢)

51. "Am Ritterbtschel" (La-Sp 09)

52. "Ritterbtischel, I. Erweiterung" (La-Sp 09a)

53. "Ritterblschel, I. Anderung der . Erweiterung" (La-Sp 09b)

54. "Ritterblschel, II. Anderung der . Erweiterung" (La-Sp 09c)

55. "Flurgraben, Neufassung und Erweiterung, I. Anderung” (La-Sp 17a)
56. "Ritterblischel - West, I. Anderung — Textfestsetzungen" (La-Sp 19a)

Ortsbezirk MuBbach

57. "WaldstraRe - Siid, Ill. Anderung und I. Erweiterung" (Mu 02c)

58. "WaldstraRe - Siid, IV. Anderung und Il. Erweiterung" (Mu 02d)

59. "Brlckenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen, I. Anderung" (Mu 04b)
60. "Brlckenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen, Il. Anderung" (Mu 04c)
61. "Brlckenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen, Ill. Anderung" (Mu 04d)
62. "Brlckenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen, IV. Anderung" (Mu O4e)
63. "Bachgasse, |. Anderung” (Mu 05a)

64. "Mussbach-Siidost, Ill. Anderung Textfestsetzungen" (Mu 06c)

65. "WaldstralRe — Gartenstra3e" (Mu 07)

66. "SchillerstraRe" (Mu 08)
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an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,»im Bozinger, Il. Anderung*
im Ortsbezirk Diedesfeld

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Diedesfeld der Stadt
Neustadt an der WeinstraRe. Es liegt im nérdlichen Teil des Ortsbezirks (nahe der Ortseinfahrt) und wird
im Norden durch die Rittersbergstralle, im Osten durch ein Wohnensemble (Flurstiicksnummer 465/3,
Gemarkung Diedesfeld), im Stiden durch die Hohe-Loog-Stralle sowie im Westen durch Wohngrundstu-
cke begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt sowie der
Planzeichnung (schwarz gestrichelte Linie) in Abbildung 2 zu entnehmen. Die Aufhebung umfasst voll-
standig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Bozinger, Il. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans ,,Im Bozinger, II. Anderung” aus dem Jahr 1984 war es, die damals verbindliche,
aber noch nicht verwirklichte Bauleitplanung aus den 1950er Jahren an (damals) aktuelle stadtebauliche
Erfordernisse anzupassen. Hierzu wurde das ErschlieBungssystem geandert, um circa 12 groRere Bau-
pldtze zu erhalten. Teilweise wurde auch die Bestandsbebauung entlang der Hohe-Loog-Strafie in die
Planung miteinbezogen.

Der Bebauungsplan setzte Dorfgebiete (MD) in der Nahe des damaligen Weinkellereibetriebes und ent-
lang der Hohe-Loog-StraRRe sowie allgemeine Wohngebiete (WA) im nordwestlichen Teil fest. Die Be-
bauung durfte erfolgen mit maximal zwei Vollgeschossen sowie in offener Bauweise mit Einzelhdusern.
Fur die allgemeinen Wohngebiete war eine GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6 vorgeschrieben. Fir die
in den Geltungsbereich einbezogene Bestandsbebauung (Dorfgebiete) entlang der Hohe-Loog-Stralle
wurde eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Fiir die weiteren Dorfgebiete galt eine GRZ
von 0,3 und eine GFZ von 0,6. Im zeichnerischen Teil wurden insbesondere Baufenster sowie Flachen
fir Garagen und Stellplatze festgesetzt.

Der Bebauungsplan ,Im Bozinger, IIl. Anderung” wurde grundsatzlich umgesetzt, jedoch wurden anstatt
der 12 vorgeschlagenen neuen Grundsttcke nur 11 parzelliert. Folglich wurden zusatzlich zur bestehen-
den Bebauung entlang der Hohe-Loog-StralRe 11 Einzelhduser errichtet. Das Plangebiet ist damit voll-
standig bebaut (gemald Luftbild, Stand: April 2024). Auf dem Gelénde der benachbarten Weinkellerei
bestehen nun Mehrfamilienh&user.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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DIE 01B

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan ,Im Bozinger, Il. Anderung” wurde am 08.03.1984 vom Stadtrat als Satzung be-
schlossen und von der Bezirksregierung am 05.07.1984 genehmigt. Mit seiner ortsiblichen Bekanntma-
chung am 23.07.1984 trat der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 27.08.1984 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 1990er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe GUbernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht dem Entwicklungsziel der Flachennutzungsplanung nicht ent-
gegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaf den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,,Im Bozinger, IIl. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und be-
reits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwe-
bende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfédlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Im Bozinger, Il. Anderung"
im Ortsbezirk Diedesfeld

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister



)

NEUSTADT

an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,,Im Kirchfeld”

im Ortsbezirk Duttweiler

Stand: Januar 2026

Abbildun gl Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.



Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Duttweiler der Stadt
Neustadt an der WeinstralRe. Es liegt nordlich der Katholischen Kirche St. Michael und wird im Norden
durch den Kirchfeldweg, im Osten durch die Stralle Am Falltor, im Stiden durch die Bebauung noérdlich
der HauptstraRe sowie im Westen durch die westliche Grundstlicksgrenze des Friedhofs (dahinter:
Wohnbebauung) begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) darge-
stellt sowie der Planzeichnung (schwarz gestrichelte Linie) in Abbildung 2 zu entnehmen. Die Aufhebung
umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Im Kirchfeld”.

Ziel des Bebauungsplans ,Im Kirchfeld” aus dem Jahr 1974 war es, 22 Bauparzellen zu erschliellen, um
dem damaligen Bedarf an Baugrundstiicken und einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung Rech-
nung zu tragen.

Der Bebauungsplan setzte hauptsachlich Reine Wohngebiete (WR) und Allgemeine Wohngebiete (WA)
fest und bezog hierbei auch die bestehende Wohnbebauung entlang der Strale Am Falltor bzw. nordlich
der Gartenstralle mit ein. Er sicherte auRerdem den damals bereits bestehenden Friedhof und dessen
Erweiterung (Leichenhalle). Darlber hinaus setzte der Bebauungsplan einen Spielplatz (nordlich des
Kita-AuRenbereichs) sowie eine Umformerstation fest.

Die Bebauung in WR und WA durfte erfolgen mit maximal zwei Vollgeschossen sowie in offener Bau-
weise, teilweise hierbei nur mit Einzelhdusern. Als Mal$ der baulichen Nutzung wurden die Werte des §
17 Baunutzungsverordnung als Hochstmal® festgesetzt. Im zeichnerischen Teil wurden die Uberbauba-
ren Grundstlckflachen mit Baugrenzen festgelegt.

Der Bebauungsplan ,Im Kirchfeld” wurde grundsatzlich umgesetzt (gemal Luftbild, Stand: April 2024),
vier der 22 parzellierten Baugrundstticke sind jedoch noch nicht bebaut (Baulicken stdlich der Mandel-
bergstralRe).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan ,,Im Kirchfeld” wurde am 04.02.1974 als Satzung beschlossen und von der Bezirks-
regierung am 21.02.1974 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung am 05.03.1974 trat der
Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan leidet an einem Ausfertigungsfehler, da nach der Genehmigung keine Ausfertigung
erfolgt ist und der Plan ohne Ausfertigung bekanntgemacht wurde.

Den Verfahrensvermerken ist zudem zu entnehmen, dass die Auslegungsfrist nicht eingehalten wurde.

Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 lberwiegend als Wohnbauflache dar-
gestellt, zudem sind eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof und eine Gemeinbedarfsflache
mit den Zweckbestimmungen Kindertagesstatte und Schule dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Weinstralie
Ubernimmt diese Zielsetzung, mit Ausnahme der Schule.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen der Flachennutzungsplanung nicht
entgegen.

4.2. Planungsrecht

Teilweise liegt die StraRe Am Falltor innerhalb des wirksamen Bebauungsplans ,,Am Achtzehnmorgen-
pfad” und ist darin als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Flr den Ubrigen Teil des Geltungsbereiches besteht kein wirksamer Bebauungsplan. Durch die Nichtan-
wendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden dort Bauvorhaben gemaR den Zuldssigkeitsbestim-
mungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft dort auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung
des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb
des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.
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Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Im Kirchfeld", welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang
der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit
beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung
Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine archaologische Fundstelle.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.
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5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malkinahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Im Kirchfeld"
im Ortsbezirk Duttweiler

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT GEL02

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Am Duderweg”

im Ortsbezirk Geinsheim

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage, in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.



Der Bebauungsplan ,,Am Duderweg” im Ortsbezirk Geinsheim ist aufgelistet im Raumordnungskataster
(ROK25) vom 17.03.2021 der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD Sid).

In den Aktenbestanden der Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralSe ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar.

Im Raumordnungskataster der SGD Sud ist vermerkt, dass der Bebauungsplan am 28.03.1960 geneh-
migt und am 19.04.1960 bekannt gemacht worden sei. Demnach wdre der Bebauungsplan nach dem
Aufbaugesetz erlassen worden und damit ohne weitere Verfahrensschritte unwirksam. Da keinerlei
Plandokumente vorliegen, ist dies jedoch nur eine Vermutung.

Es lasst sich nicht zeitlich einordnen, seit wann der Bebauungsplan nicht mehr angewendet wurde, eine
formelle Dokumentation Uber die Nichtanwendung besteht nicht. Klarstellend wird der Bebauungsplan
daher aufgehoben.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet aufgrund seiner Be-
zeichnung und aufgrund von anderen Bebauungsplanen mit gleicher oder dhnlicher Bezeichnung, deren
Inhalte wiederum bekannt sind, im Bereich der WendelinusstraRe (am westlichen Ortsrand Geinsheims)
befindet.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaRk § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemal? § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentiimer
gemalk § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.



Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,»Am Duderweg”
im Ortsbezirk Geinsheim

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT GEL02A

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Am Duderweg, |. Erweiterung”

im Ortsbezirk Geinsheim

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage, in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.



Der Bebauungsplan ,Am Duderweg, |. Erweiterung” im Ortsbezirk Geinsheim ist aufgelistet im Raum-
ordnungskataster (ROK25) vom 17.03.2021 der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid (SGD Sud).

In den Aktenbestanden der Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralSe ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar.

Im Raumordnungskataster der SGD Sud ist vermerkt, dass der Bebauungsplan am 06.12.1961 geneh-
migt und am 15.02.1962 bekanntgemacht worden sei. Ob und wann der Bebauungsplan ausgefertigt
wurde, Idsst sich nicht mehr nachvollziehen. Es handelt sich voraussichtlich um einen Bebauungsplan
nach Bundesbaugesetz.

Es lasst sich nicht zeitlich einordnen, seit wann der Bebauungsplan nicht mehr angewendet wurde bzw.
mangels Plandokumente nicht mehr angewendet werden konnte. Da der Verwaltung keine Normver-
werfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet aufgrund seiner Be-
zeichnung und aufgrund von anderen Bebauungsplanen mit gleicher oder dhnlicher Bezeichnung, deren
Inhalte wiederum bekannt sind, im Bereich der WendelinusstraRe (am westlichen Ortsrand Geinsheims)
befindet.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaRk § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemal? § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentiimer
gemalk § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.



Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Am Duderweg, I. Erweiterung”
im Ortsbezirk Geinsheim

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT GEL02B

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»~Am Duderweg, I. Anderung und Il. Erweiterung”

im Ortsbezirk Geinsheim

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage, in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.



Der Bebauungsplan ,,Am Duderweg, |. Anderung und Il. Erweiterung” im Ortsbezirk Geinsheim ist auf-
gelistet im Raumordnungskataster (ROK25) vom 17.03.2021 der Struktur- und Genehmigungsdirektion
sud (SGD Std).

In den Aktenbestdanden der Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar.

Im Raumordnungskataster der SGD Sud ist vermerkt, dass der Bebauungsplan am 06.12.1961 geneh-
migt und am 15.02.1962 bekanntgemacht worden sei (ebenso wie der Bebauungsplan ,Am Duderweg,
I. Erweiterung” [Gei 02a]). Ob und wann der Bebauungsplan ausgefertigt wurde, lasst sich nicht mehr
nachvollziehen. Es handelt sich voraussichtlich um einen Bebauungsplan nach Bundesbaugesetz.

Es lasst sich nicht zeitlich einordnen, seit wann der Bebauungsplan nicht mehr angewendet wurde bzw.
mangels Plandokumente nicht mehr angewendet werden konnte. Da der Verwaltung keine Normver-
werfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet aufgrund seiner Be-
zeichnung und aufgrund von anderen Bebauungsplanen mit gleicher oder dhnlicher Bezeichnung, deren
Inhalte wiederum bekannt sind, im Bereich der Wendelinusstralle (am westlichen Ortsrand Geinsheims)
befindet.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaRk § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemal3 § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemaR § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.



Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".



)

NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Am Duderweg, I. Anderung und Il. Erweiterung”
im Ortsbezirk Geinsheim

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Am Duderweg, Il. Anderung”

im Ortsbezirk Geinsheim

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage, in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.



Der Bebauungsplan ,Am Duderweg, IIl. Anderung” im Ortsbezirk Geinsheim ist aufgelistet im Raumord-
nungskataster (ROK25) vom 17.03.2021 der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD Sid).

In den Aktenbestanden der Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralSe ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar.

Im Raumordnungskataster der SGD Sud ist vermerkt, dass der Bebauungsplan am 06.11.1967 geneh-
migt und am 11.12.1992 erneut bekanntgemacht worden sei. Ob und wann der Bebauungsplan ausge-
fertigt wurde, ldsst sich nicht mehr nachvollziehen. Es handelt sich voraussichtlich um einen
Bebauungsplan nach Bundesbaugesetz.

Es lasst sich nicht zeitlich einordnen, seit wann der Bebauungsplan nicht mehr angewendet wurde bzw.
mangels Plandokumente nicht mehr angewendet werden konnte. Da der Verwaltung keine Normver-
werfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet aufgrund seiner Be-
zeichnung und aufgrund von anderen Bebauungsplanen mit gleicher oder dhnlicher Bezeichnung, deren
Inhalte wiederum bekannt sind, im Bereich der WendelinusstraRe (am westlichen Ortsrand Geinsheims)
befindet.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaRk § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemal? § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentiimer
gemalk § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.



Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,Am Duderweg, Il. Anderung”
im Ortsbezirk Geinsheim

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister



NEUSTADT

an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Im Hagfeld am Miihlbach“

im Ortsbezirk Geinsheim

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
i
\ 5 ll| B |
i ] iy ~__ t
—‘,- { oporaniagel s =
\~ ﬁi'&m . G pS
Spieifeld  Spieifeld § g
R spieireis WL X .
B>

o
=

y i gk

w
|

peiduaydic]

=t
|
\ O\ ere Hcf,e‘rl'/ Dortanta geme

e

GriundschlieT -
am Stgrchem%e\'sr

T Inder SaeEipe
Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.



GEI 04

Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Geinsheim der Stadt
Neustadt an der WeinstraRe. Es liegt im slidostlichen Teil des Ortsbezirks, westlich der Gommersheimer
StraBe und wird im Norden durch den Kropsbach bzw. Rottwiesengraben, im Osten durch die Gommers-
heimer StralRe, im Slden durch Landwirtschaftsflachen sowie im Westen durch Wohngrundstticke be-
grenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt. Die Aufhebung
umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Hagfeld am Mihlbach”.

Ziel des Bebauungsplans ,Im Hagfeld am Mihlbach” aus dem Jahr 1963 war es, den zahlreichen Wiin-
schen von Bauwilligen nach Baugeldnde nachzukommen und eine weiteres Wohnbaugebiet zu erschlie-
Ren. Durch den damaligen Neubau der Volksschule (Baubeginn 1962) war der Bau einer
Erschlielungsstralle ohnehin erforderlich.

Der Bebauungsplan setzte ein reines Wohnsiedlungsgebiet (entspricht einem reinen Wohngebiet (WR))
mit etwa 43 Bauplatzen fest und bezog auch die Volksschule und deren Sportplatz in den Geltungsbe-
reich mit ein. Fir den GrofSteil des Plangebietes war eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen
sowie die offene Bauweise mit Einzelhdusern (ersichtlich aus der Planzeichnung sowie aufgrund der
textlichen Festsetzung zum Mindestgrenzabstand) vorgeschrieben. Nebengebaude innerhalb des Vor-
gartenbereichs waren nicht erlaubt. Bis zur rlickwdrtigen Bebauungsgrenze durften eingeschossige Ne-
bengebaude mit einer Grundflache bis zu 1/3 der Wohnhausflache errichtet werden.

Der Bebauungsplan ,Im Hagfeld am Mihlbach” wurde entsprechend umgesetzt, es sind nur wenige
Abweichungen ersichtlich. Das Plangebiet ist vollstandig bebaut (gemal Luftbild, Stand: April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralie.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan ,Im Hagfeld am Mihlbach” wurde am 20.06.1962 vom Gemeinderat als Satzung
beschlossen und von der Bezirksregierung am 23.04.1963 genehmigt. Mit seiner ortslblichen Bekannt-
machung am 28.05.1963 trat der Bebauungsplan in Kraft.
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Der Bebauungsplan wurde allerdings nicht ausgefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet.
Seit Anfang der 1990er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan
nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine
klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 groRtenteils als Wohnbauflache darge-
stellt. Die Grundschule und der zugehorige Sportplatz / Spielplatz sind als Gemeinbedarfsflache darge-
stellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der WeinstralSe
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht dem Entwicklungsziel der Flachennutzungsplanung nicht ent-
gegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben in weiten Teilen des
Geltungsbereichs gemaR den Zulassigkeitsbestimmungen des § 34 beurteilt. Im westlichen Teil des Plan-
gebietes besteht der wirksame Bebauungsplan ,Im Hagfeld am Mihlbach, Erweiterung und 4. Ande-
rung”, welcher dort einerseits eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Grundschule und
andererseits, stdlich der Schule, allgemeines bzw. reines Wohngebiet festsetzt.

Nach der Aufhebung sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), zukinftige Bauvorhaben gemal den Zu-
ldssigkeitsvoraussetzungen des § 34 BauGB oder nach den Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Im Hag-
feld am Mihlbach, Erweiterung und 4. Anderung” zu priifen. Dies wird zur Wahrung der stadtebaulichen
Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Im Hagfeld am Muhlbach", welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und be-
reits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwe-
bende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB oder nach
den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im Hagfeld am Mihlbach, Erweiterung und 4. Anderung” pla-
nungsrechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung
Nordlich des Geltungsbereichs grenzt an ein Uberschwemmungsgebiet an.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Im Hagfeld am Miihlbach"
im Ortsbezirk Geinsheim

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraRe
Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Im Hagfeld am Miihlbach, I. Anderung*

im Ortsbezirk Geinsheim

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage, in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird
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Der Bebauungsplan ,Im Hagfeld am Mihlbach, I. Anderung” im Ortsbezirk Geinsheim ist aufgelistet im
Raumordnungskataster (ROK25) vom 17.03.2021 der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD
Sud).

In den Aktenbestdanden der Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar.

Im Raumordnungskataster der SGD Sud ist vermerkt, dass der Bebauungsplan am 31.08.1972 bekannt-
gemacht worden sei. Im ROK25 ist zudem vermerkt, dass der Bebauungsplan nicht ausgefertigt worden
sei — dies Iasst sich aber aufgrund der fehlenden Plandokumente nicht nachvollziehen. Es handelt sich
voraussichtlich um einen Bebauungsplan nach Bundesbaugesetz.

Es lasst sich nicht zeitlich einordnen, seit wann der Bebauungsplan nicht mehr angewendet wurde bzw.
mangels Plandokumente nicht mehr angewendet werden konnte. Da der Verwaltung keine Normver-
werfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet der I. Anderung im
Bereich deren urspriinglichen Bebauungsplans ,,Im Hagfeld am Mihlbach” (Gei 04) — und damit im Be-
reich der StraBen ,Am Hagfeld” und Dr.-HauRner-Stralle” in Geinsheim — befindet.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaRk § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemal? § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentiimer
gemalk § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.



Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,Im Higfeld am Miihlbach, I. Anderung”
im Ortsbezirk Geinsheim

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Im Hagfeld am Miihlbach, Il. Anderung und I. Erweite-
rung”

im Ortsbezirk Geinsheim

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage, in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.



Der Bebauungsplan ,Im Hagfeld am Mihlbach, Il. Anderung und I. Erweiterung” im Ortsbezirk Geins-
heim ist aufgelistet im Raumordnungskataster (ROK25) vom 17.03.2021 der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Std (SGD Sud).

In den Aktenbestdanden der Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar.

Im Raumordnungskataster der SGD Sud ist vermerkt, dass der Bebauungsplan am 29.04.1976 geneh-
migt und am 20.03.1979 bekanntgemacht worden sei. Im ROK25 ist zudem vermerkt, dass der Bebau-
ungsplan nicht ausgefertigt wurde — dies ldsst sich aber aufgrund der fehlenden Plandokumente nicht
nachvollziehen. Es handelt sich voraussichtlich um einen Bebauungsplan nach Bundesbaugesetz.

Es lasst sich nicht zeitlich einordnen, seit wann der Bebauungsplan nicht mehr angewendet wurde bzw.
mangels Plandokumente nicht mehr angewendet werden konnte. Da der Verwaltung keine Normver-
werfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet der Il. Anderung und
I. Erweiterung im Bereich deren urspringlichen Bebauungsplans ,Im Hagfeld am Muhlbach” (Gei 04) —
und damit im Bereich der StrafRen ,,Am Hagfeld” und ,Dr.-Hauner-StraRe” in Geinsheim — befindet.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaRk § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemal? § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentiimer
gemalk § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.



Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,Im Higfeld am Miihlbach, 1l. Anderung und I. Erweiterung”
im Ortsbezirk Geinsheim

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Im Hagfeld am Miihlbach, lll. Anderung”

im Ortsbezirk Geinsheim

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Geinsheim der Stadt
Neustadt an der WeinstraRe. Es handelt sich um die Flurstiicke Nrn. 1291 (vollstandig) und 1291/3 (teil-
weise) bzw. die Adressen Am Hagfeld 46 und Am Hagfeld 52, stdlich der Grundschule. Die rdumliche
Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Hagfeld am Muhl-
bach, Ill. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans ,Im Hagfeld am Muhlbach, lll. Anderung” aus dem Jahr 1972 war es, die im
Urplan als offentliche Vorbehaltsflachen fur die Erweiterung der 6rtlichen Volksschule vorgesehenen
Grundsttcke als weiteren Bauplatz fir ein Einzelhaus mit zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze auszu-
weisen. Es war folglich nicht mehr beabsichtigt, das Schulgeldnde zu erweitern.

Die Bebauungsplananderung wurde entsprechend umgesetzt, wobei der westliche Teil des Geltungsbe-
reichs dem riickwartig benachbarten Wohngrundstiick (Am Hagfeld 52) als Garten zugerechnet wurde
(gemal Luftbild, Stand: April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan ,Im Hagfeld am Mihlbach, Ill. Anderung” wurde am 30.06.1972 vom Stadtrat als
Satzung beschlossen. Mit seiner ortslblichen Bekanntmachung am 31.08.1972 trat der Bebauungsplan
in Kraft, am selben Tag wurde der Bebauungsplan ausgefertigt.

& .

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

Der Bebauungsplan leidet an einem Verfahrensfehler, da Ausfertigung und Bekanntmachung taggleich
erfolgten. Da dieses Datum vor dem 27.02.1974, dem Datum des Inkrafttretens der GemODVO RLP,
liegt, ist die Verfahrensabfolge fehlerhaft. Seit Anfang der 1990er Jahre war der Ausfertigungsfehler
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bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine
Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforder-
lich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht dem Entwicklungsziel der Flachennutzungsplanung nicht ent-
gegen.

4.2. Planungsrecht

Im Jahr 1976 (bzw. 1979 wg. erneuter Bekanntmachung) wurde der Bebauungsplan ,Im Hagfeld am
Mihlbach, Erweiterung und IV. Anderung” wirksam. Dessen Geltungsbereich bezog das Plangebiet der
L1 Anderung” mit ein und Uberplante dieses. Seither wurde der Bebauungsplan , Im Hagfeld am Mihl-
bach, Ill. Anderung” nicht mehr angewendet.

Der Bebauungsplan , Im Hagfeld am Mihlbach, Erweiterung und IV. Anderung” wurde irrtimlicherweise
seit Anfang der 1990er Jahre (seit Bekanntwerden des Ausfertigungsfehlers) als fehlerhaft bewertet und
fortan nicht mehr angewendet. Die Zuldssigkeit von Vorhaben im Bereich des Bebauungsplans ,Im Hag-
feld am Muhlbach, Ill. Anderung” wurde folglich nach § 34 BauGB bestimmt.

Aufgrund eines Urteils aus dem Jahr 2021 und der darauffolgenden erneuten Uberpriifung archivierter
Bebauungsplédne zeigte sich, dass die Verfahrensabfolge des Bebauungsplans ,,Im Hagfeld am Muhlbach,
Erweiterung und IV. Anderung”, hingegen der damaligen Einschatzung, doch korrekt war, sodass dieser
Bebauungsplan nun wieder anzuwenden ist. Dies trifft auch auf zukinftige Bauvorhaben nach der Auf-
hebung des Bebauungsplans zu.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit friihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.
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5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Im Hagfeld am Mihlbach, Ill. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler
leidet und nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit
beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im Hagfeld am Mihlbach,
Erweiterung und IV. Anderung” planungsrechtlich zu beurteilen (§ 30 BauGB).

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.
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5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdanderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Im Hagfeld am Miihlbach, Ill. Anderung"
im Ortsbezirk Geinsheim

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»im Higfeld am Miihlbach, V. Anderung”

im Ortsbezirk Geinsheim

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

‘ | Spielfeld  Spieffeid :_7\

ML Speteld (o)

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Geinsheim der Stadt
Neustadt an der WeinstralRe. Der Bebauungsplan bezieht sich auf den Geltungsbereich des wirksamen
Bebauungsplans ,Im Hagfeld am Mihlbach, Erweiterung und IV. Anderung” aus dem Jahr 1976 und
andert (ausschlielRlich) dessen textliche Festsetzungen. Der Geltungsbereich wird demnach begrenzt im
Norden durch den Rottwiesengraben (Kropsbach), im Stiden durch den Hagfeldweg, im Westen eben-
falls durch den Hagfeldweg und im Osten durch die Stralle ,,Am Hagfeld”. Die raumliche Abgrenzung ist
in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstdandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Hagfeld am Mihl-
bach, V. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans , Im Hagfeld am Mihlbach, V. Anderung” aus dem Jahr 1984 war es (lediglich),
die Tiefe von Garagen von 6,5 m auf 11,0 m zu verlangern, sodass die Errichtung von langen Garagen
und damit das Parken von zwei Fahrzeugen hintereinander moglich wurde. Die Kfz-Stellplatztiefe war
zuvor bereits mit mindestens 5 m vorgegeben. Einige Bauverantwortliche nahmen diese Moglichkeit in
Anspruch, wie im Luftbild ersichtlich ist (gemaR Luftbild, Stand: April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Textteil

"Die Garagentiefe betrdgt max. 11,0 m innerhalb der
Baugrenzen, wenn die Vorschriften der Landesbau-
ordnung eingehalten werden.

Die Kfz.-Stellplatztiefe betrdgt mind. 5,0 m wenn
im Bebauungsplan nichts anderes vermaBt ist.

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralie.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan ,Im Hagfeld am Muhlbach, V. Anderung” wurde am 08.03.1984 vom Stadtrat als
Satzung beschlossen und von der Bezirksregierung am 16.05.1984 genehmigt. Mit seiner ortstblichen
Bekanntmachung am 23.07.1984 trat der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan leidet an einem Verfahrensfehler, da keine Ausfertigung erfolgt ist. Seit Anfang der
1990er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr ange-
wendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende
Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht dem Entwicklungsziel der Flachennutzungsplanung nicht ent-
gegen.

4.2. Planungsrecht

Im Jahr 1976 (bzw. 1979 wg. erneuter Bekanntmachung) wurde der Bebauungsplan ,Im Héagfeld am
Mihlbach, Erweiterung und IV. Anderung” wirksam.

Der Bebauungsplan , Im Hagfeld am Muhlbach, Erweiterung und IV. Anderung” wurde irrtimlicherweise
seit Anfang der 1990er Jahre (seit Bekanntwerden des Ausfertigungsfehlers) als fehlerhaft bewertet und
fortan nicht mehr angewendet. Die Zulassigkeit von Vorhaben im Bereich des Bebauungsplans ,Im Hag-
feld am Muhlbach, Ill. Anderung” wurde folglich nach § 34 BauGB bestimmt.

Aufgrund eines Urteils aus dem Jahr 2021 und der darauffolgenden erneuten Uberpriifung archivierter
Bebauungsplédne zeigte sich, dass die Verfahrensabfolge des Bebauungsplans ,Im Hagfeld am Muhlbach,
Erweiterung und IV. Anderung”, entgegen der damaligen Einschatzung, doch korrekt war, sodass dieser
Bebauungsplan nun wieder anzuwenden ist. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben im westlichen
Teil des Geltungsbereichs nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu.

Im ostlichen Teil des Geltungsbereiches gilt seit dem Jahr 1998 (bzw. erneute Bekanntmachung im Jahr
2001) der wirksame Bebauungsplan , Hagfeld West”.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans
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Der Bebauungsplan ,Im Hagfeld am Mihlbach, V. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler
leidet und nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit
beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind nach den Festsetzungen der Bebauungspldne ,Im Hagfeld am Mihlbach,
Erweiterung und V. Anderung” sowie ,Hagfeld West” planungsrechtlich zu beurteilen (§ 30 BauGB).

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung
Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Uberschwemmungsgebiet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.
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5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdanderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Im Hagfeld am Miihlbach, V. Anderung"
im Ortsbezirk Geinsheim

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT

an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,»im Birkig"”

im Ortsbezirk Geinsheim

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Geinsheim der Stadt
Neustadt an der Weinstralle. Der Geltungsbereich befindet sich am 6stlichen Ende der Schmittgasse.
Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Im Birkig“.

Ziel des Bebauungsplans ,Im Birkig” aus dem Jahr 1968 war es, acht Bauparzellen zu erschlieen und
damit dem Bedarf an Baugrundstticken in einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung Rechnung zu
tragen. Der Bebauungsplan setzte ein reines Wohngebiet, die offene Bauweise und maximal zwei Voll-
geschosse fest.

Finf der acht Baugrundstiicke sind mittlerweile bebaut (gemaR Luftbild, Stand: April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

L

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralie.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan ,Im Birkig” wurde am 06.09.1967 vom Gemeinderat Geinsheim als Satzung be-
schlossen und von der Bezirksregierung am 18.09.1968 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntma-
chung am 27.11.1968 trat der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde nicht ordnungsgemal ausgefertigt. Zwar enthalt die Planurkunde eine Un-
terschrift des Blrgermeisters, jedoch fehlt hierbei ein Datum.

Der Bebauungsplan leidet an einem Verfahrensfehler, da keine korrekte Ausfertigung erfolgt ist. Seit
Anfang der 1990er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
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mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 teils als Mischbauflache (nordlich der
Schmittgasse) und teils als Gartenareale (stdlich der Schmittgasse) dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der WeinstraRe
stellt den Teilbereich nordlich der Schmittgasse ebenfalls als Mischbauflache und den Teilbereich sid-
lich der Schmittgasse als geplante Mischbauflache dar, eréffnet hier folglich bauliche Entwicklungsmog-
lichkeiten.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht dem Entwicklungsziel der Flachennutzungsplanung nicht ent-
gegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden alle Bauvorhaben gemal den Zu-
lassigkeitsbestimmungen des § 34 / § 35 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zukinftige Bauvorhaben
nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und
Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Im Birkig®, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und nicht mehr angewen-
det wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 bzw. § 35 BauGB
planungsrechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung
Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine archaologische Fundstelle.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Im Birkig"
im Ortsbezirk Geinsheim

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Neustadter-StraRRe”

im Ortsbezirk Geinsheim

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Geinsheim der Stadt
Neustadt an der WeinstrafRe. Der Geltungsbereich befindet sich westlich des Geinsheimer Friedhofs,
nordlich und stdlich der GaustraRe (K22, ehem. Neustadter StralRe). Die raumliche Abgrenzung ist in
Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstdndig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neustadter-StraRe”.

Ziel des Bebauungsplans ,Neustadter-StraSe” aus dem Jahr 1968 war es, die unbebauten Teilflachen
stdlich der Neustadter StralRe (heute GaustraRe) bebaubar zu machen, auch um die Ortseinfahrt von
Geinsheim besser zu gestalten (bzw. raumlich zu fassen). Vorgesehen waren 5 Einzelhauser und 2 Dop-
pelhduser. Der Bebauungsplan setzte ein Dorfgebiet (MD) sowie eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,4
fest, wobei maximal zwei Vollgeschosse zuldssig waren. Rickwartig waren jeweils landwirtschaftliche
oder gartnerische Nutzungen festgeschrieben.

Die Baugrundsticke sind mittlerweile vollstandig bebaut (gemaR Luftbild, Stand: April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan ,Neustadter-Straf3e” wurde am 06.07.1967 vom Gemeinderat Geinsheim als Sat-
zung beschlossen und von der Bezirksregierung am 13.02.1968 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Be-
kanntmachung am 09.03.1968 trat der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde nicht ordnungsgemal’ ausgefertigt. Zwar enthalt die Planurkunde eine Un-
terschrift des Birgermeisters, jedoch fehlt hierbei ein Datum.

Der Bebauungsplan leidet an einem Verfahrensfehler, da keine korrekte Ausfertigung erfolgt ist. Seit
Anfang der 1990er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der WeinstralSe
Ubernimmt diese Darstellung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht dem Entwicklungsziel der Flachennutzungsplanung nicht ent-
gegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden alle Bauvorhaben gemal den Zu-
lassigkeitsbestimmungen des § 34 / § 35 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zukinftige Bauvorhaben
nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und
Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.
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5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Neustadter-Stralle”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und nicht mehr
angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 bzw. § 35 BauGB
planungsrechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung
Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine archaologische Fundstelle.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.
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5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdanderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Neustadter-StraRe"
im Ortsbezirk Geinsheim

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT

an der WeinstraRe
Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,,im Buffert”

im Ortsbezirk Gimmeldingen

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Gimmeldingen der Stadt
Neustadt an der WeinstralRe. Der Geltungsbereich befindet sich stdlich der Altbachstralle sowie nord-
lich und stdlich der Von-Geissel-StralRe. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte
Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Im Buffert”.

Ziel des Bebauungsplans ,Im Buffert” aus dem Jahr 1967 war es, das zu damaliger Zeit fiir Gimmeldingen
,interessanteste und idealste Bebauungsgebiet” bauplanungsrechtlich zu ermoglichen. Zahlreiche Bau-
grundsticke wurden neu ausgewiesen. Der Bebauungsplan setzte ein reines Wohngebiet fest, mit Aus-
nahme eines Sondergebiet-Grundstticks (damals Flache der prot, Kirchengemeinde) mit dem Zweck
,Kindergarten”am westlichen Ende der AltbachstrafRe. Stidlich der AltbachstralRe setzte der Bebauungs-
plan eine Bungalow-Bebauung (eingeschossig) fest. Entlang der Von-Geissel-Stralle war eine maximal
eineinhalb oder maximal zweigeschossige Bebauung zuldssig.

Bis auf zwei Grundsticke ist der Geltungsbereich mittlerweile entsprechend bebaut. Anstelle des Kin-
dergartens wurden jedoch Reihenhauser realisiert (gemal Luftbild, Stand: April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan ,Im Buffert” wurde am 01.06.1966 vom Gemeinderat Gimmeldingen als Satzung
beschlossen und von der Bezirksregierung am 31.10.1966 genehmigt. Mit seiner ortsiblichen Bekannt-
machung am 20.02.1967 trat der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde nicht ausgefertigt. Zudem liegt ein Urteil des VG Neustadt vom 24.03.1983
vor, was den Bebauungsplan , Im Buffert” flr nichtig erklart. Die Nichtigkeit des Bebauungsplanes resul-
tiert aus der Tatsache, dass dieser Plan nicht aus einem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist.
Jedoch hatte die Nichtigkeit durch ein OVG festgestellt werden missen, um rechtmalig zu sein.

Der Bebauungsplan leidet an einem Verfahrensfehler, da keine korrekte Ausfertigung erfolgt ist. Seit
Anfang der 1990er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Ubernimmt diese Darstellung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht dem Entwicklungsziel der Flachennutzungsplanung nicht ent-
gegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden alle Bauvorhaben gemal den Zu-
lassigkeitsbestimmungen der §§ 34 / 35 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zukinftige Bauvorhaben
nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und
Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit friihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Im Buffert”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und nicht mehr ange-
wendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 bzw. § 35 BauGB
planungsrechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstraRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfédlzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich archaologische Fundstellen. Nordwestlich des Geltungs-
bereichs grenzt eine Denkmalzone an.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Im Buffert"
im Ortsbezirk Gimmeldingen

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT

an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Haingasse — Wolfskeule”

im Ortsbezirk Gimmeldingen

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Gimmeldingen der Stadt
Neustadt an der WeinstraRe. Der Geltungsbereich befindet sich westlich der Heidenburgstrale, im Be-
reich der StralRe Wolfskeule und dem Steinbruchweg. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot
gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Haingasse — Wolfskeule”.

Ziel des Bebauungsplans ,Haingasse — Wolfskeule” aus dem Jahr 1966 war es, im Zusammenhang mit
bereits durchgefiihrten und kommenden Baumalknahmen eine umfassende und verbindliche Klarung
und Regelung aller bautechnischen Belange herbeizufiihren.

Der Bebauungsplan setzte ein reines Wohngebiet fest, wobei fir Wohngebadude nicht mehr als 2 Woh-
nungen zulassig waren. Die Bebauung durfte mit einem oder zwei Vollgeschossen erfolgen. Aufgrund
der bewegten Topografie wurden unterschiedliche Gebaudetypen (Hangbebauung, Typen A und B) de-
finiert.

Bis auf zwei Grundstlicke ist der Geltungsbereich mittlerweile bebaut (gemalR Luftbild, Stand: April
2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan ,Haingasse — Wolfskeule” wurde am 01.06.1966 vom Gemeinderat Gimmeldingen
als Satzung beschlossen und von der Bezirksregierung am 11.10.1966 genehmigt. Mit seiner ortsUbli-
chen Bekanntmachung am 22.11.1966 trat der Bebauungsplan in Kraft, am selben Tag erfolgte die Aus-
fertigung.
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Ausfertigung und Bekanntmachung erfolgten taggleich am 22.11.1966. Da dieses Datum vor dem
27.02.1974, dem Datum des Inkrafttretens der GemODVO RLP, liegt, ist die Verfahrensabfolge fehler-
haft und der Bebauungsplan unwirksam.

Der Bebauungsplan leidet an einem Verfahrensfehler, da keine korrekte Ausfertigung erfolgt ist. Seit
Anfang der 1990er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Ubernimmt diese Darstellung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht dem Entwicklungsziel der Flachennutzungsplanung nicht ent-
gegen.

4.2. Planungsrecht

Flr den Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplans ist seit dem 31.01.1980 der Bebauungs-
plan ,Wolfskeule — Haingasse, Abschnitt B“ wirksam. Die Zuldssigkeit von Vorhaben beurteilt sich seither
folglich nach dessen Festsetzungen. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung
des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb
des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Haingasse — Wolfskeule”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und nicht
mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstral3e, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfédlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch seit Anfang 1980 nicht mehr angewendet (Uberplant durch den Bebauungsplan
,Wolfskeule — Haingasse, Abschnitt B“. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind keine Anderungen
des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Haingasse — Wolfskeule"
im Ortsbezirk Gimmeldingen

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Jesuitengarten-Siid, Abschnitt C, Anderung I“

im Ortsbezirk Gimmeldingen

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Gimmeldingen der Stadt
Neustadt an der WeinstraRe. Der Geltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die HerzogstraRe, im
Stden durch 6ffentliche Wege (FuRwegeverbindung am Rand des Dinkelackerrings), im Westen durch
Wohnbebauung (Hofgut sowie Wohnkomplex) und im Osten durch die (6stlich gelegene) StrafRe Dinkel-
ackerring. Die rdumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Jesuitengarten-Sid, Ab-
schnitt C, Anderung 1“.

Ziel des Bebauungsplans ,Jesuitengarten-Siid, Abschnitt C, Anderung I aus dem Jahr 1977 war es, den
seit 23.06.1973 wirksamen Bebauungsplan ,Jesuitengarten-Sid” im Bereich C so abzuandern, dass eine
Bebauung durch Einzelbauherren durchgefihrt werden konnte, da die bisher geplante, dichte Mehrfa-
milienhausbebauung mangels Kauferinteressen nicht realisiert werden konnte.

Der Bebauungsplan wies folglich in dem durch die HerzogstraRe und den Dinkelackerring erschlossenen
Wohngebiet (reines Wohngebiet) 17 freistehende Einfamilienhduser (1-2-geschossig) aus.

Der Geltungsbereich ist mittlerweile vollstandig bebaut (gemaR Luftbild, Stand: April 2024).
Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan ,Jesuitengarten-Siid, Abschnitt C, Anderung |“ wurde am 22.03.1977 vom Stadtrat
als Satzung beschlossen und von der Bezirksregierung am 07.07.1977 genehmigt. Mit seiner ortstbli-
chen Bekanntmachung am 20.07.1977 trat der Bebauungsplan in Kraft. Die Ausfertigung erfolgte eben-
falls am 20.07.1977.
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Ausfertigung und Bekanntmachung erfolgten taggleich am 20.07.1977. Da dieses Datum spater als der
27.02.1974, dem Datum des Inkrafttretens der GemODVO RLP, ist, ware die Verfahrensabfolge korrekt
und der Bebauungsplan eigentlich wirksam. Jedoch fehlt der Bekanntmachung (RP 20.07.1977) eine
ausreichende Beschreibung des Geltungsbereichs, wodurch der Plan letztlich fehlerhaft ist.

Der Bebauungsplan leidet an einem Verfahrensfehler, da keine korrekte Bekanntmachung erfolgt ist.
Seit Anfang der 1990er Jahre war der Fehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr
angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstel-
lende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabladufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbaufldche dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Ubernimmt diese Darstellung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht dem Entwicklungsziel der Flachennutzungsplanung nicht ent-
gegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden alle Bauvorhaben gemaR den
Festsetzungen des seit 1973 wirksamen Bebauungsplans , Jesuitengarten-Std“ beurteilt. Dies trifft auch
auf zukUnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der
stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Jesuitengarten-Siid, Abschnitt C, Anderung 1, welcher an einem Bekanntma-
chungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben
und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen (wirksamer Bebauungsplan , Jesuitengarten-Sid*“).

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstralie, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfédlzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine archaologische Fundstelle.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Jesuitengarten-Siid, Abschnitt C, Anderung I"
im Ortsbezirk Gimmeldingen

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Jesuitengarten-Siid, Abschnitt A, Il. Anderung”

im Ortsbezirk Gimmeldingen

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Gimmeldingen der Stadt
Neustadt an der WeinstralRe. Der Geltungsbereich liegt nordlich der Stralle Im Biengarten und bezieht
die Grundsttcke mit den Adressen Im Biengarten 6, Im Biengarten 8 sowie Flrstenweg 62 mit ein. Die
raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Jesuitengarten-Sid, Ab-
schnitt A, Il. Anderung”.

Der Anderungsbebauungsplan aus dem Jahr 1984 wurde erforderlich wegen der Umwandlung von
durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte belasteten Flachen (StichstraRe) in 6ffentliche Verkehrsflachen
sowie zur Sicherung einer geordneten Anschluss-ErschlieBung des Baugrundstiickes FI.-Nr. 946/6
(heute: 946/7 bzw. Im Biengarten 8). Aulerdem erfolgte gleichzeitig eine verkehrstechnisch verbesserte
Ausrundung der Einmindung in die StralRe ,Im Biengarten®.

Der Bebauungsplan sah 3 Einfamilienhauser in Gartenhof-Bauweise (stralenseitig max. 1-geschossig)
vor. Festgesetzt war ein reines Wohngebiet sowie eine GRZ von 0,3.

Der Geltungsbereich ist mittlerweile vollstandig bebaut (gemaR Luftbild, Stand: April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstral3e.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan ,Jesuitengarten-Siid, Abschnitt A, Il. Anderung” wurde am 08.03.1984 vom Stadtrat
als Satzung beschlossen und von der Bezirksregierung am 22.06.1984 genehmigt. Mit seiner ortstbli-
chen Bekanntmachung am 23.07.1984 trat der Bebauungsplan in Kraft.

Die Ausfertigung erfolgte am 27.08.1984 und damit erst nach der Bekanntmachung, was einen Verfah-
rensfehler darstellt.

Der Bebauungsplan leidet an einem Verfahrensfehler, da die Ausfertigung nach der Bekanntmachung
erfolgt ist. Seit Anfang der 1990er Jahre war der Fehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der WeinstralSe
Ubernimmt diese Darstellung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht dem Entwicklungsziel der Flachennutzungsplanung nicht ent-
gegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden alle Bauvorhaben gemaR den
Festsetzungen des seit 1973 wirksamen Bebauungsplans ,Jesuitengarten-Sid” (Abschnitt A) beurteilt.

Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur
Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend er-
achtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit friihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Jesuitengarten-Siid, Abschnitt A, Il. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungs-
fehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und
damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen (wirksamer Bebauungsplan , Jesuitengarten-Sid*“).

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfédlzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine archaologische Fundstelle.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Jesuitengarten-Siid, Abschnitt A, Il. Anderung"
im Ortsbezirk Gimmeldingen

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Textfestsetzungsanderungen Jesuitengarten-Siid (ABC)“

im Ortsbezirk Gimmeldingen

Information: Die ,Textfestsetzungsanderungen Jesuitengarten-Sid (ABC)“ wurden fiir alle drei Teilab-
schnitt A, B und C identisch beschlossen und trugen die folgenden separaten Bezeichnungen:

Bebauungsplan ,Jesuitengarten-Siid”, Abschnitt A, 1ll. Anderung (Textfestsetzungen)
Bebauungsplan ,Jesuitengarten-Siid”, Abschnitt B, Il. Anderung (Textfestsetzungen)
Bebauungsplan ,Jesuitengarten-Siid”, Abschnitt C, Il. Anderung (Textfestsetzungen)

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Gimmeldingen der Stadt
Neustadt an der Weinstral3e. Die Textfestsetzungsanderung bezieht sich auf den gesamten wirksamen
Bebauungsplan ,Jesuitengarten-Stid” (mit seinen Teilabschnitten A, B und C), welcher sich tGber die kom-
plette Bebauung sldlich der HerzogstraRe erstreckt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans , Textfestsetzungsande-
rungen Jesuitengarten-Std (ABC)”.

Mit dem Anderungsbebauungsplan aus dem Jahr 1985 wurde die textliche Festsetzung mit der Nummer
,1. Garagen und Kfz.-Stellplatze a)“ des Urplans ,Jesuitengarten-Sid“ aus dem Jahr 1973 fir alle drei
Teilabschnitte (A, B und C) gedndert. Kfz-Stellplatze durften gemaR Urplan nicht Gberdacht werden. Der
Anderungsplan erméglichte folglich eine Uberdachung und machte hierzu aber gestalterische Vorga-
ben.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Textteil

1.a Garagen und Kfz-Stellpldtze kinnen nur auf den als iber-
baubar ausgewiesenen Fldchen errichtet werden (innerhalb
der Baulinien und Baugrenzen sowie auf den als Garagen-
fldchen festgesetzten Grundstlicksfldchen). Garagenbauten
auf den als Kfz-Stellpldtzen ausgewiesenen Flichen sind
nicht zuldssig. Kfz-Stellplatze diirfen iiberdacht werden,
wenn die Konstruktion in einer pergolenartigen Holz-
konstruktion ausgefiihrt wird (Pfosten-, Balken- oder Zangen-
konstruktion). Die Eindeckung muB in durchsichtigem, ebenem
und farblosem Glas (Drahtglas) oder Acrylglas erfolgen und
sollte aus gestalterischen Griinden zwischen den Balken vor-
genommen werden. Der Stellplatz muB allseitig offen bleiben.
Begriinung durch Kletter- oder Schlingbepflanzung ist erwiinscht.
sind im Bebauungsplan in beiden Bauwichen Garagenflichen aus-
gewiesen, so diirfen Garagen nur in einem Bauwich gebaut werden.
Einer von beiden Bauwichen eines Grundstiickes muB von jeglicher
Bebauung freibleiben.

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstral3e.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan ,Textfestsetzungsdanderungen Jesuitengarten-Sid (ABC)“ wurde am 06.02.1985
vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksregierung am 14.05.1985 genehmigt. Mit sei-
ner ortsliblichen Bekanntmachung am 07.06.1985 trat der Bebauungsplan in Kraft.

Die Ausfertigung erfolgte am 22.03.1985 und damit bereits vor der Genehmigung, was einen Verfah-
rensfehler darstellt. Nach der Rechtsprechung des OVG Koblenz muss die Genehmigung der Ausferti-
gung vorangehen (OVG Koblenz, Urteil vom 09.08.1989 — 10 C 36/88, NVwZ RR 1990, 61). Da diese
Voraussetzung nicht erfillt ist, leidet der Plan an einem Verfahrensfehler. Seit Anfang der 1990er Jahre
war der Fehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 Gberwiegend als Wohnbauflache dar-
gestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der WeinstralSe
Ubernimmt diese Darstellung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht dem Entwicklungsziel der Flachennutzungsplanung nicht ent-
gegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden alle Bauvorhaben gemald den
Festsetzungen des seit 1973 wirksamen Bebauungsplans , Jesuitengarten-Std“ beurteilt.

Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur
Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend er-
achtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemald § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan , Textfestsetzungsdnderungen Jesuitengarten-Sid (ABC)“, welcher an einem Aus-
fertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufge-
hoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen (wirksamer Bebauungsplan , Jesuitengarten-Stud*“).
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfdlzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich archaologische Fundstellen.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Textfestsetzungsanderungen Jesuitengarten-Siid (ABC)"

Betrifft die Bebauungsplane:
LJesuitengarten-Siid“, Abschnitt A, Ill. Anderung (Textfestsetzungen)
LJesuitengarten-Siid“, Abschnitt B, Il. Anderung (Textfestsetzungen)
LJesuitengarten-Siid“, Abschnitt C, Il. Anderung (Textfestsetzungen)

im Ortsbezirk Gimmeldingen

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:
§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Jesuitengarten-Siid, Teil B, lll. Anderung*

im Ortsbezirk Gimmeldingen

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Gimmeldingen der Stadt
Neustadt an der WeinstraRe. Der Geltungsbereich liegt sidlich der Herzogstralie, in stdlicher Verlange-
rung des Moosbrunnenwegs. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dar-
gestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Jesuitengarten-Sid, Teil
B, Ill. Anderung”.

Der Bebauungsplan aus dem Jahr 1987 hatte zum Ziel, das ehemalige Okonomiegeb&ude (ein Neben-
gebaude des Burckhofes), welches gemaR Urplan , Jesuitengarten-Stid“ zum Abriss vorgesehen war, aus
denkmalpflegerischen Grinden und erheblichem 6ffentlichen Interesse zu erhalten. Gleichzeitig mit
dem Erhalt sollte die 6ffentliche Grinflache in private Grinflache (Parkanlage mit erhaltenswerten Bau-
men) erfolgen. Um den , Hotelbetrieb” zu sichern, wurden dariiber hinaus in dem als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) ausgewiesenen Baugebiet ausnahmsweise Betrieb des Beherbergungsgewerbes
zugelassen.

Die damaligen Bestandgebadude (Hofgut und Wohnkomplex) bestehen auch heute noch und werden
Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt (gemal Luftbild, Stand: April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan ,Jesuitengarten-Sid, Teil B, Ill. Anderung” wurde am 09.12.1986 vom Stadtrat als
Satzung beschlossen und von der Bezirksregierung am 04.03.1987 genehmigt. Mit seiner ortstblichen
Bekanntmachung am 11.04.1987 trat der Bebauungsplan in Kraft.
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Die Ausfertigung erfolgte am 13.04.1987 und damit erst nach der Bekanntmachung, was einen Verfah-
rensfehler darstellt.

Seit Anfang der 1990er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan
nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine
klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache und als Grinflache
(privat) dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der WeinstralSe
stellt anstatt der privaten Grinflache eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
dar.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht dem Entwicklungsziel der Flachennutzungsplanung nicht ent-
gegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemal den Festset-
zungen des seit 1973 wirksamen Bebauungsplans ,Jesuitengarten-Sid” (Abschnitt B) beurteilt.

Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur
Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend er-
achtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit friihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Jesuitengarten-Siid, Teil B, Ill. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler
leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit
die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen (wirksamer Bebauungsplan , Jesuitengarten-Sid*“).

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfédlzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine archaologische Fundstelle.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Jesuitengarten-Siid, Teil B, Ill. Anderung"
im Ortsbezirk Gimmeldingen

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,,Am Friedhof”

im Ortsbezirk Gimmeldingen

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Gimmeldingen der Stadt
Neustadt an der Weinstralie. Der Geltungsbereich befindet sich stidwestlich des Friedhofs bzw. der Neu-
bergstralle (K11), und wird weiterhin begrenzt im Stiden durch die HaberackerstraRRe, im Westen durch
den Tiefenweg und im Osten durch die MeerspinnstralRe. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1
(rot gestrichelte Linie) dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstéandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Friedhof”.

Ziel des Bebauungsplans ,,Am Friedhof” aus dem Jahr 1980 war es, den nérdlichen Bebauungsabschluss
der Ortslage Gimmeldingen auszubilden. Ein Ziel war dabei auch die Sicherung des Ausbaus der Neu-
bergstralle, wobei diese nicht zur ErschlieBung einer Neubebauung dienen, sondern westlich der Peter-
Koch-Stralle anbaufrei sein sollte.

Der Bebauungsplan setzte hauptsachlich Dorfgebiete (MD) sowie fir die Bebauung entlang des Tiefen-
wegs ein allgemeines Wohngebiet fest. Zuldssig waren maximal zwei Vollgeschosse. GRZ und GFZ wur-
den je nach Nutzungsabschnitt unterschiedlich festgesetzt.

Die Flachen, die in der Planzeichnung fir eine Bebauung vorgesehen waren, sind mittlerweile bebaut
(gemal Luftbild, Stand: April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan ,,Am Friedhof” wurde am 30.04.1980 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von
der Bezirksregierung am 17.10.1980 genehmigt. Mit seiner ortsiblichen Bekanntmachung am
14.11.1980 trat der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde nicht ordnungsgemald ausgefertigt, da die Unterschrift des Oberblrgermeis-
ters unter dem Ausfertigungsdatum (14.11.1980) fehlt.

Der Bebauungsplan leidet an einem Verfahrensfehler, da keine korrekte Ausfertigung erfolgt ist. Seit
Anfang der 1990er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 teils als Mischbauflache und teils als
Wohnbauflache dargestellt. Der Bereich siidlich der NeubergstraRe ist als Gartenareal dargestellt, wobei
hier die Zielsetzung einer geplanten Gemeinbedarfsflache Gberlagert ist.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Ubernimmt die Darstellung grétenteils. Anstatt des Gartenareals ist hier jedoch eine geplante Wohn-
baufldche dargestellt.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht dem Entwicklungsziel der Flachennutzungsplanung nicht ent-
gegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden alle Bauvorhaben gemal den Zu-
lassigkeitsbestimmungen des § 34 / § 35 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuktnftige Bauvorhaben
nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und
Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Am Friedhof”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang
der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit
beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 bzw. § 35 BauGB
planungsrechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfédlzerwald in der Entwicklungszone.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich archaologische Fundstellen. Teile des Geltungsbereichs
liegen zudem innerhalb einer Denkmalzone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Am Friedhof"
im Ortsbezirk Gimmeldingen

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

(

,Jesuitengarten-Nord, Abschnitt E, Hofstiick, I. Anderung*

im Ortsbezirk Gimmeldingen

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich m Ortsbezirk Gimmeldingen der Stadt
Neustadt an der WeinstraRe. Es liegt im nordostlichen Ortsteil und betrifft die Bebauung entlang des
Moosbrunnenwegs 2-22 (gerade Hausnummern) und der Herzogstrale 53-61 (ungerade Hausnum-
mern). Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Jesuitengarten-Nord, Ab-
schnitt E, Hofstlick, |. Anderung".

Ziel des Bebauungsplans war die Anpassung an die damaligen Bauwdinsche in Abstimmung mit den Ei-
gentimern. Der Anderungsplan setzte ein reines Wohngebiet mit einer zuldssigen Geschossigkeit von
maximal zwei Vollgeschossen fir eine Reihenhausbebauung fest. Der Bebauungsplan definierte dar-
Uber hinaus Baugrenzen und Flachen fir Stellplatze und Garagen (vgl. Abbildung 2).

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024), wie in der Planzeichnung dargestellt, vollstandig mit

Wohngebduden bebaut.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 25.10.1979 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Mit seiner ortsibli-
chen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 15.12.1979 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 17.12.1979 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Jesuitengarten-Nord, Abschnitt E, Hof-
stlick" (Urplan von 1977 bzw. erneute Ausfertigung 1993).

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans ,Jesuitengarten — Nord, Teilgebiet E, Hof-
stiick, I. Anderung” wurde die Zuldssigkeit von Bauvorhaben gemaR den Festsetzungen des Urplans
(§ 30 BauGB) beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungs-
plans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebie-
tes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspléanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Jesuitengarten - Nord, Teilgebiet E, Hofstiick, |. Anderung", welcher an einem Aus-
fertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufge-
hoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstralle, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone. Dariber hinaus ist eine
archaologische Fundstelle innerhalb des Geltungsbereichs verzeichnet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
maRstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts
Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-

kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden
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Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstiickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Jesuitengarten — Nord, Teilgebiet E, Hofstiick, I. Anderung"
im Ortsbezirk Gimmeldingen

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Lavendelloch”
im Ortsbezirk Haardt

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Haardt der Stadt Neu-
stadt an der Weinstralie. Es liegt sidlich der Stralle An der Althart, dstlich der StralRe Altkehle und nord-
lich der Strale Am Herzel. Im Osten grenzen Weinbergszeilen sowie der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Platzgarten Neufassung mit Erweiterung” an. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbil-
dung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt. Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Lavendelloch”.

Der Bebauungsplan aus dem Jahr 1971 formulierte seinerzeit die Zielsetzung, die Hanglage zu bebauen,
um weiteres Baugelande in einer ruhigen, landschaftlich reizvollen Lage zu ermdglichen. Aufgrund vieler
eingegangener Bedenken bezlglich der Erhaltung des Landschaftscharakters, wurde die Planung so ge-
andert, dass sie sich harmonisch in das Landschaftshild einfligt und hinsichtlich der Bauweise den Be-
denken der Anwohner Rechnung trégt. Das Baugebiet wurde als reines Wohngebiet festgesetzt, in dem
die Hochstwerte der BauNVO galten. Ausgenommen war der Mittelpunkt des Baugebietes. Hier sollte
ein stadtebaulicher Akzent die hervorragende Wohnlage betonen und die Vorteile der Aussicht und der
Umgebung voll ausnutzen. Die Dominante war unbedingt erforderlich, um eine Zersiedlung der Wohn-
lage zu vermeiden, um die Entstehung einer Eigenheim-Plantage zu verhindern und um den kostbaren
Grund und Boden wirtschaftlich zu verwerten (siehe Abb. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vollstandig bebaut. Mittlerweile ist auch die damals als
offentliche Griinflache festgesetzte Flache bebaut (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 29.04.1971 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 24.06.1971 genehmigt. Mit seiner ortsliblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 22.07.1971 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 23.07.1971 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Ubernimmt diese Zielsetzung grofStenteils, stellt aber eine Teilflache im Sidwesten als gemischte Bau-
flache dar.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Der Teilbereich, welcher im Bebauungsplan ,Lavendelloch” als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt
ist, wird fast vollstandig durch den wirksamen Bebauungsplan ,Platzgarten Neufassung mit Erweite-
rung” (1986) tberplant. Bauvorhaben innerhalb des wirksamen Bebauungsplans wurden und werden
weiterhin gemal den Zulassigkeitsbestimmungen des § 30 BauGB beurteilt.

Bauvorhaben auf Grundsticken, die im anderen bzw. Ubrigen Teilbereich des Bebauungsplans ,Laven-
delloch” lagen, wurden durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans gemal den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3
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und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan, , Lavendelloch”, welcher an einem Verfahrensfehler leidet und bereits seit Anfang
der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksam-
keit beseitigt werden.

Klnftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen. Ausgenommen der Bereich in dem der rechtskraftige Bebauungsplan ,Platzgar-
ten Neufassung mit Erweiterung” vorliegt.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstral3e, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biosphdrenreservat Pfdlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.
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5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malkinahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»,Lavendelloch”
Im Ortsbezirk Haardt

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Meisental”
im Ortsbezirk Haardt

Stand: Januar 2026
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Haardt der Stadt Neu-
stadt an der Weinstralle. Es liegt nordlich und stdlich der Stralle Im Meisental. Die rédumliche Abgren-
zung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt. Die Aufhebung umfasst vollstandig den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Meisental”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1966 war es, das Baugeschehen mit den notwendigen Einzelhei-
ten zu regeln. Aufgrund der Beschaffenheit, Lage und Umgebung war die bauliche Nutzung des Gebietes
ausschliefRlich als reines Wohngebiet geeignet (siehe Abb. 2).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

2339y,

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vollstandig bebaut (Luftbild April 2024).

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 18.03.1966 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und von der Be-
zirksregierung am 11.05.1966 genehmigt. Mit seiner ortsliblichen Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan am 02.06.1966 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings nicht ausgefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet.
Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemald den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklinftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

|II

Der Bebauungsplan, ,Meisental”, welcher an einem Verfahrensfehler leidet und bereits seit Anfang der
1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit
beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfadlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.
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6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".



)

NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»,Meisental”
Im Ortsbezirk Haardt

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT

an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

Ill

,Meisental, Erweiterungsplan
im Ortsbezirk Haardt

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Haardt der Stadt Neu-
stadt an der WeinstralRe. Es liegt nordlich und stdlich der Stralle Im Meisental. Die raumliche Abgren-
zung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt. Die Aufhebung umfasst vollstandig den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Meisental, Erweiterungsplan I

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1968 war es, das bestehende Baugebiet Meisental in Richtung
Nordwesten zu erweitern. Um die notwendigen Einzelheiten zu regeln und das Baugeschehen zu be-
stimmen, musste der Bebauungsplan aufgestellt werden. Aufgrund der Beschaffenheit, Lage und Um-
gebung sah die bauliche Nutzung des Gebietes ein allgemeines Wohngebiet vor (siehe Abb. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vollstandig bebaut (Luftbild April 2024).
Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 10.09.1968 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und von der Be-
zirksregierung am 27.11.1968 genehmigt. Mit seiner ortsliblichen Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan am 06.12.1968 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings nicht ausgefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet.
Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
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mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwadgungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der WeinstralRe
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemald den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdls § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan, ,,Meisental, Erweiterungsplan |, welcher an einem Verfahrensfehler leidet und be-
reits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwe-
bende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne
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Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfédlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»,Meisental, Erweiterungsplan 1
Im Ortsbezirk Haardt

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Hochholz (Waldgebiet oberhalb des Kaiserweges)”
im Ortsbezirk Haardt

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage, in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstral3e, August 2025.



Der Bebauungsplan ,,Hochholz (Waldgebiet oberhalb des Kaiserweges)” im Ortsbezirk Haardt ist aufge-
listet im Raumordnungskataster (ROK25) vom 17.03.2021 der Struktur- und Genehmigungsdirektion
sud (SGD Std).

In den Aktenbestdanden der Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar.

Im Raumordnungskataster der SGD Sud sind keinerlei Daten vermerkt.

Es lasst sich nicht zeitlich einordnen, seit wann der Bebauungsplan nicht mehr angewendet wurde bzw.
mangels Plandokumente nicht mehr angewendet werden konnte. Da der Verwaltung keine Normver-
werfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird aufgrund der Benennung des Bebauungsplans vermutet,
dass sich das Plangebiet westlich des Mandelrings im Ortsbezirk Haardt befindet, da es sich bei Hochholz
um ein naheliegendes Gewann im Pfalzerwald handelt.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaRk § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
mal § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemaR § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans kdnnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemaR § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.



Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,Hochholz (Waldgebiet oberhalb des Kaiserweges)“
im Ortsbezirk Haardt

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT

an der WeinstraRe
Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Wolfskeule I1“
im Ortsbezirk Haardt

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Haardt der Stadt Neu-
stadt an der WeinstralRe. Es liegt stidlich der StraRe Steinbruchweg, sowie westlich und ostlich der StraRe
An der Althart. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt. Die Auf-
hebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans , Wolfskeule 11”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1968 war es, eine Dorfgebiet festzusetzen, welches eine offene
Bauweise mit maximal einem Geschoss vorsah. In dem Bereich in dem eine Wohnbebauung zuldssig
war, durften nicht mehr als zwei Wohnungen zugelassen werden (siehe Abb. 2).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
\j ) \t-\ S
.\\ -\.

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde, bis auf zwei Grundstiicke, vollstandig realisiert (Luft-
bild April 2024).

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 02.02.1968 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und von der Be-
zirksregierung am 05.06.1968 genehmigt. Mit seiner ortslblichen Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan am 19.06.1968 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings nicht ausgefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet.
Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Fur den westlichen Teil des Plangebietes gilt der Bebauungsplan ,Wolfskeule-Hainstralke, Abschnitt A
Neufassung” aus dem Jahr 1980, welcher irrtiimlicherweise seit Anfang der 1990er Jahre (seit Bekannt-
werden des Ausfertigungsfehlers) als fehlerhaft bewertet und fortan nicht mehr angewendet wurde.
Die Zulassigkeit von Vorhaben im Bereich des aufzuhebenden Bebauungsplans wurden dort folglich
nach § 34 BauGB bestimmt. Aufgrund eines Urteils aus dem Jahr 2021 zeigte sich, dass die Verfahren-
sabfolge des Bebauungsplans , Wolfskeule-Hainstralle, Abschnitt A Neufassung”, hingegen der damali-
gen Einschatzung, doch korrekt war, sodass dieser Bebauungsplan nun wieder anzuwenden ist. Dies
trifft auch auf die Beurteilung der Zulassigkeit von zukinftigen Bauvorhaben nach der Aufhebung des
vorliegenden Bebauungsplans , Wolfskeule [I” zu.

Bauvorhaben im Ubrigen Teil des Plangebietes wurden durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Be-
bauungsplans gemal den Zulassigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zu-
kinftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der
stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan, ,Wolfskeule 11“, welcher an einem Verfahrensfehler leidet und bereits seit Anfang
der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksam-
keit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen. Ausgenommen der Bereich in dem der rechtskraftige Bebauungsplan , Wolfs-
keule-HainstraRe, Abschnitt A Neufassung” vorliegt.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfédlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Wolfskeule 11”
Im Ortsbezirk Haardt

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Haardter StraRe und Oberer Aspen”
im Ortsbezirk Haardt

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Abbildung 1: Abgrenzung der Lage, in der der Geltungsbereich des Bebauungsplans vermutet wird
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.



Der Bebauungsplan , Haardter Stralle und Oberer Aspen”im Ortsbezirk Haardt ist aufgelistet im Raum-
ordnungskataster (ROK25) vom 17.03.2021 der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid (SGD Sud).

In den Aktenbestanden der Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralSe ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar.

Im Raumordnungskataster der SGD Siud ist vermerkt, dass der Bebauungsplan am 23.09.1969 geneh-
migt und am 14.11.1992 erneut bekanntgemacht worden sei. Ob der Bebauungsplan ausgefertigt
wurde, lasst sich aufgrund der fehlenden Plandokumente nicht nachvollziehen. Es handelt sich voraus-
sichtlich um einen Bebauungsplan nach Bundesbaugesetz.

Es lasst sich nicht zeitlich einordnen, seit wann der Bebauungsplan nicht mehr angewendet wurde bzw.
mangels Plandokumente nicht mehr angewendet werden konnte. Da der Verwaltung keine Normver-
werfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet dieses Urplans im
Bereich dessen wirksamen Anderungspldnen ,Haardter StraBe und Oberer Aspen, |. Anderung” und
,Haardter StraRe und Oberer Aspen, Il. Anderung und Erweiterung” — und damit im Bereich der ,Haar-
dter StrafSe” und der StrafRe , Aspenweg” im Ortsbezirk Haardt — befindet.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaRk § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemal? § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Veranderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemalk § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.



Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,Haardter StraBe und Oberer Aspen”
im Ortsbezirk Haardt

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister



)

NEUSTADT

an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Kirchenstiick, I. Anderung”
im Ortsbezirk Haardt

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.



Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Haardt der Stadt Neu-
stadt an der Weinstralle. Es liegt stdlich der Probstgasse und &stlich der Stralle Am Blrgergarten. Im
Stden und Osten grenzen Weinbergszeilen an. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestri-
chelte Linie) dargestellt. Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Kirchenstiick, I. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1981 war es, die bauliche Entwicklung in Richtung Stiden um drei
Meter zu erweitern. Die restlichen Festsetzungen blieben zum Urplan ,Kirchenstiick” unverandert be-
stehen (siehe Abb. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde nur teilweise realisiert. Der Ostliche Teilbereich ist der-
zeit noch unbebaut (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

Der Bebauungsplan wurde am 26.02.1981 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Mit seiner ortsibli-
chen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 21.04.1981 in Kraft.
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Allerdings wurde der Bebauungsplan nicht ausgefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet.
Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans , Kirchenstick, |. Anderung” gilt dessen wirksa-
mer Urplan , Kirchenstick” aus dem Jahr 1980. Seit Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans
wurden Vorhaben folglich gemals den Zuldssigkeitsbestimmungen des § 30 BauGB beurteilt. Dies trifft
auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan, ,Kirchenstiick, I. Anderung”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und be-
reits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwe-
bende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstralie, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfdlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufthebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".



)

NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Kirchenstiick, I. Anderung”
Im Ortsbezirk Haardt

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister



NEUSTADT

an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Muhlweg"
im Ortsbezirk Hambach

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

s att e | MY | == =
an i | | =
e ; =
3 A_‘ 322{3‘/ AQ_ d “". I ) I l
A_ A_ //‘/’IW y y 7 ﬁd =y ;,:T
A R\ W e
/306 I ;' '
: D 1




HAM 03

Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Hambach der Stadt Neu-
stadt an der WeinstrafRe. Es liegt im Norden von Hambach unmittelbar an der Gemarkungsgrenze zur
Kernstadt. Das Plangebiet umfasst die Gewanne ,Am Muhlweg”, ,Am Raben”, ,Im oberen Erschig”,
,Kleiner Erschigweg”, ,Im Erschig” und ,Auf dem Kopfel” und ist in Teil | und Teil Il untergliedert. Die
raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt. Die Aufhebung umfasst voll-
standig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Muhlweg”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1963 war es, zur Abrundung des Neubaugebietes , Mihlweg”
sowie zur Schaffung weiteren Baugeldandes und zur Ordnung des Grund und Bodens einen Bebauungs-
plan aufzustellen. Die ausgewiesenen Baugrundsticke sollten ausschlieRlich der Schaffung von Wohn-
raum dienen, weshalb ein reines Wohngebiet festgesetzt wurde. Lediglich Geschéafte des taglichen
Bedarfs waren an den hierfur geeigneten Stellen zuldssig. Darlber hinaus war eine ein- bis zweigeschos-
sige Bebauung vorgesehen. Die Dachneigung, die Stellung der Gebaude sowie ihre Firstrichtung wurden
entsprechend der Planzeichnung festgesetzt (siehe Abb. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vollstandig bebaut (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralie.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 17.07.1963 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und von der Be-
zirksregierung am 19.03.1964 genehmigt. Mit seiner ortsliblichen Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan am 14.04.1964 in Kraft.

Zwar erfolgte die Ausfertigung (24.10.1963) vor der Bekanntmachung, allerdings auch vor der Geneh-
migung, weshalb der Bebauungsplan an einem Verfahrensfehler leidet. Nach der Rechtsprechung des
OVG Koblenz muss die Genehmigung der Ausfertigung vorangehen (OVG Koblenz, Urteil vom
09.08.1989 — 10 C 36/88, NVwZ RR 1990, 61). Da diese Voraussetzung nicht erfillt ist, leidet der Plan an
einem Verfahrensfehler.
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Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwdgungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache (rot) dargestellt.
Die Flachen, welche im Bebauungsplan als privates Grin festgesetzt sind, sind als Waldflache (dunkel-
grin) dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mihlweg” wird teilweise (in Teilbereich I) durch den wirksa-
men Bebauungsplan ,,Im Erschig” aus dem Jahr 1976 Uberplant. Bauvorhaben innerhalb des wirksamen
Bebauungsplans wurden und werden weiterhin gemal den Zuldssigkeitsbestimmungen des § 30 BauGB
beurteilt.

Bauvorhaben im Ubrigen Geltungsbereich wurden durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebau-
ungsplans gemal den Zulassigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zukinf-
tige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der
stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan, ,Mihlweg”, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang
der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksam-
keit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen. Ausgenommen der Bereich in dem der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Im Er-
schig” vorliegt.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone sowie in einem kleinen
Teilbereich in der Pflegezone. Darlber hinaus befindet sich eine archaologische Fundstelle innerhalb
des Plangebiets.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.
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5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malkinahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,Miihlweg"
Im Ortsbezirk Hambach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Mihlweg, I. Anderung”
im Ortsbezirk Hambach

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Hambach der Stadt Neu-
stadt an der WeinstrafRe. Es liegt im Norden von Hambach unmittelbar an der Gemarkungsgrenze zur
Kernstadt. Das Plangebiet umfasst die Gewanne ,Am Muhlweg”, ,Am Raben”, ,Im oberen Erschig”,
,Kleiner Erschigweg”, ,Im Erschig” und ,Auf dem Kopfel” und ist in Teil | und Teil Il untergliedert. Die
raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt. Die Aufhebung umfasst voll-
standig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Muhlweg, |. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1967 war es, einerseits einen Anbau von ca. 14 m Tiefe und ca.
4-6 m Breite zu ermoglichen, andererseits ein einstockiges Wohngebdude, dessen Kellergeschoss tal-
seitig zu Wohnrdaumen ausgebaut werden kann zuzulassen (siehe Abb. 2).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstral3e.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vollstandig bebaut (Luftbild April 2024).

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 12.09.1966 sowie am 05.04.1967 vom Gemeinderat als Satzung beschlos-
sen und von der Bezirksregierung am 21.02.1967 mit Auflagen genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Be-
kanntmachung (sowohl am 09.05.1967 als auch am 07.06.1967) trat der Bebauungsplan am 07.06.1967
in Kraft.

Zwar erfolgte die Ausfertigung (17.10.1966) vor der Bekanntmachung, allerdings auch vor der Geneh-
migung, weshalb der Bebauungsplan an einem Verfahrensfehler leidet. Nach der Rechtsprechung des
OVG Koblenz muss die Genehmigung der Ausfertigung vorangehen (OVG Koblenz, Urteil vom
09.08.1989 — 10 C 36/88, NVwZ RR 1990, 61). Da diese Voraussetzung nicht erfullt ist, leidet der Plan an
einem Verfahrensfehler.

Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt. Die Fla-
chen, welche im Bebauungsplan als privates Griin festgesetzt sind, sind als Waldflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mihlweg, I. Anderung” wird teilweise (in Teilbereich 1) durch
den wirksamen Bebauungsplan ,,Im Erschig” aus dem Jahr 1976 Uberplant. Bauvorhaben innerhalb des
wirksamen Bebauungsplans wurden und werden weiterhin gemaR den Zuldssigkeitsbestimmungen des
§ 30 BauGB beurteilt.

Bauvorhaben im Ubrigen Geltungsbereich wurden durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebau-
ungsplans gemald den Zuldssigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zukinf-
tige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der
stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan, ,Mihlweg, I. Anderung”, welcher an einem Verfahrensfehler leidet und bereits seit
Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Un-
wirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen. Ausgenommen der Bereich in dem der rechtskraftige Bebauungsplan ,Im Er-
schig” vorliegt.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstralie, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biosphéarenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone. Dariiber hinaus tangiert
ein kleiner Bereich im Teilbereich | eine archdologische Fundstelle.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)

zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Miihlweg, I. Anderung”
Im Ortsbezirk Hambach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Kastanienbusch und Almel - TG E u. Erweiterung”
im Ortsbezirk Hambach

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.



Der Bebauungsplan ,Kastanienbusch und Almel — TG E u. Erweiterung” im Ortsbezirk Hambach ist auf-
gelistet im Raumordnungskataster (ROK25) vom 17.03.2021 der Struktur- und Genehmigungsdirektion
sud (SGD Std).

In den Aktenbestdanden der Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe ist der Bebauungsplan nicht
auffindbar.

Im Raumordnungskataster der SGD Sud ist vermerkt, dass der Bebauungsplan am 03.03.1967 geneh-
migt und am 09.05.1967 bekanntgemacht worden sei. Ob der Bebauungsplan ausgefertigt wurde, lasst
sich aufgrund der fehlenden Plandokumente nicht nachvollziehen. Es handelt sich voraussichtlich um
einen Bebauungsplan nach Bundesbaugesetz.

Es lasst sich nicht zeitlich einordnen, seit wann der Bebauungsplan nicht mehr angewendet wurde bzw.
mangels Plandokumente nicht mehr angewendet werden konnte. Da der Verwaltung keine Normver-
werfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

Lage, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind aufgrund der fehlenden Plandokumente und Verfah-
rensakten nicht mehr nachvollziehbar. Es wird vermutet, dass sich das Plangebiet im Bereich des wirk-
samen Bebauungsplans ,Kastanienbusch-Almel IV. Anderung (Teil E)“ — und damit im Bereich der
StralRen ,In der Almel“, ,Kiefernweg” und ,Ginsterweg” im Ortsbezirk Hambach — befindet.

Der rechtsunsichere Zustand soll nun behoben und der Bebauungsplan klarstellend aufgehoben wer-
den, da er nicht angewendet werden kann.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaRk § 3
und § 4 BauGB.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente ist es im vorliegenden Fall nicht moglich, die grundsatzlich ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung durchzufiihren und gemal? § 2a BauGB einen Um-
weltbericht zu erstellen.

Aufgrund der fehlenden Plandokumente sind Lage, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans nicht mehr
nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen folglich nicht bewertet
werden. Es handelt sich lediglich um ein klarstellendes Verfahren.

Eine Verdnderung zum Status Quo findet nicht statt. Es sind demnach auch keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemaR § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.



Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet, da keine Plandokumente vorliegen. Der Status Quo
wird beibehalten. Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und
der offentlich wahrnehmbaren Riicknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»,Kastanienbusch und Almel — TG E u. Erweiterung”
im Ortsbezirk Hambach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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NEUSTADT

an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Kastanienbusch und Almel, Teil A, I. Anderung”
im Ortsbezirk Hambach

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Hambach der Stadt Neu-
stadt an der WeinstraRe. Es liegt nérdlich der BergsteinstraBe und umfasst das Flurstiick 571/4. Die
raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt. Die Aufhebung umfasst voll-
standig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kastanienbusch und Almel, Teil A, I. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1963 war es, die noch zu errichtenden Hauser nicht als zweige-
schossige Hauser mit 30° Dachneigung, sondern als eingeschossige Hauser mit 50° Dachneigung zu er-
richten (siehe Abb. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vollstandig bebaut (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralie.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 14.12.1962 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Mit seiner orts-
Ublichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 28.02.1963 in Kraft.

Die Ausfertigung erfolgte am gleichen Tag wie die Bekanntmachung (28.02.1963). Da der Bebauungs-
plan allerdings vor der landesrechtlichen Regelung des § 10 Abs. 2 Satz 1 Landesverordnung zur Durch-
fihrung der Gemeindeordnung (GemODVO vom 21. Februar 1974) bekannt und ausgefertigt wurde,
stellt dies keine korrekte Verfahrensabfolge dar, weshalb der Bebauungsplan an einem Verfahrensfehler
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leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungs-
plan nicht mehr angewendet.

Dariiber hinaus ist der Bebauungsplan als unselbststidndige Anderung einzustufen. D.h. der Bebauungs-
plan ergibt nur im Zusammenspiel mit dem urspringlichen Bebauungsplan ein konsistentes, anwend-
bares Planwerk. Da der Urplan bereits nach den MaRstaben des AufbauG unwirksam ist, kann auch die
Anderung nicht zur Anwendung kommen.

Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung
des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der WeinstralRe
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemall den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdls § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan, ,Kastanienbusch und Almel, Teil A, I. Anderung”, welcher an einem Verfahrensfeh-
ler leidet und bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und
damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfédlzerwald in der.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,Kastanienbusch und Almel, Teil A, I. Anderung”
Im Ortsbezirk Hambach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Hambach der Stadt Neu-
stadt an der WeinstralRe. Es liegt westlich und ostlich der StralRe ,Am Nollen”. Die raumliche Abgrenzung
ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt. Die Aufhebung umfasst vollstdndig den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Kastanienbusch und Almel, Teil A, Il. Anderung und I. Erweiterung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1964 war es, Einfamilienhduser auf gemeindeeigenem Geldnde
als reines Wohngebiet festzusetzen, fir deren Errichtung sonstiges geeignetes und erschlossenes Bau-
land nicht zur Verflgung stand (siehe Abb. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vollstandig bebaut (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

Der Bebauungsplan wurde am 27.01.1964 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und von der Be-
zirksregierung am 22.05.1964 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan am 24.06.1964 in Kraft.

Zwar erfolgte die Ausfertigung (28.01.1964) vor der Bekanntmachung, allerdings auch vor der Geneh-
migung, weshalb der Bebauungsplan an einem Verfahrensfehler leidet. Nach der Rechtsprechung des
OVG Koblenz muss die Genehmigung der Ausfertigung vorangehen (OVG Koblenz, Urteil vom
09.08.1989 — 10 C 36/88, NVwZ RR 1990, 61). Da diese Voraussetzung nicht erfullt ist, leidet der Plan an
einem Verfahrensfehler. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde
der Bebauungsplan nicht mehr angewendet.
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Dartiber hinaus ist der Bebauungsplan als unselbststandige Anderung einzustufen. D.h. der Bebauungs-
plan ergibt nur im Zusammenspiel mit dem urspringlichen Bebauungsplan ein konsistentes, anwend-
bares Planwerk. Da der Urplan bereits nach den Mafstdben des AufbauG unwirksam ist, kann auch die
Anderung nicht zur Anwendung kommen.

Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung
des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemald den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan, ,Kastanienbusch und Almel, Teil A, Il. Anderung und I. Erweiterung”, welcher an
einem Verfahrensfehler leidet und bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird,
soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.
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Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstral3e, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biosphadrenreservat Pfdlzerwald in der.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,Kastanienbusch und Almel, Teil A, Il. Anderung und I. Erweiterung”
Im Ortsbezirk Hambach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister



)

NEUSTADT

an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Kastanienbusch und Almel, Teil A, V. Anderung”
im Ortsbezirk Hambach

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Hambach der Stadt Neu-
stadt an der WeinstraRe. Es wird im Norden durch die StraRe In der Almel, im Osten durch die westliche
Grenze der Flurstiicksnummer 558/23, im Stden durch den Ahornweg und im Westen durch den Trift-
brunnenweg begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt.
Die Aufhebung umfasst vollstdndig den Geltungsbereich des Bebauungsplans , Kastanienbusch und Al-
mel, Teil A, V. Anderung”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1979 war es, das bisher als Sport- und Freiflache ausgewiesene
Gelande einer Bebauung zuzufthren. Aufgrund der Umgebung waren nur freistehende Einfamilienhau-
ser vorgesehen, die dort, wo sie Gber Eck angeordnet sind, auch als Hausgruppen ausgebildet werden
konnten. Das Plangebiet wurde als reines Wohngebiet mit 14 Einfamilienhdusern und 1-2 Geschossen
ausgewiesen (siehe Abb. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vollstandig bebaut (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

ANSCHLUSS

BP KASTANIEN-
BUSCH-ALMEL TEILE

HINWE]s.

v'545 /2

|
|

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

Der Bebauungsplan wurde am 06.02.1975 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 28.04.1975 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 12.05.1975/06.04.1979 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde am 12.05.1975 ausgefertigt was grundsétzlich eine korrekte Verfahrensab-
folge von Ausfertigung und Bekanntmachung darstellt. Allerdings wurde der Bebauungsplan mit Aufla-
gen genehmigt, was einen erneuten Beschluss des Stadtrates nach dem bereits gefassten
Satzungsbeschluss erforderlich macht, den sogenannten Beitrittsbeschluss. Der Stadtrat muss den An-
derungen zustimmen bzw. die Auflagen umsetzen. Der Beitrittsbeschluss muss vor der Ausfertigung,
Verkindung und Bekanntmachung erfolgen. Da dieser Beschluss fehlt, ist der Bebauungsplan fehlerhaft.




HAM O8F

Seit Anfang der 90er Jahre wurde der Plan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine
Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforder-
lich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwdgungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der WeinstralRe
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemall den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemald § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan, ,Kastanienbusch und Almel, Teil A, V. Anderung”, welcher an einem Verfahrens-
fehler leidet und bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben
und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschldgiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der WeinstralRe, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfédlzerwald in der.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,Kastanienbusch und Almel, Teil A, V. Anderung*
Im Ortsbezirk Hambach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Schieferkopf zwischen Triftbrunnenweg, Bergstein- und
FreiheitsstralRe, Teil A-C, Erweiterungsplan | zum Teil A“

In dem Ortsbezirk Hambach

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans, bestehend aus drei Teilbereichen, befindet sich in
dem Ortsbezirk Hambach der Stadt Neustadt an der WeinstraRe. Es liegt im Westen von Hambach zwi-
schen dem Triftbrunnenweg, der Bergstein- und Freiheitsstralle. Die réumlichen Abgrenzungen sind in
Abbildung 1 durch rot gestrichelte Linien dargestellt. Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Schieferkopf zwischen Triftbrunnenweg, Bergstein- und Freiheitsstrale,
Teil A-C, Erweiterungsplan | zum Teil A“.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1967 war es, vier weitere Grundstlcke in den Bebauungsplan
aufzunehmen, welche aufgrund ihrer Lage bereits teilweise oder gar voll erschlossen waren (siehe Abb.
2).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 02.11.1966 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und von der Be-
zirksregierung am 25.04.1967 genehmigt. Mit seiner ortsliblichen Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan am 22.06.1967 in Kraft.
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Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 20.07.1967 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet.

Darliber hinaus handelt es sich bei dem Bebauungsplan um eine unselbststandige Anderung. D.h. der
Bebauungsplan ergibt nur im Zusammenspiel mit dem urspringlichen Bebauungsplan ein konsistentes,
anwendbares Planwerk. Da der Urplan bereits nach den MafRstdben des AufbauG unwirksam ist, kann
auch die Anderung nicht zur Anwendung kommen.

Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung
des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemall den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklinftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit friihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.
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5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan, ,Schieferkopf zwischen Triftbrunnenweg, Bergstein- und FreiheitsstralRe, Teil A-C,
Erweiterungsplan | zum Teil A“, welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der
1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit
beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malistabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten
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Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdanderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Schieferkopf zwischen Triftbrunnenweg, Bergstein- und Freiheitsstralle, Teil A-C,
Erweiterungsplan | zum Teil A“.
In dem Ortsbezirk Hambach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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an der WeinstraBRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Steppeswiesen, 1. Anderung”

In den Ortsbezirken Diedesfeld und Hambach

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich in den Ortsbezirken Diedesfeld und
Hambach der Stadt Neustadt an der Weinstrafse. Die rdumliche Abgrenzung bezieht sich auf den Urplan
,Steppeswiesen”, da es sich bei der 1. Anderung lediglich um gednderte Textfestsetzungen handelt.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1985 war es, die Garagenlange von zuvor 6,5 m auf 11 m zu
verlangern, sowie eine Uberdachung der Stellpldtze mit einer pergolenartigen Holzkonstruktion mit
durchsichtiger, farbloser Glaseindeckung zuzulassen.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 06.02.1985 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 10. und 14.05.1985 genehmigt. Mit seiner ortsiblichen Bekanntmachung trat der Bebau-
ungsplan am 15.06.1985 in Kraft.

Zwar erfolgte die Ausfertigung (22.03.1985) vor der Bekanntmachung, allerdings auch vor der Geneh-
migung, weshalb der Bebauungsplan an einem Verfahrensfehler leidet. Nach der Rechtsprechung des
OVG Koblenz muss die Genehmigung der Ausfertigung vorangehen (OVG Koblenz, Urteil vom
09.08.1989 — 10 C 36/88, NVwZ RR 1990, 61). Da diese Voraussetzung nicht erfullt ist, leidet der Plan an
einem Verfahrensfehler.

Seit Anfang der 90er Jahre war dieser Verfahrensfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwdgungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der WeinstrafRe
Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Im Jahr 1974 wurde der Bebauungsplan ,Steppeswiesen” wirksam. Die darauf aufbauende 1. Anderung
aus dem Jahr 1985 bezog sich vollumfanglich auf diesen Geltungsbereich und anderte lediglich die textli-
chen Festsetzungen. Sowohl der Bebauungsplan ,Steppeswiesen” als auch der Bebauungsplan ,Step-
peswiesen, |. Anderung” wurden seit Anfang der 1990er Jahre (seit Bekanntwerden des Ausfertigungs-
fehlers) als fehlerhaft bewertet und fortan nicht mehr angewendet. Die Zulassigkeit von Vorhaben in
diesem Bereich wurde folglich nach § 34 BauGB bestimmt.

Seit 1999 gilt fur den stidwestlichen Teilbereich der Bebauungsplan ,Sternbergstralie” — seither werden
dort Vorhaben nach den Zulassigkeitsbestimmung des § 30 BauGB beurteilt.
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Aufgrund eines Urteils aus dem Jahr 2021 und der darauffolgenden erneuten Uberpriifung vermeintlich
fehlerhafter Bebauungsplane zeigte sich, dass die Verfahrensabfolge des Bebauungsplans , Steppeswie-
sen”, hingegen der damaligen Einschatzung, doch korrekt war, sodass dieser Bebauungsplan nun wieder
anzuwenden ist.

Nach der Aufhebung des fehlerhaften Bebauungsplans sind kiinftige Bauvorhaben nach den Zulassig-
keitsbestimmung des § 30 BauGB zu beurteilen.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und férmlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemall § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan, ,Steppeswiesen, 1. Anderung”, welcher an einem Verfahrensfehler leidet und be-
reits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwe-
bende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind auf Grundlage des § 30 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstralie, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfdlzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.
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5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdanderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstickseigentimer
gemall § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.
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7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
,Steppeswiesen, 1. Anderung”
In den Ortsbezirken Diedesfeld und Hambach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,,In der Stube”
im Ortsbezirk Hambach

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

L

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Hambach der Stadt Neu-
stadt an der WeinstraRe. Es liegt Ostlich der Stralle AlImelweg in dem Gewanne ,In der Stube”. Die raum-
liche Abgrenzung ist in Abbildung 1 (rot gestrichelte Linie) dargestellt. Die Aufhebung umfasst
vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,In der Stube”.

Ziel des Bebauungsplans aus dem Jahr 1968 war es, eine bauliche Entwicklung (reines Wohngebiet) in
Hanglage zu ermoglichen. Geplant war eine offene Bauweise mit eingeschossigen Gebduden zur Berg-
und zweigeschossigen Gebduden zur Talseite. Die ErschlieRung der oberen Hauserreihen sollte durch
die damaligen Grundstickseigentimer vorgenommen werden. Die 6 Hauser in der Mitte sollten Gber
den Erlenweg, die drei unteren Hauser Uber die Enggasse erschlossen werden (siehe Abb. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde nicht vollstandig realisiert (Luftbild April 2024). Im Nor-
den wurden nur zwei der drei geplanten Wohngebdude umgesetzt. Ebenso wurde der sidliche Teilbe-
reich mit den drei geplanten Wohngebauden nicht realisiert, sodass dort weiterhin Waldflache besteht.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 18.07.1966 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und von der Be-
zirksregierung am 10.09.1968 genehmigt. Der Bebauungsplan wurde nicht ausgefertigt. In den Unterla-
gen finden sich auch keine Hinweise auf eine Bekanntmachung.
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Seit Anfang der 90er Jahre war dieser Verfahrensfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwdgungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der WeinstraRe

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 groRtenteils als Wohnbauflache darge-
stellt. Am nordostlichen Rand sowie im stdlichen Teil des Geltungsbereiches sind Grin- und Waldfla-
chen dargestellt.

Der sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Ubernimmt diese Zielsetzung weitestgehend, wobeiim stdlichen Teil des Geltungsbereiches Waldflache
anstatt Grunflache dargestellt wird.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemald den Zulds-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem féormli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemals § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan, ,In der Stube”, welcher an einem Verfahrensfehler leidet und bereits seit Anfang
der 1990er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksam-
keit beseitigt werden.
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Klnftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstralie, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biosphdrenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 1990er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen, differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben, ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malsstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstlckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschliefsen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch Malknahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der WeinstraRe

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
»In der Stube”
Im Ortsbezirk Hambach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8 i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstdndigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der WeinstralRe, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Ortserweiterung (Kapellenstrae), Erweiterungsplan I11“

im Ortsbezirk Konigsbach

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Kénigsbach der Stadt
Neustadt an der WeinstraRe. Es liegt im nordlichen Ortsteil und wird im Norden durch den Oberer Béh-
nelweg, im Osten durch den Feldrand (Aliment), im Stiden durch die KapellenstralRe sowie im Westen
durch die Erika-Koth-StralRe begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot ge-
strichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Ortserweiterung (Kapel-
lenstraRRe), Erweiterungsplan 1",

Ziel des Bebauungsplans war es, fir die Bebauung 6stlich der Kapellenstrafie (heute Erika-Koth-
StralRe), welche die Gemeinde flr eine 2-seitige Bebauung vorgesehen hatte, Baurecht zu schaffen.
Flr die Bebauung waren eingeschossige, flachgedeckte Reihenhauser vorgesehen. Des Weiteren
setzte der Bebauungsplan ein reines Wohngebiet (WR) sowie eine GRZ und GFZ von 0,6 fest. Im zeich-
nerischen Teil wurden insbesondere Baufenster sowie Flachen fir Garagen festgesetzt (vgl. Abbildung
2).

Das Plangebiet wurde, wie in der Planzeichnung dargestellt, mit einer Reihenhausbebauung bebaut.
Die Nutzung besteht heute noch (Luftbild April 2024).

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 24.05.1966 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und von der Be-
zirksregierung am 05.10.1966 genehmigt. Mit seiner ortsliblichen Bekanntmachung trat der Bebauungs-
planam 23.11.1966 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings nicht ausgefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet.
Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemal den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Ortserweiterung (Kapellenstralie), Erweiterungsplan lll", welcher an einem Ausfer-
tigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgeho-
ben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstralie, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfélzerwald in der Entwicklungszone. Ostlich an das Plange-
biet grenzt das Vogelschutzgebiet ,Haardtrand” an. Beeintrachtigungen seiner Erhaltungsziele sind mit
der Aufhebung nicht zu erwarten.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstiickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Ortserweiterung (KapellenstraRe), Erweiterungsplan 111"
im Ortsbezirk Konigsbach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Jesuitengarten-Nord, Abschnitt E, Hofstiick,
lIl. Anderung”

im Ortsbezirk Konigsbach

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Kénigsbach der Stadt
Neustadt an der WeinstraRe. Es liegt im stidwestlichen Ortsteil und wird im Norden durch die StraRe
Hirschhornring, im Osten durch die Neubergstrale, im Stiden durch das Flst.-Nr. 804/76 sowie im Wes-
ten durch die Flst.-Nr. 804/98, 158/1 sowie 161 begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1
durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Jesuitengarten-Nord, Ab-
schnitt E, Hofstlick, Ill. Anderung".

Ziel des Bebauungsplans war insbesondere die Festsetzung des nordlichen Teils des Plangebiets als
Grunflache (privates Gartenland). Darlber hinaus wurde im stdlichen Plangebiet die Geschosshohe auf
maximal anstatt zwingend (gem. Urplan) zwei Vollgeschosse festgesetzt sowie Flachen fir Garagen und
Stellplatze (vgl. Abbildung 2).

Das Plangebiet wird, wie in der Planzeichnung dargestellt, im nordlichen Bereich als Grinflache genutzt
und im sddlichen Bereich ist die Flache mit einem Wohngebaude bebaut (Luftbild April 2024).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 05.06.1986 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 10.09.1986 genehmigt. Mit seiner ortsiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 03.10.1986 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 20.10.1986 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Jesuitengarten-Nord, Abschnitt E, Hof-
stlick" (Urplan von 1977 bzw. erneute Ausfertigung 1993).

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans ,Jesuitengarten — Nord, Teilgebiet E, Hof-
stiick, I1l. Anderung” wurde die Zuldssigkeit von Bauvorhaben geméaR den Festsetzungen des Urplans
(§ 30 BauGB) beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungs-
plans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebie-
tes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspléanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Jesuitengarten-Nord, Abschnitt E, Hofstiick, Ill. Anderung", welcher an einem Aus-
fertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufge-
hoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstralle, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone. Dariber hinaus ist eine
archaologische Fundstelle innerhalb des Geltungsbereichs verzeichnet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
maRstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts
Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-

kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden
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Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstiickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".



)

NEUSTADT

an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Jesuitengarten-Nord, Abschnitt E, Hofstiick, Ill. Anderung "
im Ortsbezirk Konigsbach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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,Kleinfeld, Erweiterungsplan I

im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf der
Stadt Neustadt an der WeinstraRe. Es liegt mittig im Ortsteil und umfasst die westliche Bebauung der
PestalozzistralBe (ehem. Mihlweg), die Hausnr. 6 — 12 (gerade Zahlen), sowie den sidlichen Teil der
August-Becker-Grundschule. Die rdumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte
Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Kleinfeld, Erweiterungs-
plan 1"

Ziel des Bebauungsplans war die SchlieBung einer Baullicke zwischen der damals neuen Volksschule und
dem Prot. Pfarramt und die Erweiterung des Schulgeldndes (siehe Abbildung 2). Der Bebauungsplan
setzte daflir ein reines Wohngebiet (WR) und eine eingeschossige Bebauung mit einer Dachneigung bis
zu 25° fest. Zudem war ein Kniestock bis 40 cm Hohe erlaubt. Ebenso wurden fir die Wohngebaude
Baulinien und Baugrenzen definiert. Daneben beinhaltete der Bebauungsplan ein freies Grundstiick zwi-
schen den neuen Wohngebauden und der Schule sowie eine veranderte Lage der Verkehrsflache.

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024), wie in der Planzeichnung dargestellt, fast vollstandig be-
baut. Zwischen der Verkehrsfliche (heute: Uber den Giintersweg) und der Erweiterung des Schulgelén-
des befinden sich drei Wohngebaude. Die Bauliicke neben dem Prot. Pfarramt ist unbebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstrale.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 03.10.1963 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und von der Be-
zirksregierung am 02.03.1964 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan am 24.04.1964 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings nicht ausgefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet.
Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3.  ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
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Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstral3e

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 fiir den Bereich der Wohngebaude als
Wohnbauflache und im Bereich der Schule als Gemeinbedarfsflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe GUbernimmt diese Zielsetzungen.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspléanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdld § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Kleinfeld, Erweiterungsplan I", welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und
bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwe-
bende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.
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6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MaRRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Kleinfeld, Erweiterungsplan I"
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister



]
g

NEUSTADT

an der WeinstralRe

| A-SP O3A

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

Ill

,Schildsteg, Anderungsplan
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf der
Stadt Neustadt an der WeinstraRe. Es liegt im nordlichen Ortsteil und umfasst die nordliche Bebauung
des Schildwegs, die Hausnr. 1 - 11 (ungerade Zahlen). Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch
eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstindig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Schildsteg, Anderungs-
plan 1"

Ziel des Bebauungsplans war die Umplanung einer bisher traufseitig zur ErschlieBungsanlage Schildweg
gesetzten Gebdudegruppe in giebelseitige Stellung und damit die bessere Gelandenutzung und sofor-
tige Bebauungsfahigkeit von vier Bauparzellen vor der Umlegung. Der Bebauungsplan setzte eine zwei-
geschossige Bebauung mit einer Dachneigung von 30° fest. Zudem wurden fir die Wohngebaude
Baulinien und Baugrenzen definiert (vgl. Abbildung 2).

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024), wie in der Planzeichnung dargestellt, vollstandig mit
Wohngebduden bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstrale.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Die Anderung des Bebauungsplans wurde am 28.08.1964 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.
Mit seiner ortsUblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 26.09.1964 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 09.10.1964 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Zudem ist die Anderung aufgrund ihrer Unselb-
standigkeit fehlerhaft. Der zugehorige Urplan, welcher bereits nach den MaRstaben des AufbauG
unwirksam war, konnte nicht in geltendes Recht (BBauG) Ubergeleitet werden.
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Der Bebauungsplan wurde spater durch den Bebauungsplan "Schildweg, Neufassung und Erweiterung
I1." (Inkrafttreten 1969) Uberplant und seitdem nicht mehr angewendet. Die Neufassung leidet aller-
dings ebenfalls an einem Ausfertigungsfehler. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler
bekannt. Seither wurden die Bebauungsplane nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine
Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforder-
lich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Der Bebauungsplan wurde durch den Bebauungsplan "Schildweg, Neufassung und Erweiterung I1." (In-
krafttreten 1969) Uberplant. Die Neufassung und zweite Erweiterung leidet ebenfalls an einem Ausfer-
tigungsfehler. Durch die Nichtanwendung der fehlerhaften Bebauungspldne wurden Bauvorhaben seit
Anfang der 90er Jahre gemal den Zulassigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch
auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der
stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspléanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Schildsteg, Anderungsplan 1", welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und
nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt wer-
den.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung, vgl. Kap. 4.2), auf Grundlage des § 34
BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind keine An-
derungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Umweltauswirkungen auf die Schutzgi-
ter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malistabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts
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Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstiickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MaRRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Schildsteg, Anderungsplan I"
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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,Schildsteg, Anderungsplan |
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

o
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Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf der
Stadt Neustadt an der WeinstraRe. Es liegt im nordlichen Ortsteil und umfasst die 6stliche Bebauung
der FlugplatzstraRe zwischen Zeppelinstrale und Schildweg, die Flst.Nr. 8886/3 und 8886/4. Die raum-
liche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstindig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Schildsteg, Anderungs-
plan II".

Ziel des Bebauungsplans war eine Richtigstellung. Im Bebauungsplan sollten die tatsdachlichen Gegeben-
heiten und zwar hinsichtlich der Bebauung der Parzellen Plan Nr. 8886 und 8886/1 (siehe Abbildung 2),
auf denen nur ein Wohngebaude errichtet worden ist, gegenilber zwei im bisherigen Bebauungsplan
"Schildsteg" ausgewiesenen Wohngebauden. Der Eigentimer hat auf den Bau eines zweiten Gebaudes
verzichtet und stattdessen ein groReres Wohngebdude mit Garage erstellt.

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024) mit zwei Wohngebauden bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstrale.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 01.10.1964 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und von der Be-
zirksregierung am 04.01.1965 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan am 31.03.1965 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde am 16.03.1965 und damit vor seiner Bekanntmachung ausgefertigt, weshalb
die Verfahrensabfolge korrekt ist. Allerdings ist der Bebauungsplan als unselbststindige Anderung ein-
zustufen, was bedeutet, dass der Bebauungsplan nur im Zusammenspiel mit dem urspriinglichen Be-
bauungsplan ein konsistentes, anwendbares Planwerk ergibt. Bei dem Urplan handelt es sich um einen
Plan nach dem Aufbaugesetz (AufbauG). Da dieser bereits nach den Malstaben des AufbauG unwirksam
war, konnte er nicht nach § 173 Abs. 3 Satz 1 BbauG 1960 in geltendes Recht lbergeleitet werden.
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Aufgrund der Abhangigkeit vom Urplan ist der vorliegende Bebauungsplan ,Schildsteg, Anderungsplan
[I“ ebenfalls unwirksam.

Der Bebauungsplan wurde spater durch den Bebauungsplan "Schildweg, Neufassung und Erweiterung
I1." (Inkrafttreten 1969) Uberplant und seitdem nicht mehr angewendet. Die Neufassung leidet aller-
dings an einem Ausfertigungsfehler. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt.
Seither wurden die Bebauungspldane nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Norm-
verwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Der Bebauungsplan wurde durch den Bebauungsplan "Schildweg, Neufassung und Erweiterung I." (In-
krafttreten 1969) Gberplant. Die Neufassung und zweite Erweiterung leidet allerdings an einem Ausfer-
tigungsfehler. Durch die Nichtanwendung der fehlerhaften Bebauungsplane wurden Bauvorhaben
gemall den Zuladssigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bau-
vorhaben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ord-
nung und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspléanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdld § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Schildsteg, Anderungsplan II", welcher aufgrund seiner Unselbstandigkeit fehler-
haft ist und folglich nicht angewendet werden kann, soll aufgehoben werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung, vgl. Kap. 4.2.), auf Grundlage des § 34
BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind keine An-
derungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Umweltauswirkungen auf die Schutzgi-
ter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MaRRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten. Die Aufhebung des
Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungsrechtliche Zuldssigkeit
von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich wahrnehmbaren Riick-
nahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".



)

NEUSTADT

an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Schildsteg, Anderungsplan II"
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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,Schildsteg, Anderungsplan Ill mit Erweiterung
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Stand: Januar 2026
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf der
Stadt Neustadt an der WeinstraRe. Es liegt im noérdlichen Ortsteil und umfasst die Ostliche Bebauung
der FlugplatzstralRe (ehem. Bahnhof-StralRe) zwischen Schildweg und HalRlocher Stralle. Die raumliche
Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstindig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Schildsteg, Anderungs-
plan [l mit Erweiterung I".

Ziel des Bebauungsplans war die Schaffung von Baurecht fir die Errichtung von Eigentumswohnungen
durch eine Baugesellschaft sowie von weiteren baureifen Grundstlicken. Fir die Bebauung waren tber-
wiegend zweigeschossige Doppelhduser mit 30° geneigten Dachern vorgesehen. Im zeichnerischen Teil
wurden insbesondere Baulinien und Baugrenzen sowie Flachen fir Garagen festgesetzt. Des Weiteren
setzte der Bebauungsplan eine eingeschossige Bebauung mit Flachdach fir eine Tankstelle fest (vgl.
Abbildung 2). Die textlichen Festsetzungen sind in den Akten der Stadtverwaltung nicht mehr auffind-
bar.

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024) vollstandig mit Wohngebauden bebaut. Die Tankstelle gibt
es nicht mehr.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstrale.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 14.05.1965 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und von der Be-
zirksregierung am 10.06.1965 genehmigt. Mit seiner ortsliblichen Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan am 14.10.1965 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 15.10.1965 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Der Bebauungsplan wurde spater durch den
Bebauungsplan "Schildweg, Neufassung und Erweiterung II." (Inkrafttreten 1969) Gberplant und deshalb
nicht mehr angewendet. Die Neufassung leidet allerdings ebenfalls an einem Ausfertigungsfehler. Seit
Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurden die Bebauungsplane nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3.  ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden.
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4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe GUbernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Der Bebauungsplan wurde durch den Bebauungsplan "Schildweg, Neufassung und Erweiterung I1." (In-
krafttreten 1969) Uberplant. Die Neufassung und zweite Erweiterung leidet ebenfalls an einem Ausfer-
tigungsfehler. Durch die Nichtanwendung der fehlerhaften Bebauungspldne wurden Bauvorhaben seit
Anfang der 90er Jahre gemafl den Zulassigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch
auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der
stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Schildsteg, Anderungsplan IIl mit Erweiterung I", welcher an einem Ausfertigungs-
fehler leidet und nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksam-
keit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung, vgl. Kap. 4.2.), auf Grundlage des § 34
BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.
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5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Durch das Plangebiet verlauft entlang des Schildwegs verrohrt der Pohlengraben. Die im Plangebiet lie-
genden Grundstiicke der ehemaligen Tankstelle sind im Altlastenkataster aufgefihrt.

Der Plan wird faktisch nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind keine An-
derungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Umweltauswirkungen auf die Schutzgi-
ter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
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Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten. Die Aufhebung des
Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungsrechtliche Zuladssigkeit
von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich wahrnehmbaren Riick-
nahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Schildsteg, Anderungsplan Ill mit Erweiterung I"
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»Schildsteg, Neufassung mit Erweiterung Il
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf der
Stadt Neustadt an der WeinstralRe. Es liegt im nordlichen Ortsteil und wird im Norden durch die Bebau-
ung an der Flugplatzstralle 1C sowie der ZeppelinstraRe, im Osten durch die Halllocher Stralle, im Siiden
und Westen durch die Flugplatzstralle umgrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch
eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstdndig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Schildsteg, Neufassung
mit Erweiterung II".

Ziel des Bebauungsplans war die Umstellung der Bebauung auf die damaligen Bedurfnisse. Insbesondere
vorgesehen waren die Ausweisung eines Mischgebiets im siddstlichen Teil des Plangebiets (Erweite-
rung ca. 1,8 ha), da dort der Gemeinde-Bauhof eingerichtet wurde und eine Geratehalle erstellt werden
sollte, sowie die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets (Neufassung 4,5 ha). Der Bebauungsplan
beinhaltete als Neubauten 4 eingeschossige Einfamilienhauser, 27 zweigeschossige Wohngebaude und
1 zweigeschossiges Doppelhaus. Im zeichnerischen Teil wurden insbesondere Baulinien und Baugrenzen
festgesetzt. Im stdlichen Bereich befindet sich eine Parkanlage (vgl. Abbildung 2).

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024) vollstandig mit Wohngebauden bebaut. Die Tankstelle gibt
es nicht mehr. Im stidlichen Bereich befindet sich das Feuerwehrgeratehaus (im Bau).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstrale.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 20.03.1969 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und von der Be-
zirksregierung am 07.05.1969 genehmigt. Mit seiner ortslblichen Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan am 06.06.1969 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 07.06.1969 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstral3e

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 tberwiegend als Wohnbauflache, im
stdostlichen Teil als Rebland und andere Sonderkulturen (Bestand) und Grinflache (Planung) sowie im
stidlichen Teil als Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr (FNP-Anderung
2022) dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt groRtenteils diese Zielsetzungen, davon abweichend ist im sidostlichen Teil eine ge-
plante Wohnbauflache dargestellt.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Der Bebauungsplan tberplante die drei vorhergehenden Anderungen "Schildsteg, Anderungsplan 1",
"Schildsteg, Anderungsplan II" und "Schildsteg, Anderungsplan Il mit Erweiterung I", welche ebenfalls
fehlerhaft sind.

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemal den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 bzw. § 35 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklinftige Bauvorhaben
nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stddtebaulichen Ordnung und
Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

Davon ausgenommen ist der stdliche Teil, welcher die Feuerwehr betrifft, flr ihn besteht seit 2022 der
Bebauungsplan "Flugplatz Abschnitt West, V. Anderung". Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben beurteilt
sich seither folglich nach dessen Festsetzungen.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.



LA-SP 03D

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Schildsteg, Neufassung mit Erweiterung II", welcher an einem Ausfertigungsfehler
leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit
die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 bzw. § 35 BauGB
planungsrechtlich zu beurteilen. Ausgenommen der Bereich der Feuerwehr, fiir den seit 2022 ein Be-
bauungsplan besteht (§30 BauGB).

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Durch das Plangebiet verlauft entlang des Schildwegs sowie in Verlangerung der HalRlocher StralRe ver-
rohrt der Pohlengraben. Die im Plangebiet liegenden Grundstiicke der ehemaligen Tankstelle und der
Feuerwehr sind im Altlastenkataster aufgefihrt.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstiickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Schildsteg, Neufassung mit Erweiterung II"
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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,im B6hl, Anderung Textfestsetzungen"

im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf der
Stadt Neustadt an der WeinstraRe. Es liegt mittig im Ortsteil und wird im Norden durch die Bohlacker-
strale, im Osten durch den Weg zum Feldrand (Flst.Nr. 9490/3), im Stiden durch die BohlackerstralRe
sowie im Westen durch die GoethestralRe (K8) begrenzt. Die rdumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1
durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Im Béhl, Anderung Text-
festsetzungen".

Ziel des Bebauungsplans war die Anderung der textlichen Festsetzungen, sodass eine Verlangerung der
Garagen von 6,5 m auf 11 m zugelassen werden konnte, um die Moglichkeit zu schaffen, in diesen Ga-
ragen Gartengerate und landwirtschaftliche Gerdte unterzustellen. Zur Verschdnerung des StralRenzu-
ges wurden dariiber hinaus zusatzliche gestalterische Vorgaben zur Uberdachung der Stellplatze
festgesetzt.

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024), mit Ausnahme der Kirche, fast vollstandig (3 Baullicken)
mit Wohngebauden bebaut.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 05.06.1986 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 07.10.1986 genehmigt. Mit seiner ortsiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 13.03.1987 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde am 19.08.1986 und damit vor seiner Bekanntmachung ausgefertigt, aller-
dings auch vor der Genehmigung, weshalb der Bebauungsplan an einem Verfahrensfehler leidet. Nach
der Rechtsprechung des OVG Koblenz muss die Genehmigung der Ausfertigung vorangehen (OVG Kob-
lenz, Urteil vom 09.08.1989 — 10 C 36/88, NVwZ RR 1990, 61). Da diese Voraussetzung nicht erfillt ist,
leidet der Plan an einem Verfahrensfehler. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler be-
kannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine
Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforder-
lich.

3.  ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstral3e

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 Uberwiegend als Wohnbauflache, der
stdliche Teilbereich (Bohlackerstr. 21) als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "kirchli-
che Zwecke", dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe GUbernimmt diese Zielsetzungen.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplans "Im Bohl", welcher irrtim-
licherweise seit Anfang der 1990er Jahre (seit Bekanntwerden des Ausfertigungsfehlers) als fehlerhaft
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bewertet und fortan nicht mehr angewendet wurde. Die Zuldssigkeit von Vorhaben im Bereich des auf-
zuhebenden Bebauungsplans wurde folglich nach § 34 BauGB bestimmt.

Aufgrund eines Urteils aus dem Jahr 2021 zeigte sich, dass die Verfahrensabfolge des Bebauungsplans
,Im Bohl“, hingegen der damaligen Einschatzung, doch korrekt war, sodass dieser Bebauungsplan nun
wieder anzuwenden ist. Dies trifft auch auf die Beurteilung der Zuldssigkeit von zukinftigen Bauvorha-
ben nach der Aufhebung des Bebauungsplans ,Im Béhl, Anderung Textfestsetzungen” zu.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspléanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdld § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Im Boéhl, Anderung Textfestsetzungen", welcher an einem Ausfertigungsfehler lei-
det und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die
schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind auf Grundlage des § 30 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung
Innerhalb des Geltungsbereichs sind zwei archdologische Fundstellen verzeichnet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstiickseigentimer
gemall § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".



)

NEUSTADT

an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Im Bohl, Anderung Textfestsetzungen"
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,im Béhl, Anderung I"

im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf der
Stadt Neustadt an der WeinstralRe. Es liegt mittig im Ortsteil und umfasst vollstandig das Flst. Nr. 9210/6
(Bohlackerstr. 20) sowie Teile der Flst. Nr. 9215/18 (BohlackerstralRe), 9200/3 (Bohlackerstr. 21 und 23).
Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstindig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Im Bohl, Anderung I".

Ziel des Bebauungsplans war die Verlegung der PlanstralRe "A" (Bohlackerstralle) um ca. 6 m nach Nor-
den (s. Abbildung 2).

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024), wie in der Planzeichnung dargestellt, bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 30.04.1980 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Mit seiner ortsibli-
chen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 10.05.1980 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde am 13.05.1980 und damit nach seiner Bekanntmachung ausgefertigt, wes-
halb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler be-
kannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine
Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforder-
lich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplans "Im Bohl", welcher irrtim-
licherweise seit Anfang der 1990er Jahre (seit Bekanntwerden des Ausfertigungsfehlers) als fehlerhaft
bewertet und fortan nicht mehr angewendet wurde. Die Zuldssigkeit von Vorhaben im Bereich des auf-
zuhebenden Bebauungsplans wurden folglich nach § 34 BauGB bestimmt.

Aufgrund eines Urteils aus dem Jahr 2021 zeigte sich, dass die Verfahrensabfolge des Bebauungsplans
,Im Bohl“, hingegen der damaligen Einschatzung, doch korrekt war, sodass dieser Bebauungsplan nun
wieder anzuwenden ist. Dies trifft auch auf die Beurteilung der Zuladssigkeit von zukiinftigen Bauvorha-
ben nach der Aufhebung des Bebauungsplans ,Im Béhl, Anderung | zu.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Im Béhl, Anderung I", welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit
Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Un-
wirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, auf Grundlage des § 30 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung
Innerhalb des Geltungsbereichs sind zwei archdologische Fundstellen verzeichnet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MaRRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Im Bohl, Anderung I"
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Sackgarten - Bengertsgarten, Anderung und
Erweiterung 1

im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
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Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf der
Stadt Neustadt an der Weinstralie. Es teilt sich auf in zwei Bereiche und liegt im stdlichen Ortsteil. Der
erste Teilbereich betrifft die Bebauung an der Speyerdorfer StraRe, die Hausnr. 4 - 12 (gerade Zahlen).
Der zweite Teilbereich betrifft die Bebauung im Sackgarten, die Hausnr. 1 - 11 sowie die Goethestrale
Hausnr. 103A und 117. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie
dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Sackgarten — Bengerts-
garten, Anderung und Erweiterung I".

Ziel des Bebauungsplans war die Schaffung neuer Baugrundstiicke und damit verbunden die Festset-
zung eines allgemeinen Wohngebiets. Der Bebauungsplan setzte, vermutlich angelehnt an die Bestands-
gebdude, sowohl eine zweigeschossige Bebauung mit einer Dachneigung von 30° als auch eine
eingeschossige Bebauung mit einer Dachneigung von 50°, fest. Zudem wurden fir die Wohngebaude
Baulinien und Baugrenzen definiert. (Abbildung 2)

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024) bereits vollstandig mit Wohngebduden bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 17.12.1964 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und von der Be-
zirksregierung am 12.04.1965 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan am 26.10.1965 in Kraft.
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Der Bebauungsplan wurde zwar am 23.02.1965 und damit vor seiner Bekanntmachung ausgefertigt,
allerdings auch vor der Genehmigung, weshalb der Bebauungsplan an einem Verfahrensfehler leidet.
Nach der Rechtsprechung des OVG Koblenz muss die Genehmigung der Ausfertigung vorangehen (OVG
Koblenz, Urteil vom 09.08.1989 — 10 C 36/88, NVwZ RR 1990, 61). Da diese Voraussetzung nicht erfillt
ist, leidet der Plan an einem Verfahrensfehler. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler
bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine
Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforder-
lich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 Uberwiegend als Wohnbauflachen dar-
gestellt. Flr Teilbereich 2 sind die rtickwartigen Grundstiicksbereiche als Grinflache definiert.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiir die Stadt Neustadt an der Wein-
straRBe Ubernimmt diese Zielsetzungen.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemal den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 / § 35 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuktnftige Bauvorhaben nach
der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stddtebaulichen Ordnung und Ent-
wicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Sackgarten - Bengertsgarten, Anderung und Erweiterung |, welcher an einem Aus-
fertigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufge-
hoben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 bzw. § 35 BauGB
planungsrechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.
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5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MaRRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
" Sackgarten - Bengertsgarten, Anderung und Erweiterung | "
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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an der WeinstralRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Speyerdorf Teil | - In den Obergirten, Anderung*
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf der
Stadt Neustadt an der WeinstraRe. Es liegt mittig im Ortsteil und betrifft das Flst. Nr. 7079, In den Ober-
garten. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Speyerdorf Teil | - In den
Obergirten, Anderung".

Ziel des Bebauungsplans war die Anpassung an ein privates Bauvorhaben. Anstelle von zwei eingeschos-
sigen (mit Kniestock) vorgesehenen Wohngebduden sollte ein einziges traufseitiges Wohngebaude mit
zwei Vollgeschossen entstehen (vgl. Abbildung 2).

Heute (Luftbild April 2024) ist das Plangebiet mit zwei zweigeschossigen Wohngebauden bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 19.07.1962 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Mit seiner orts-
Ublichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 30.08.1962 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde nicht ordnungsgemaR ausgefertigt. Zudem ist die Anderung aufgrund ihrer
Unselbstandigkeit fehlerhaft. Der zugehorige Urplan, welcher bereits nach den MaRstaben des AufbauG
unwirksam war, konnte nicht in geltendes Recht (BBauG) Ubergeleitet werden.

Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3.  ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden.
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4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe GUbernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Der Bebauungsplan wurde durch den Bebauungsplan "In den Obergdrten, Neufassung mit Erweiterung"
(1969) sowie der ersten Anderung (1975) tiberplant. Die Neufassung sowie Anderung leiden ebenfalls
an einem Ausfertigungsfehler. Seit Anfang der 1990er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seit-
her wurden die Bebauungsplane nicht mehr angewendet. Durch die Nichtanwendung der fehlerhaften
Bebauungspldne wurden Bauvorhaben gemaR den Zulassigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beur-
teilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird
zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend
erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdld § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Speyerdorf Teil | — In den Obergérten, Anderung", welcher an einem Ausfertigungs-
fehler leidet und nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirksam-
keit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung, vgl. Kap. 4.2.), auf Grundlage des § 34
BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind keine An-
derungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Umweltauswirkungen auf die Schutzgi-
ter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.
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6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten. Die Aufhebung des
Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungsrechtliche Zuldssigkeit
von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich wahrnehmbaren Riick-
nahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Speyerdorf Teil | — In den Obergérten, Anderung"
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,»In den Obergarten, Neufassung mit Erweiterung”

im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

/
/ /
/

/

/

/
/

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf der
Stadt Neustadt an der Weinstrale. Es liegt mittig im Ortsteil und wird im Norden durch die nérdlichste
Bebauung der StrafRe "In den Obergarten"”, im Osten durch die FlugplatzstralSe, im Stiden durch die std-
lichste Bebauung der StralRe "In den Obergadrten” und im Westen durch die Bebauung an der Langen-
schemelstralle begrenzt. Die rdumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie
dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans " In den Obergéarten, Neu-
fassung mit Erweiterung".

Ziel des Bebauungsplans war die Umstellung auf die damaligen Bedurfnisse, auch Schwierigkeiten bei
der Umlegung — im vorherigen Bebauungsplan waren die im 6stlichen Planungsgebiet liegenden Bau-
parzellen zu groR — machten die Anderung erforderlich. Deshalb wurden auch die westlich der Langen-
schemelstralle gelegenen Grundstlcke in das Planungsgebiet einbezogen. Der Bebauungsplan
beinhaltete fast ausschlielRlich zweigeschossige Gebaude und die Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebiets, in dem nicht mehr als zwei Wohnungen in einem Gebaude zuldssig waren. Im zeichnerischen
Teil wurden insbesondere Baulinien und Baugrenzen festgesetzt (vgl. Abbildung 2).

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024) fast vollstandig, bis auf zwei Baullicken, mit Wohngebau-
den bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 20.03.1969 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und von der Be-
zirksregierung am 14.05.1969 genehmigt. Mit seiner ortslblichen Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan am 06.06.1969 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 07.06.1969 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Der Bebauungsplan wurde durch den Bebauungsplan "In den Obergérten, |. Anderung" (1975) tber-
plant. Allerdings leidet dieser ebenfalls an einem Ausfertigungsfehler. Durch die Nichtanwendung der
fehlerhaften Bebauungsplane Anfang der 1990er Jahre wurden Bauvorhaben gemal den Zuldssigkeits-
bestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zukinftige Bauvorhaben nach der Aufhe-
bung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung
innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdld § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "In den Obergarten, Neufassung mit Erweiterung”, welcher an einem Ausfertigungs-
fehler leidet und bereits seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit
die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung, vgl. Kap. 4.2.), auf Grundlage des § 34
BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Durch das Plangebiet verlauft entlang der nordlichsten StralRe "In den Obergarten" verrohrt der Pohlen-
graben. Innerhalb des Geltungsbereichs ist eine archdologische Fundstelle verzeichnet.

Der Plan wird faktisch nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind keine An-
derungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Umweltauswirkungen auf die Schutzgi-
ter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstiickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"In den Obergadrten, Neufassung mit Erweiterung"
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,In den Obergirten, I. Anderung*

im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf der
Stadt Neustadt an der Weinstrale. Es liegt mittig im Ortsteil und wird im Norden durch die nérdlichste
Bebauung der StrafRe "In den Obergarten"”, im Osten durch die FlugplatzstralSe, im Stiden durch die std-
lichste Bebauung der Stralle "In den Obergarten" und im Westen durch die Bebauung an der Langen-
schemelstralle begrenzt. Die rdumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie
dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstindig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "In den Obergérten, |. An-
derung".

Ziel des Bebauungsplans war vorwiegend die Anderung der zwingenden Geschossigkeit in ein Hochst-
mals von Il Vollgeschossen. Aufgrund der Oberleitungsfiihrung der Pfalzwerke AG, Ludwigshafen, hatten
diese das Recht, die Baukorper in ihrer Hohe zu beschranken (vgl. Abbildung 2). Darlber hinaus wurden
Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen, der Grundstlckseinfriedungen sowie
die bislang fehlende Dachneigung (20° - 30°) aufgenommen. Ansonsten beinhaltete der Bebauungsplan
die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets, in dem nicht mehr als zwei Wohnungen in einem Ge-
baude zuldssig waren. Im zeichnerischen Teil wurden zudem Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024) fast vollstandig, bis auf zwei Baullicken, mit Wohngebau-
den bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
*"_.""‘-.
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 06.02.1975 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 14.05.1975 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 07.06.1975 in Kraft. Am 06.04.1979 wurde der Bebauungsplan erneut bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wurde allerdings nicht ordnungsgemaf ausgefertigt. Denn es befindet sich lediglich
ein ,gez.” (Bedeutung: ,gezeichnet”), aber keine Originalunterschrift des Oberblrgermeisters auf dem
Plandokument, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Aus-
fertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwal-
tung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des
Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe GUbernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspléanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdld § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "In den Obergirten, |I. Anderung", welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und
bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwe-
bende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Durch das Plangebiet verlauft entlang der nordlichsten StralRe "In den Obergarten" verrohrt der Pohlen-
graben. Innerhalb des Geltungsbereichs ist eine archdologische Fundstelle verzeichnet.

Der Plan wird faktisch nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind keine An-
derungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Umweltauswirkungen auf die Schutzgi-
ter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstiickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"In den Obergirten, I. Anderung"
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,,Am Ritterbiuischel”

im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf der
Stadt Neustadt an der WeinstraRe. Es liegt im nordwestlichen Ortsteil und betrifft die mittige und std-
liche Bebauung Am Ritterbischel. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestri-
chelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Ritterbischel".

Ziel des Bebauungsplans war die Schaffung von Baurecht auf einem ehemaligen Baumschulgelande. Das
gesamte Gelande wurde an einen Bauwilligen (Baugesellschaft) verdulRert, auf dem insgesamt 20 Einfa-
milien-Reihenhduser, 10 Zweifamilien-Reihenhduser, 12 Bungalows und ca. 52 Eigentumswohnungen
vorgesehen waren. Neben einem reinen Wohngebiet setzte der Bebauungsplan die notwendigen Ver-
kehrsflachen zur ErschlieBung sowie Flachen fir Stellplatze und Garagen fest. Die Bebauung war Gber-
wiegend als zweigeschossige Gebdude vorgesehen, bis auf eine flinfgeschossige Wohnanlage im
nordostlichen Plangebiet (vgl. Abbildung 2).

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024), wie in der Planzeichnung dargestellt, vollstandig mit
Wohngebaduden bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstrale.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 29.06.1971 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 22.12.1971 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 10.01.1972 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 10.01.1972 und damit taggleich mit seiner Bekanntma-
chung ausgefertigt. Da dieses Datum friher als der 27.02.1974 — dem Datum des Inkrafttretens der
Landesverordnung zur Durchfiihrung der Gemeindeordnung (GemODVO) - ist, ist die Verfahrensabfolge
nicht korrekt und der Bebauungsplan unwirksam. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfeh-
ler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine
Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforder-
lich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe GUbernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemal den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdld § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Am Ritterblschel", welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit
Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Un-
wirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung
Innerhalb des Geltungsbereichs ist eine archdologische Fundstelle verzeichnet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen
Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir

die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
maRstabe.
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5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstiickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Am Ritterbiischel"
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Am Ritterbiischel, I. Erweiterung”

im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.




Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf der
Stadt Neustadt an der WeinstralSe. Es liegt im nordwestlichen Ortsteil und betrifft die nérdliche Bebau-
ung Am RitterbUschel. Die rdumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie
dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Ritterbuschel, I. Er-
weiterung".

Ziel des Bebauungsplans war die Bereitstellung von geeignetem Bauland fir den Wohnungsbau und
damit verbunden die Erweiterung des nordlichen Gelandes um den bereits bestehenden Bebauungs-
plan ,Am Ritterblschel”. Die Stadt hatte dazu Parzellen mit einem Umfang von ca. 2 ha erworben. Es
waren 27 Bauplatze mit Ein- bis Zweifamilienhduser, 13 Bauplatze fir sog. ,Konigsberg-Siedler (auch mit
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen) sowie ein Bauplatz zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses
geplant.

Neben dem Kleinsiedlungsgebiet am nordlichen Rand sowie dem reinen Wohngebiet setzte der Bebau-
ungsplan die notwendigen Verkehrsflachen zur ErschlieRung sowie Flachen fur Stellplatze und Garagen
fest. Die Bebauung war Uberwiegend ein- bis zweigeschossig vorgesehen, bis auf die drei- bis vierge-
schossige Wohnanlage im sidostlichen Plangebiet (vgl. Abbildung 2).

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024), wie in der Planzeichnung dargestellt, vollstandig mit
Wohngebduden bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

sok <
BACHWEG 865172

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 29.09.1972 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 25.04.1973 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 16.05.1973 in Kraft. Am 06.04.1979 wurde der Bebauungsplan erneut bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wurde am 16.05.1973 und damit vor seiner erneuten Bekanntmachung ausgefer-
tigt, wodurch die Verfahrensabfolge korrekt ist. Allerdings wurde der Bebauungsplan nur unter Auflagen
genehmigt, was einen erneuten Beschluss des Stadtrates nach dem bereits gefassten Satzungsbeschluss
erforderlich macht, den sogenannten Beitrittsbeschluss. Der Stadtrat muss den Anderungen zustimmen
bzw. die Auflagen umsetzen. Der Auflage wurde aber nicht durch einen erneuten Gemeinderatsbe-
schluss und Anderung des Plans Folge geleistet. Vielmehr wurde lediglich eine textliche Festsetzung ge-
strichen. Wer die Streichung vorgenommen hat, ist nicht feststellbar. Damit wurde Gber den Plan in
seiner jetzigen Fassung nicht ordnungsgemaR beschlossen. Da dieser Beschluss fehlt, ist der Bebauungs-
plan fehlerhaft.

Seit Anfang der 1990er Jahre war der Verfahrensfehler bekannt und der Plan wurde nicht mehr ange-
wendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende
Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 tberwiegend als Wohnbauflache dar-
gestellt. Der nordliche Randbereich, angrenzend an die Wohnbauflache, ist auf den privaten Griunfla-
chen als Gartenareal und weiter nordlich als Flache fir die Land- und Forstwirtschaft (Dauergriinland)
dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe GUbernimmt diese Zielsetzungen.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.
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4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspléanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Am Ritterbischel, I. Erweiterung", welcher an einem Verfahrensfehler leidet und
bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwe-
bende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung
Innerhalb des Geltungsbereichs (nérdlicher Randbereich) ist ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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5.6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MaRRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Am Ritterbiischel, I. Erweiterung"
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

»~Am Ritterbiischel, I. Anderung der I. Erweiterung”

im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.



LA-SP 09B

Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf der
Stadt Neustadt an der WeinstralSe. Es liegt im nordwestlichen Ortsteil und betrifft die nérdliche Bebau-
ung Am RitterbUschel. Die rdumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie
dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstiandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Ritterbiischel, I. An-
derung der I. Erweiterung ".

Ziel des Bebauungsplans war lediglich die Anderung einer textlichen Festsetzung. Erforderliche Garagen
bzw. Kfz-Stellplatze, fir die keine besonderen Flachen im Bebauungsplan ausgewiesen waren, konnten
durch die Anderung nun auch auRerhalb der Flachen fiir Garagen (iberbaubaren Flichen und auRerhalb
der Baugrenze errichtet werden; jedoch nur in einem der beiden seitlichen Bauwiche. Die Garagenlange
durfte maximal 11m nicht Gberschreiten. Im Ubrigen wurden sowohl die zeichnerischen als auch textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Am Ritterbuschel, |. Erweiterung” ibernommen (vgl. Abbil-
dung 2).

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024), wie in der Planzeichnung dargestellt, vollstandig mit
Wohngebduden bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 15.02.1980 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 11.06.1980 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 25.06.1980 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde am 25.06.1980 und damit am gleichen Tag seiner Bekanntmachung ausge-
fertigt. Eine taggleiche Ausfertigung und Bekanntmachung stellt gemal der landesrechtlichen Regelung
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des § 10 Abs. 2 Satz 1 Landesverordnung zur Durchfihrung der Gemeindeordnung (GemODVO vom 21.
Februar 1974) eine korrekte Verfahrensabfolge dar (vgl. OVG RP, Urteil vom 24. Juni 2021 — 8 B
10721/21.0VG). Zum damaligen Zeitpunkt ging man jedoch bei taggleicher Ausfertigung und Bekannt-
machung von einem Verfahrensfehler aus, weshalb der Bebauungsplan seit Anfang der 90er Jahre nicht
mehr angewendet wurde.

Allerdings ist der Bebauungsplan als unselbststindige Anderung einzustufen, was bedeutet, dass der
Bebauungsplan nur im Zusammenspiel mit dem urspriinglichen Bebauungsplan ein konsistentes, an-
wendbares Planwerk ergibt. Da der Urplan ,Am Ritterblschel, I. Erweiterung” an einem Verfahrensfeh-
ler leidet und unwirksam ist, teilt die . Anderung das gleiche rechtliche Schicksal und ist unwirksam. Da
der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, soll der vorliegende Bebauungsplan
daher ebenfalls klarstellend aufgehoben werden.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 tberwiegend als Wohnbauflache dar-
gestellt. Der nordliche Randbereich, angrenzend an die Wohnbauflache, ist auf den privaten Griunfla-
chen als Gartenareal und weiter nordlich als Flache fir die Land- und Forstwirtschaft (Dauergriinland)
dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe GUbernimmt diese Zielsetzungen.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit friihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdld § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren und ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Am Ritterbiischel, I. Anderung der I. Erweiterung", welcher aufgrund seiner Un-
selbstandigkeit fehlerhaft ist und folglich nicht angewendet werden kann, soll aufgehoben werden

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung
Innerhalb des Geltungsbereichs (nérdlicher Randbereich) ist ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.
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5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MaRRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Am Ritterbiischel, I. Anderung der I. Erweiterung "
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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an der WeinstralRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Am Ritterbiischel, Il. Anderung der I. Erweiterung*”

im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf der
Stadt Neustadt an der WeinstraRe. Es liegt im nordwestlichen Ortsteil und betrifft das Flst. Nr. 8070/14.
Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstindig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Ritterbiischel, II. An-
derung der I. Erweiterung".

Ziel des Bebauungsplans war die Anderung der Planzeichnung fiir ein Grundstiick auf dem bisher Gara-
gen vorgesehen waren. Nachdem kein Bedarf daflr bestand, sollte auf dem Grundstick eine zweige-
schossige Wohnbebauung zugelassen werden (vgl. Abbildung 2).

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024), wie in der Planzeichnung dargestellt, mit einem Wohnge-
baude bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 25.09.1985 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 17.02.1986 genehmigt. Mit seiner ortsiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 03.03.1986 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde nicht ordnungsgemal ausgefertigt, da lediglich ein Datum (03.03.1986), aber
keine Unterschrift des Oberblrgermeisters enthalten ist, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet.
Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet.

Zudem ist der Bebauungsplan als unselbststandige Anderung einzustufen, was bedeutet, dass der Be-
bauungsplan nur im Zusammenspiel mit dem urspringlichen Bebauungsplan ein konsistentes, anwend-
bares Planwerk ergibt. Da der Urplan ,,Am Ritterblschel, I. Erweiterung” an einem Verfahrensfehler
leidet und unwirksam ist, teilt die Il. Anderung das gleiche rechtliche Schicksal und ist unwirksam. Da
der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, soll der vorliegende Bebauungsplan
daher ebenfalls klarstellend aufgehoben werden.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralle Ubernimmt diese Zielsetzungen.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspléanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Am Ritterbischel, Il. Anderung der I. Erweiterung", welcher aufgrund seiner Un-
selbstandigkeit fehlerhaft ist und folglich nicht angewendet werden kann, soll aufgehoben werden

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.
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6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Am Ritterbiischel, Il. Anderung der I. Erweiterung "
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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an der WeinstralRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Flurgraben, Neufassung und Erweiterung, I. Anderung”

im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf der
Stadt Neustadt an der WeinstraRe. Es liegt im stidostlichen Ortsteil, westlich der Goethestralle im Be-
reich des Schlittgrabens. Es wird im Norden durch die Stidgrenze Flst. Nr. 20/3, 20/2 und 30/12, im Osten
durch die GoethestrafRe (K8), im Stiden durch die Parallellinie 4m sldlich der Nordgrenze (s.0.) und im
Westen durch die Verlangerung der Westgrenze der Flst. Nr. 30/12 und Flst. Nr. 141 begrenzt. Die rdum-
liche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollsténdig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Flurgraben, Neufassung
und Erweiterung, |. Anderung".

Ziel des Bebauungsplans war die Anderung der im Urplan "Flurgraben, Neufassung und Erweiterung"
festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache in eine mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
zugunsten der Stadt Neustadt an der WeinstraRe, da ein Ausbau der Flachen fir eine ordnungsgemalie
ErschlieBung des Gebiets als nicht mehr erforderlich erachtet wurde. Die gednderte Flache liegt stdlich
eines wasserfihrenden Grabens (vgl. Abbildung 2).

Die heutige Nutzung der Flachen im Plangebiet (Luftbild April 2024) besteht aus der Nutzung der rick-
wartigen Grundstlcksbereiche als private Grinflachen (Hausgarten).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 04.10.1984 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 08.02.1985 genehmigt. Mit seiner ortsiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 04.03.1985 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings nicht ordnungsgemal ausgefertigt. Denn die einzige in Betracht
kommende Unterschrift des Oberblrgermeisters datiert vom 11.12.1984 erfolgte vor der Genehmi-
gung. Nach der Rechtsprechung des OVG Koblenz muss die Genehmigung der Ausfertigung vorangehen
(OVG Koblenz, Urteil vom 09.08.1989 — 10 C 36/88, NVwZ RR 1990, 61). Da diese Voraussetzung nicht
erfillt ist, leidet der Plan an einem Verfahrensfehler. Seit Anfang der 1990er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
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jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Griinflache (Gartenareal) dargestellt

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Flurgraben, Neufassung und Erweiterung"
(Urplan von 1976 bzw. erneute Ausfertigung 1992).

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans ,Flurgraben, Neufassung und Erweite-
rung, |. Anderung” wire eine Umsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache gemaR den Festsetzungen des
Urplans (§ 30 BauGB) moglich gewesen. Diese Mdglichkeit ist auch nach der Aufhebung des Bebauungs-
plans weiterhin gegeben.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdls § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Flurgraben, Neufassung und Erweiterung, |. Anderung", welcher an einem Ausfer-
tigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgeho-
ben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Im Plangebiet verlaufen verrohrt der Schlittgraben sowie die Grenzen eines gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malistabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MaRRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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NEUSTADT

an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Flurgraben, Neufassung und Erweiterung, I. Anderung"
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Ritterbiischel - West, I. Anderung - Textfestsetzungen”

im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf der
Stadt Neustadt an der WeinstraRe. Es liegt im nordwestlichen Ortsteil und wird im Norden durch die
Nordgrenze Flst. Nr. 8080/14 und 8080/15, im Osten durch die StralRe "Ritterbischel", im Stiden durch
die Wegachse Flst. Nr. 11147 und im Westen durch den Feldrand Flst. Nr 11145, begrenzt. Die raumliche
Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Ritterblschel - West, .
Anderung - Textfestsetzungen".

Ziel des Bebauungsplans war die Anderung der textlichen Festsetzungen, sodass die im Urplan "Ritter-
bischel - West" festgesetzte Garagenlangen von 6,5 m auf maximal 11 m verlangert wurden. Weiterhin
wurden gestalterische Vorschriften fiir die Uberdachung von Stellplitzen getroffen, welche eine pergo-
lenartige Holzkonstruktion mit durchsichtiger, farbloser Glaseindeckung vorsah.

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024) vollstandig mit Wohngebauden und dazugehorigen Gara-
gen oder Uberdachten Stellplatzen bebaut.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 25.09.1985 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 18.02.1986 genehmigt. Mit seiner ortsiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 03.03.1986 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings nicht ordnungsgemal ausgefertigt. Denn die einzige in Betracht
kommende Unterschrift des Oberbilrgermeisters datiert vom 11.12.1985 erfolgte vor der Genehmi-
gung. Nach der Rechtsprechung des OVG Koblenz muss die Genehmigung der Ausfertigung vorangehen
(OVG Koblenz, Urteil vom 09.08.1989 — 10 C 36/88, NVwZ RR 1990, 61). Da diese Voraussetzung nicht
erfullt ist, leidet der Plan an einem Verfahrensfehler. Seit Anfang der 1990er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstral3e

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbaufldache, ausgenommen der
nordliche Rand als Griinflache (Gartenareal), dargestellt

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiir die Stadt Neustadt an der Wein-
straRBe Ubernimmt diese Zielsetzungen.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Flr das Plangebiet gilt der Urplan "Ritterblschel - West", welcher irrtimlicherweise seit Anfang der
1990er Jahre (seit Bekanntwerden des Ausfertigungsfehlers) als fehlerhaft bewertet und fortan nicht
mehr angewendet wurde. Die Zuldssigkeit von Vorhaben im Bereich des aufzuhebenden Bebauungs-
plans wurden folglich nach § 34 BauGB bestimmt.



LA-SP 19A

Aufgrund eines Urteils aus dem Jahr 2021 zeigte sich, dass die Verfahrensabfolge des Bebauungsplans
,Ritterblschel - West”, hingegen der damaligen Einschatzung, doch korrekt war, sodass dieser Bebau-
ungsplan nun wieder anzuwenden ist. Dies trifft auch auf die Beurteilung der Zuldssigkeit von zuklnfti-
gen Bauvorhaben nach der Aufhebung des vorliegenden Bebauungsplans ,Ritterbischel - West, |.
Anderung — Textfestsetzungen” zu.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspléanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdld § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Ritterbischel - West, I. Anderung - Textfestsetzungen", welcher an einem Ausfer-
tigungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgeho-
ben und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind auf Grundlage des § 30 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung
Westlich an das Plangebiet grenzt ein gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstiickseigentimer
gemall § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Ritterbiischel - West, I. Anderung - Textfestsetzungen"
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,WaldstraRe - Siid, lll. Anderung und I. Erweiterung*”
im Ortsbezirk Mul3bach

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk MulRbach der Stadt Neu-
stadt an der WeinstralRe. Es liegt im stidwestlichen Ortsteil und wird im Norden durch die Nordgrenze
der Bebauung ,,Am Dreschplatz”, im Osten durch die StraRRe ,Zum Ordenswald” (ehem. WaldstralRe), im
Stden durch die StralRe ,Am Dreschplatz” sowie im Westen durch die StraRe ,SchieRmauer” begrenzt.
Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "WaldstralRe - Sud, IlI.
Andeurng und |. Erweiterung".

Ziel des Bebauungsplans war es, nach Wegfall des Dreschplatzes das gemeindeeigene Gelande flr
Wohnzwecke zu erschlieRen. Der Bebauungsplan setzte dazu ein reines Wohngebiet mit sieben Baupar-
zellen fest, in denen Wohngebaude mit zwei Geschossen und einer Dachneigung von 30° errichtet wer-
den durften. Darlber hinaus wurden noch gestalterische Festsetzungen u.a. zur Dacheindeckung
getroffen sowie Baugrenzen und Baulinien definiert (vgl. Abbildung 2).

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024), wie in der Planzeichnung dargestellt, vollstandig mit
Wohngebduden bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 11.04.1969 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und von der Be-
zirksregierung am 27.06.1969 genehmigt. Mit seiner ortsliblichen Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan am 11.09.1969 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings bereits am 16.04.1969 ausgefertigt und damit auch vor der Ge-
nehmigung, weshalb der Bebauungsplan an einem Verfahrensfehler leidet. Nach der Rechtsprechung
des OVG Koblenz muss die Genehmigung der Ausfertigung vorangehen (OVG Koblenz, Urteil vom
09.08.1989 — 10 C 36/88, NVwZ RR 1990, 61). Da diese Voraussetzung nicht erfillt ist, leidet der Plan an
einem Verfahrensfehler. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde
der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompe-
tenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralle Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspléanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "WaldstraRe - Stid, Ill. Anderung und I. Erweiterung", welcher an einem Ausferti-
gungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben
und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.



MU 02C

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MaRRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"WaldstraRe - Siid, Ill. Anderung und I. Erweiterung"
im Ortsbezirk MuRbach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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(

,WaldstraRe-Siid, IV. Anderung und Il. Erweiterung’
im Ortsbezirk Mul3bach

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk MulRbach der Stadt Neu-
stadt an der WeinstralRe. Es liegt im stdwestlichen Ortsteil und wird im Norden durch die Fuchsfarm-
stralRe, im Osten durch die Rosentralle, im Stden durch die JohanniterstralRe sowie im Westen durch
die Stralle ,Zum Ordenswald” (ehem. Waldstral3e) begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung
1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstdndig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "WaldstralRe - Sid, V.
Andeurng und II. Erweiterung".

Ziel des Bebauungsplans war die Ordnung der zukinftigen Nutzung des bis dahin unbeplanten Innenbe-
reichs und der Schaffung von Baurecht anlasslich der damaligen BauwUnsche. Fir das 1,7 ha groRe Ge-
biet waren 13 Wohneinheiten als Einfamilienhduser und 13 Wohneinheiten als Mehrfamilienhduser
vorgesehen. Der Bebauungsplan setzte ein reines Wohngebiet fest. Fir die Einfamilienhduser war eine
maximal zweigeschossige Bebauung vorgesehen. Die Geschossigkeit der Mehrfamilienhduser reicht bis
vier Vollgeschosse. Zudem wurde eine Grinflache als Kinderspielplatz festgesetzt. Darlber hinaus wur-
den Baugrenzen und textliche Festsetzungen zur dufSeren Gestaltung der Baugrundstiicke definiert.

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024), wie in der Planzeichnung dargestellt, vollstandig mit
Wohngebduden bebaut. Die Grinflache im Bereich der Mehrfamilienhduser wird als Spielflache ge-
nutzt.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 20.10.1975 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 09.04.1976 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 05.05.1976 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde am 05.05.1976 und damit am gleichen Tag seiner Bekanntmachung ausge-
fertigt. Eine taggleiche Ausfertigung und Bekanntmachung stellt gemal der landesrechtlichen Regelung
des § 10 Abs. 2 Satz 1 Landesverordnung zur Durchfiihrung der Gemeindeordnung (GemODVO vom 21.
Februar 1974) eine korrekte Verfahrensabfolge dar (vgl. OVG RP, Urteil vom 24. Juni 2021 — 8 B
10721/21.0VG). Zum damaligen Zeitpunkt ging man jedoch bei taggleicher Ausfertigung und Bekannt-
machung von einem Verfahrensfehler aus, weshalb der Bebauungsplan seit Anfang der 90er Jahre nicht
mehr angewendet wurde.

Jedoch leidet der Bebauungsplan an einer fehlerhaften Satzungsbekanntmachung und damit an einem
Verfahrensfehler. Da vor der Einfihrung des § 155a BBauG 1976 keine Mdglichkeit der Heilung von
Verfahrensfehlern durch Fristablauf existierte, sind bei alteren Planen samtliche Verfahrensfehler be-
achtlich, unabhéangig von einer Rigefrist. Der Bebauungsplan leidet demnach an einem Verfahrensfeh-
ler. Zudem fehlt moglicherweise ein sogenannter Beitrittsbeschluss, da die Genehmigung nur unter
Auflagen erteilt wurde und kein erneuter Stadtratsbeschluss ersichtlich ist.

Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung
des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfiihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe GUbernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.
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4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspléanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "WaldstraRe - Siid, IV. Anderung und Il. Erweiterung", welcher an einem Verfah-
rensfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben
und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.
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5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstiickseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"WaldstraRe - Siid, IV. Anderung und Il. Erweiterung"
im Ortsbezirk MuRbach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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,Briickenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen, I. Anderung*
im Ortsbezirk Mul3bach

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.




Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk MulRbach der Stadt Neu-
stadt an der Weinstrale. Es liegt im Ostlichen Ortsteil und wird im Norden durch die Johann-Gottlieb-
Fichte-Stralle, im Osten durch die sudliche Verlangerung der Ostgrenze Flst. Nr. 6708 sowie Flst. Nr.
6687, im Suden durch die Stdgrenze des Flst. Nr. 6731/2 sowie im Westen durch die Freiherr-vom-
Stein-Stralle begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie
dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Brlckenwehr-Stenden-
wehr-Kandelwiesen, |. Anderung".

Ziel der Bebauungsplananderung war der Wegfall eines an der Ostgrenze des Urplans "Brickenwehr-
Stendenwehr-Kandelwiesen” eingezeichneten Wirtschaftswegs. Im Ubrigen (bernimmt der Bebauungs-
plan die bisherigen Festsetzungen. Fir die nordlichen neun Bauparzellen wurde eine eingeschossige
Bebauung mit einer Dachneigung von 50° und fiir die stidlichen zwei Bauparzellen eine zweigeschossige
Bebauung mit einer Dachneigung von 35° festgesetzt (vgl. Abbildung 2).

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024), wie in der Planzeichnung dargestellt, vollstandig mit
Wohngebduden bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 12.12.1961 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Mit seiner orts-
Ublichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 30.03.1962 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde nicht ausgefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang
der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr an-
gewendet. Zudem ist die Anderung aufgrund ihrer Unselbstandigkeit fehlerhaft. Der zugehérige Urplan,
welcher bereits nach den Malstaben des AufbauG unwirksam war, konnte nicht in geltendes Recht
(BBauG) Ubergeleitet werden.

Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung
des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des wirksamen Bebauungsplans "MulRbach-Sidost" (1992).

Seitdem wurde die Zulassigkeit von Bauvorhaben gemal’ den Festsetzungen des wirksamen Bebauungs-
plans (§ 30 BauGB) beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des feh-
lerhaften Bebauungsplans "Briickenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen, |. Anderung" zu und wird zur
Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend er-
achtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspléanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit friihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Briickenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen, I. Anderung", welcher an einem Ausfer-
tigungsfehler leidet und nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben werden und die schwebende
Unwirksamkeit behoben werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind keine An-
derungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Umweltauswirkungen auf die Schutzgi-
ter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.
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5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MaRRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Briickenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen, I. Anderung"
im Ortsbezirk MuRbach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,,Bruckenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen,
Il. Anderung”

im Ortsbezirk MuRbach

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
] S—J

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk MulRbach der Stadt Neu-
stadt an der Weinstrale. Es liegt im Ostlichen Ortsteil und wird im Norden durch die Johann-Gottlieb-
Fichte-StraRe, im Osten durch die dstliche Grundstlcksgrenze der Bebauung an der Freiherr-vom-Stein-
StralSe, im Stden durch die Stralle "Am Stentenwehr" sowie im Westen durch die Freiherr-vom-Stein-
StralRe begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie darge-
stellt.

Die Aufhebung umfasst vollstdndig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Brickenwehr-Stenden-
wehr-Kandelwiesen, II. Anderung".

Ziel der Bebauungsplandnderung war die Anderung des im Urplan "Briickenwehr-Stendenwehr-Kandel-
wiesen” festgesetzten Dachneigungswinkels von 35° auf 50° fir die zweigeschossigen Wohngebaude,
die zum Teil schon errichtet wurden. Im Ubrigen iibernimmt der Bebauungsplan die bisherigen Festset-
zungen des Urplans (vgl. Abbildung 2).

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024), wie in der Planzeichnung dargestellt, vollstandig mit
Wohngebduden bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 12.03.1965 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Mit seiner orts-
Ublichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 15.03.1965 in Kraft.
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Der Bebauungsplan wurde nicht ausgefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang
der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr an-
gewendet. Zudem ist die Anderung aufgrund ihrer Unselbstandigkeit fehlerhaft. Der zugehérige Urplan,
welcher bereits nach den Malstaben des AufbauG unwirksam war, konnte nicht in geltendes Recht
(BBauG) Ubergeleitet werden.

Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung
des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fiir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des wirksamen Bebauungsplans "MulRbach-Sidost" (1992).

Seitdem wurde die Zulassigkeit von Bauvorhaben gemal den Festsetzungen des wirksamen Bebauungs-
plans (§ 30 BauGB) beurteilt. Dies trifft auch auf zukinftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des
fehlerhaften Bebauungsplans "Briickenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen, Il. Anderung" zu und wird zur
Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebietes als ausreichend er-
achtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspléanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdld § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Briickenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen, Il. Anderung", welcher an einem Aus-
fertigungsfehler leidet und nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben werden und die schwebende
Unwirksamkeit behoben werden.
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Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind keine An-
derungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Umweltauswirkungen auf die Schutzgi-
ter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malistabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MaRRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Briickenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen, Il. Anderung"
im Ortsbezirk MuRbach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk MulRbach der Stadt Neu-
stadt an der WeinstraRe. Es liegt im dstlichen Ortsteil und betrifft die westliche und 6stliche Bebauung
der Freiherr-vom-Stein-Stral3e. Der stliche Teil wird im Norden und Siden durch die Johann-Gottlieb-
Fichte-StralRe sowie im Osten durch die 6stliche Grundstticksgrenze der Bebauung an der Freiherr-vom-
Stein-Stralle begrenzt. Der westliche Teil wird im Norden durch die StralRe "Am Gemauer" und im Stden
durch den Sundhofweg sowie im Westen durch die westliche Grundstlcksgrenze der Bebauung an der
Freiherr-vom-Stein-Stralle begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestri-

chelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Brickenwehr-Stenden-
wehr-Kandelwiesen, Ill. Anderung".

Ziel der Bebauungsplananderung war im Wesentlichen die Anderung des im Urplan "Briickenwehr-Sten-
denwehr-Kandelwiesen” festgesetzten Dachneigungswinkels von 50°auf 35° sowie die Erhdhung der
Geschossigkeit von ein auf zwei Vollgeschosse fiir die Wohngeb&ude. Im Ubrigen tibernimmt der Be-
bauungsplan die bisherigen Festsetzungen des Urplans (vgl. Abbildung 2).

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024), wie in der Planzeichnung dargestellt, vollstandig mit
Wohngebduden bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.
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2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 07.07.1966 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Mit seiner orts-
Ublichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 11.07.1966 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde nicht ausgefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang
der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr an-
gewendet. Zudem ist die Anderung aufgrund ihrer Unselbstandigkeit fehlerhaft. Der zugehérige Urplan,
welcher bereits nach den Malstaben des AufbauG unwirksam war, konnte nicht in geltendes Recht
(BBauG) Ubergeleitet werden.

Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung
des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Der ostliche Bereich des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans "MufRbach-Sidost"
(1992). Seitdem wurde die Zuldssigkeit von Bauvorhaben gemal den Festsetzungen des wirksamen Be-
bauungsplans (§ 30 BauGB) beurteilt.

Flr den westlichen Bereich des Plangebiets wurden durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebau-
ungsplans Bauvorhaben gemaR den Zuldssigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt.

Die o.g. Sachverhalte treffen je nach Lage auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des
fehlerhaften Bebauungsplans "Briickenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen, Ill. Anderung" zu.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspléanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem férmli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdld § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.
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5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Briickenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen, . Anderung", welcher an einem Aus-
fertigungsfehler leidet und nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben werden und die schwebende
Unwirksamkeit behoben werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage der §§ 30 und 34 BauGB
planungsrechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind keine An-
derungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Umweltauswirkungen auf die Schutzgi-
ter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.
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5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MaRRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Briickenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen, Ill. Anderung"
im Ortsbezirk MuRbach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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an der WeinstralRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,,Bruckenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen,
IV. Anderung”

im Ortsbezirk MuRbach

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.



MU 04E

Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk MulRbach der Stadt Neu-
stadt an der WeinstraRe. Es liegt im Ostlichen Ortsteil und betrifft die Bebauung an der StralRe "Am
Stentenwehr" (ehem. Wiesen-StralRe), das Flst. Nr. 6918/8. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung
1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Brickenwehr-Stenden-
wehr-Kandelwiesen, IV. Anderung".

Ziel der Bebauungsplananderung war im Wesentlichen die Erhéhung der Geschossigkeit von eineinhalb
auf zwei Vollgeschosse fiir das Wohngebaude sowie die Zulassigkeit eines Dachneigungswinkels von 30°.
Im Ubrigen (bernimmt der Bebauungsplan die bisherigen Festsetzungen des Urplans "Briickenwehr-
Stendenwehr-Kandelwiesen” (vgl. Abbildung 2).

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024), wie in der Planzeichnung dargestellt, mit einem zweige-
schossigen Wohngebdude bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

B

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 07.06.1968 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Mit seiner orts-
Ublichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 21.06.1968 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde nicht ausgefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang
der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr an-
gewendet. Zudem ist die Anderung aufgrund ihrer Unselbstandigkeit fehlerhaft. Der zugehérige Urplan,
welcher bereits nach den MaRstdben des AufbauG unwirksam war, konnte nicht in geltendes Recht
(BBauG) Ubergeleitet werden.

Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung
des Bebauungsplans erforderlich.
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3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdld § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Briickenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen, IV. Anderung", welcher an einem Aus-
fertigungsfehler leidet und nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben werden und die schwebende
Unwirksamkeit behoben werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind keine An-
derungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Umweltauswirkungen auf die Schutzgi-
ter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligharen Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.
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6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MaRRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Briickenwehr-Stendenwehr-Kandelwiesen, IV. Anderung"
im Ortsbezirk MuRbach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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an der WeinstralRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Bachgasse, |. Anderung*
im Ortsbezirk Mul3bach

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk MulRbach der Stadt Neu-
stadt an der Weinstrafe. Es liegt im nordwestlichen Ortsteil und betrifft die Bebauung an der StralRe
"Am WeilRen Haus", die Hausnr. 11 bis 19 (ungerade Zahlen). Die rdumliche Abgrenzung ist in Abbildung
1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Bachgasse, I. Anderung".

Ziel der Bebauungsplananderung war die Anderung der bisher geplanten drei eingeschossigen Wohn-
gebiude in finf zweigeschossige Kettenhauser. Im Ubrigen Gibernimmt der Bebauungsplan die bisheri-
gen Festsetzungen des Urplans ,Bachgasse” (vgl. Abbildung 2).

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024), wie in der Planzeichnung dargestellt, mit zweigeschossi-
gen Wohngebduden bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 21.03.1962 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Mit seiner orts-
Ublichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 18.04.1962 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde nicht ausgefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang
der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr an-
gewendet. Zudem ist die Anderung aufgrund ihrer Unselbstandigkeit fehlerhaft. Der zugehérige Urplan,
welcher bereits nach den Malstaben des AufbauG unwirksam war, konnte nicht in geltendes Recht
(BBauG) Ubergeleitet werden.
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Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung
des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralle Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemal den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdld § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

"nn

Der Bebauungsplan "Bachgasse, |. Anderung", ", welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und nicht
mehr angewendet wird, soll aufgehoben werden und die schwebende Unwirksamkeit behoben werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.



MU 05A

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das Plangebiet befindet sich, wie viele Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstralle, die direkt am
Haardtrand liegen, im Biospharenreservat Pfélzerwald in der Entwicklungszone. Darliber hinaus ist eine
archaologische Fundstelle innerhalb des Geltungsbereichs verzeichnet.

Der Plan wird faktisch nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind keine An-
derungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Umweltauswirkungen auf die Schutzgi-
ter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
maRstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MaRRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"Bachgasse, I. Anderung"
im Ortsbezirk MuRRbach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,MuBbach-Siidost, lll. Anderung Textfestsetzungen'
im Ortsbezirk MuRbach

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

7 -, .;” TRy B TSS
T L,
“ by Ol
0 <y > b3
i of
/ i

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk MulRbach der Stadt Neu-
stadt an der WeinstraRe. Es liegt siidostlich im Ortsteil und wird im Norden durch den Breitenweg
(L532), im Osten durch die 6stliche Bebauung an der Johann-Gottlieb-Fichte-Stralle, im Stden durch
den Gleiskorper der Deutschen Bahn sowie im Westen durch die Straen "Im Ordenswald", Albert-
Schweitzer-Stralle und Freiherr-vom-Stein-StralRe begrenzt. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung
1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstindig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "MuRbach-Siidost, I1l. An-
derung Textfestsetzungen".

Ziel des Bebauungsplans war lediglich die Anderung der textlichen Festsetzungen, sodass eine Verlan-
gerung der Garagentiefe von 6,5 m auf 8 m zugelassen werden konnte.

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024) Uberwiegend als Wohnbauflache genutzt, welche fast voll-
standig (eine Baullicke) bebaut ist. Dariber hinaus befinden sich im Plangebiet noch eine Kindertages-
statte (Am Stentenwehr) und am stdlichen Rand der Bebauung Sportflichen. Zwischen den
Sportflachen und dem Gleiskérper der Deutschen Bahn liegen Rebflachen.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 08.03.1984 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und von der Bezirksre-
gierung am 16.05.1984 genehmigt. Mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
am 23.07.1984 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings nicht ausgefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet.
Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht
mehr angewendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klar-
stellende Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3.  ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Uber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstral3e

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 iberwiegend als Wohnbauflache dar-
gestellt, im sldlichen Teilbereich befinden sich zudem Flachen flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung "Tennisplatz" und "Sportplatz" sowie Flachen fir die Landwirtschaft (Rebland).

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
straRBe Ubernimmt diese Zielsetzungen.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplans "MulRbach-Stidost" (1992)
sowie dessen I. Anderung (1998), IV. Anderung (1992), V. Anderung (1993) und VII. Anderung (2023).

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans (Textfestsetzungen) wurde die Zulassig-
keit von Bauvorhaben geméaR den Festsetzungen des wirksamen Urplans oder der jeweiligen Anderung
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(§ 30 BauGB) beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der Aufhebung des Bebauungs-
plans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung innerhalb des Plangebie-
tes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemaR § 2a BauGB zu erstellen.

5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "MuBbach-Siidost, Ill. Anderung Textfestsetzungen", welcher an einem Ausferti-
gungsfehler leidet und bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben
und damit die schwebende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 30 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Durch das Plangebiet verlauft entlang der StraBe "Am Stentenwehr" verrohrt der MuBbach, ebenso im
nordlichen Teil der Johann-Gottlieb-Fichte-StralRe verrohrt das MufRbachl. Mehrere Flachen entlang der
Stralle am Heidweg im sidlichen Teilbereich sind im Altlastenkataster aufgefihrt.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fur
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Verdnderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundstiickseigentimer
gemall § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MalRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"MuRbach-Siidost, lll. Anderung Textfestsetzungen"
im Ortsbezirk MuRRbach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,WaldstraRRe - Gartenstraf3e”
im Ortsbezirk Mul3bach

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Stand: Januar 2026

1. LAGE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
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Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstralRe, August 2025.



MU 07

Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk MulRbach der Stadt Neu-
stadt an der Weinstrale. Es liegt im sdwestlichen Ortsteil im Bereich der Fuchsfarmstrafle und wird im
Norden durch die nordliche Grenze der Flst.Nr. 6954/1, im Osten durch die stdliche Verldngerung der
ostlichen Grenze der FIst.Nr. 6946/20, im Stiden durch die Verlangerung der Stidgrenze der Flst.Nr. 6946
sowie im Westen durch die Verlangerung der Westgrenze der Flst.Nr. 6946/3 begrenzt. Die raumliche
Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "WaldstralRe - Garten-
stralle".

Ziel des Bebauungsplans war die Schaffung von Baurecht im Blockinnenbereich. Das Plangebiet um-
fasste ein reines Wohngebiet, in dem maximal 2 Wohnungen je Gebaude zuldssig waren. Der Bebau-
ungsplan sah sowohl Einfamilienhduser als auch Reihenhduser vor, welche bis auf eine Ausnahme zwei
Vollgeschosse und eine Dachneigung von 30° vorsahen. Der Bebauungsplan definierte Baugrenzen, die
Flachen aulerhalb waren von Bebauung, auch Nebenanlagen, freizuhalten.

Das Plangebiet ist heute (Luftbild April 2024), wie in der Planzeichnung dargestellt, vollstandig mit
Wohnhdusern bebaut.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 23.04.1965 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und von der Be-
zirksregierung am 10.06.1965 genehmigt. Mit seiner ortslblichen Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan am 20.08.1965 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings nicht ordnungsgemaR ausgefertigt. Denn die einzige in Betracht
kommende Unterschrift des Oberblrgermeisters datiert vom 20.08.1965 erfolgte taggleich mit seiner
Bekanntmachung. Da dieses Datum vor dem 27.02.1974, dem Datum des Inkrafttretens der GemODVO
RLP, liegt, ist die Verfahrensabfolge nicht korrekt und der Bebauungsplan unwirksam. Seit Anfang der



MU 07

90er Jahre war der Ausfertigungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr ange-
wendet. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende
Aufhebung des Bebauungsplans erforderlich.

3. ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten
Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensabldufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstrale
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als Wohnbauflache dargestellt

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe Ubernimmt diese Zielsetzung.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemal den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5.  UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Waldstralie - Gartenstralle", welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und be-
reits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwe-
bende Unwirksamkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 34 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.
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5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
flhren kann.

5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung

mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
mafstabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verfligbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MaRRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".
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an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"WaldstraBe - Gartenstraf3e"
im Ortsbezirk MuRRbach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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an der WeinstralRe

Aufhebung Bebauungsplan | Vorentwurf

,Schillerstraf3e”
im Ortsbezirk Muf3bach

Stand: Januar 2026

Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebung
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Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle, August 2025.
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Das Plangebiet zur Aufhebung des Bebauungsplans befindet sich im Ortsbezirk MulRbach der Stadt Neu-
stadt an der WeinstraRRe. Es liegt im westlichen Ortsteil an der Ecke ,,An der Eselshaut”/, An der Bleiche”
und betrifft die FIst.Nr. 169, 169/2 und 169/3. Die raumliche Abgrenzung ist in Abbildung 1 durch eine
rot gestrichelte Linie dargestellt.

Die Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Schillerstralle" (heute
,An der Bleiche).

Ziel des Bebauungsplans war die Freihaltung der o.g. Grundstiicke von jeglicher Bebauung und damit
die Festsetzung einer landwirtschaftlich genutzten Flache. Die Grundstiicke bestanden aus Weinbergs-
geldnde und bildeten zusammen mit dem Herrenhof ein geschlossenes historisches Areal.

Das Plangebiet wird heute (Luftbild April 2024) landwirtschaftlich (Rebflache) genutzt.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstralle.

2.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wurde am 08.11.1966 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und von der Be-
zirksregierung am 27.02.1967 genehmigt. Mit seiner ortstblichen Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan am 23.03.1967 in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde allerdings erst am 18.04.1967 und damit nach seiner Bekanntmachung aus-
gefertigt, weshalb er an einem Verfahrensfehler leidet. Seit Anfang der 90er Jahre war der Ausferti-
gungsfehler bekannt. Seither wurde der Bebauungsplan nicht mehr angewendet. Da der Verwaltung
jedoch keine Normverwerfungskompetenz zusteht, ist eine klarstellende Aufhebung des Bebauungs-
plans erforderlich.

3.  ZIEL DER AUFHEBUNG

Der rechtsunsichere Zustand (schwebende Unwirksamkeit) soll nun behoben und der fehlerhafte Be-
bauungsplan, der seit nunmehr Gber 30 Jahren nicht angewendet wird, aufgehoben werden. Ein nach-
tragliches Inkraftsetzen eines mindestens 30 Jahre alten und seither nicht mehr angewandten



MU 08

Bebauungsplans erscheint nicht zielfihrend, auch aufgrund der neueren rechtlichen Anforderungen an
Planinhalte, Abwagungsvorgang und Verfahrensablaufe.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Flachennutzungsplan Stadt Neustadt an der Weinstral3e

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 als bestehende landwirtschaftliche Fla-
che (Rebland) und geplante Griinflache dargestellt.

Der neue, sich in Aufstellung befindende Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Neustadt an der Wein-
stralRe behalt die Zielsetzung als landwirtschaftliche Flache bei.

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht den Entwicklungszielen nicht entgegen.

4.2. Planungsrecht

Durch die Nichtanwendung des fehlerhaften Bebauungsplans wurden Bauvorhaben gemaR den Zulas-
sigkeitsbestimmungen des § 35 BauGB beurteilt. Dies trifft auch auf zuklnftige Bauvorhaben nach der
Aufhebung des Bebauungsplans zu und wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes als ausreichend erachtet.

4.3. Angewendetes Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspléanen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB grundsatzlich auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung von Bebau-
ungsplanen kann daher nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss in einem formli-
chen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im Regelverfahren aufgehoben, mit frihzeitiger und formlicher
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3
und § 4 BauGB. Ebenso ist gemdld § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren und ein Um-
weltbericht gemald § 2a BauGB zu erstellen.

5. UMWELTBERICHT

5.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "SchillerstralRe", welcher an einem Ausfertigungsfehler leidet und bereits seit An-
fang der 90er Jahre nicht mehr angewendet wird, soll aufgehoben und damit die schwebende Unwirk-
samkeit beseitigt werden.

Kinftige Bauvorhaben sind, wie bisher (seit Nichtanwendung), auf Grundlage des § 35 BauGB planungs-
rechtlich zu beurteilen.

5.2. Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Auf eine detaillierte Beschreibung der jeweiligen Schutzziele wird verzichtet, weil die klarstellende Auf-
hebung des ohnehin nicht mehr angewendeten Plans zu keinen Auswirkungen auf diese Schutzziele
fihren kann.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. einem Verzicht auf die Aufthebung des Bebauungsplans, erge-
ben sich keine abweichenden Entwicklungen des Umweltzustands, denn der Plan wird faktisch bereits
nicht mehr angewendet.

5.4. Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Aufhebung
Innerhalb des Geltungsbereichs ist eine archdologische Fundstelle verzeichnet.

Der Plan wird faktisch bereits seit Anfang der 90er Jahre nicht mehr angewendet. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans sind keine Anderungen des Status Quo verbunden, wodurch sich auch keine Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ergeben.

Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen differenziert nach Bau- und Betriebsphase bzw. infolge des
Vorhandenseins von Vorhaben ist daher im vorliegenden Fall ebenfalls entbehrlich.

5.5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Der Bebauungsplan findet keine Anwendung
mehr. Der Bebauungsplan wird klarstellend aufgehoben.

5.7. Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Der Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren aufgehoben. Da er bereits heute schon nicht mehr fir
die Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen wird, ergeben sich keine veranderten Zulassigkeits-
malistabe.

5.8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten haben keine bestanden.

5.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung ist entbehrlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.10. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fihrt. Weitergehende Malknahmen sind daher nicht erforderlich.

5.11. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die Ermittlung der Inhalte wurde Uber die online verflighbaren Daten- und Kartendienste des Landes
Rheinland-Pfalz vorgenommen.
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6. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans findet keine Veranderung zum Status Quo statt. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine Entschadigung der von der Aufhebung des Planungsrechts betroffenen Grundsttckseigentimer
gemal § 42 BauGB ist auszuschlieRen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind weder Kosten noch MaRRnahmen der Bodenordnung ver-
bunden.

7. ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan wird seit Gber 30 Jahren nicht mehr angewendet. Der Status Quo wird beibehalten.
Die Aufhebung des Bebauungsplans hat weder Auswirkungen auf die planungs- sowie bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, noch auf die Umwelt. Sie dient der Klarstellung und der 6ffentlich
wahrnehmbaren Ricknahme des "durch Normgebung gesetzten Rechtsscheins".



)

NEUSTADT

an der Weinstral3e

Satzung (Vorentwurf)
zur Aufhebung des Bebauungsplans
"SchillerstraBe"
im Ortsbezirk MuRRbach

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstralle hat am xx.xx.xxxx, aufgrund des § 1 Abs. 8i.V.m. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 88 Abs. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende
Satzung beschlossen:

81
Gegenstand der Aufhebung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wird aufgehoben.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung beinhaltet den vollstandigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Satzung ist nach dem Willen des Stadtrats zu Stande gekommen. Das fir die Aufhebung des Bebauungs-
plans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Neustadt an der Weinstralle, den
STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberbirgermeister
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